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Styrelsen f6r HSB Brf Drottningen i Landskrona far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapséret
2018.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privat bostadsforetag som bildades 1979.
Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Drottningen 1 med adress
Drottninggarden 1 244, vilken innehaller 227 ligenheter med en totalyta av 23 965 kvm.

Bostadsréttsféreningen har till dndamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Extra foreningsstimma hélls den 1 februari 2018 da frsta beslutet om nya stadgar 2011 version 5
antogs. Ordinarie foreningsstdmma holls den 13 juni 2018 déd dven andra beslutet togs betriffande de nya
stadgarna.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket 6/2 2019.

Brf Drottningen &r ett eftertraktat omrade och uppfattas som tryggt och sikert att bo i. Styrelsen har
under de senaste aren arbetat med trygghetsskapande atgérder for att forebygga eventuella brott, Detta
har paverkat brottsutvecklingen i omrédet positivt, men med nuvarande samhéllsutveckling tycks det vara
svart att helt vérja sig frén alla brott. Det ar darfor extra viktigt att vi alla hjilps at i sikerhetsarbetet.
Styrelsen kommer dirfor att fortsétta att arbeta aktivt med brottsférebyggande atgérder, och har bland
annat startat upp Grannsamverkan mot brott i samarbete med Landskrona Stad, Polisen och
Lansforsdkringar Skdne. En annan sak som styrelsen arbetar aktivt med ar att utdka trafiksikerheten.
Detta genom étgérder {Or att minimera biltrafiken i omradet samt atgérder for att dimpa hastigheten,
bland annat genom ny skyltning, sinkt maxhastighet och att anlégga nya farthinder.

Fastigheten var for aret 2018 fullvérdestérsikrad hos Lansforsikringar Skane.
I foreningens fastighetstérsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Informationsméte holls 1 februari 2018 dé det informerades om nya kéllsorteringen av hushéllssopor
samt den 15 november 2018 da det bl.a informerades om kommande investeringar/renoveringar samt om
foreningens ekonomi och kommande héjning av ménadsavgiften for bostaderna.
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Styrelse under verksamhetsaret Vald ar

Ordf6rande Ingvar Eriksson 2018 (1 ar)
Vice ordforande Margaretha Bardby 2017 (2 ér)
Sekreterare Glenn Ekvall 2018 (2 ar)
Vice sekreterare Leif Roiseth 2017 (2 ar)
Ledamot Jenny Hansson 2018 (2 ar)
Ledamot Eva-Marie Persson 2018 (2 ar)
Suppleant Ronny Andersson 2017 (2 an)
Suppleant Sanela Dindic 2018 (1 ar)

Utsedd av HSB Landskrona Senija Ferhatovic

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ledaméterna

Ingvar Eriksson, Margaretha Bardby och Leif Roiseth samt suppleanten Ronny Andersson.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare ar Ingvar Eriksson, Margaretha Bardby, Glenn Ekvall och Eva-Marie Persson, tv4 i
férening.

Revisorer har varit Joakim Sander med Christer Lundius som suppleant, valda av féreningen samt revisor
Lars Johansson, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB fullméktige har varit Ingvar Eriksson och Margaretha Bardby med Eva-Marie
Persson och Leif Réiseth som suppleanter.

Valberedningen har varit Bengt Nilsson, ordférande, samt Ingrid Jénsson och Claes Laudon.

Vicevird har varit Sven Jonsson och Bengt Persson, HSB Landskrona
Foreningen har tva anstéllda.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 158,787 kronor och till valberedningen har utbetalats 11.384
kronor.

Féreningen har sitt séte 1 Landskrona.

Ekonomi:

Arsavgiften fér bostdderna 2018 lamnades oférandrad, men for 2019 héjs den med 2%.
Arsavgiften uppgick under aret till i genomsnitt 689 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Styrelsen anser att en ekonomi 1 balans dr viktig for en sund verksamhet.
Avgifterna skall séttas sa rittvist som méjligt for nuvarande och kommande generationer.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 70.886.553 kronor.
Under &ret har féreningen amorterat 775.824 kronor.

En spridning av féreningens 1an 6ver tid ar viktig och styrelsen verkar for detta i samband med &
omskrivningen av véra 1an.
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Arets verksamhet har varit férskonat fran stérre renoveringar och reparationer.

Service av ventilationsanldggningarna hos boende har utférts och samtliga toalettstolar i kvartersgarden
har bytts ut mot nya. Ny spis och diskmaskin har installerats i koket till festlokalen.

Brandsyn har genomforts 1 samtliga gemensamhetsgarage.

Foreningen har under dret dvergtt till killsortering av matavfall och da dven bytt leverantor till
Ragnsells.

Under aret har det intréffat ndgra mindre vattenldckor béde utvindigt och inviindigt.

Lagning av sprucket tegel och skadade tegelfogar har gjorts under aret och kommer att fortsitta under
20109.

Under &ren 2014-2018 har foreningen gjort f6ljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten, motsvarande ca 35 mkr:

-Utbyte av exteridrbelysning, sdvil p& viaggar som pa stolpar

-Asfaltering av gdngar

-Upprustning av utemiljon

-Utbyte av tripaneler

-Tvittning, lagning och mélning av plattak pa gemensamhetsgaragen.

Stadgeenlig érlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 11 september 2018. Fastigheterna ansigs
vid besiktningstillféllet vara vél i fas med upprittad underhallsplan och ordningen inom omradet var god.

Styrelsen uppdaterar underhallsplanen kontinuerligt.
Budgeten for &r 2019 &r en stark budget och i balans.

Utbyggnaden av Norra Borstahusen fortsétter och paverkar savil status som miljé i var nirhet. IES,
Internationella Engelska skolan och Borstahusens idrottshall har tagits i bruk och Tegelbyn blev
inflyttningsklar under hosten och nirmast blir Bovieran klar for inflyttning varen 2019.

Kabeltv nitet &r i standig fordndring. Samtliga ldgenheter har utrustats med digitalbox och programkort
for att kunna se TV kanaler digitalt.

Drottninggardens informationskanal har kommit igang och déar kommer styrelsen att [imna viktig
information till de boende.

Under védren 2019 kommer féreningens anstéllda fastighetsskétare att g i pension, varfor féreningen har
pdbdrjat arbetet med att hitta en 16sning pé framtida fastighetsskotsel av omrédet.

Framtida underhall:

Ventilation och brandskydd &r stora projekt som ar under utredning och kan komma att pabérjas under
2019. Eventuellt kan dven takbyte bli aktuellt.

Omradet som byggdes f6r snart 40 ar sedan, kommer att priglas av stérre underhall under den kommande
10-arsperioden, varfor det &r viktigt att skapa utrymme for detta framtida underhall i foreningens
ekonomi, g
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vi rikenskapsérets borjan var 327. Vid rikenskapsarets utging var
medlemsanstalet 326, varav 223 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i foreningen.

Samtliga nyinflyttade i omraden har bjudits in till informationstriffar vid tva tillfillen.

Informationsméte holls 1 samband med extrastimman 1 februari 2018 samt ett informationsméte
den 15 november 2018.
Under aret har 11 lidgenhetséverlatelser skett.

Fritids- och medlemsverksamhet

Golf, boule, canasta och resor.

Vi har en kommitté som aktiverar de boende och férutom golf, boule och canasta forekommer
dven resor och andra sammankomster. Alla boende ir vilkomna att delta.

Pé anslagstavlorna vid véra miljohus kommer information om triffar och tider att finnas anslagna
Lopande information ges f6rutom via anslag dven pd foreningens hemsida pa internet,

www, hsb.se/landskrona/drottningen samt pa informationskanalen i TV niitet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 16 598 16 571 16 243 16 238 16119
Resultat efter avskrivningar 34517 4 066 581 -5 641 -9350
Arets resultat 3999 2389 -1345 -7 797 -11 440
Eget kapital 11 821 7822 5433 6 778 26015
Balansomslutning 85717 81 853 80 670 79 854 83 080
Soliditet (%) 14 10 7 8 31
* Avgiftsniva for bostédder, kr/m2 689 689 675 675 666
Fond for uttre underhall 1777 0 0 4 634 16 708

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Ingdr vatten, virme och renhéllning
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 4 180 400 0 1252 569 2389130
Disposition av foregaende
ars resultat: 1777 048 612 082 -2389 130
Arets resultat 3 998 688
Belopp vid arets utging 4 180 400 1777 048 1 864 651 3998 688
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1 864 651
drets vinst 3 998 688
5863 339
disponeras si att
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar rets kostnad -749 657
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 4 500 000
Extra avsittning till fond for yttre underhdll enligt styrelsens forslag 1 000 000
i ny rikning Gverfores 1112996
5863 339

5(15)

Totalt
7 822 099
0

3 998 688
11 820 787

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn

e}

2018-01-01
-2018-12-31

16 597 668
160 6938
16 758 366

-7 662 885
-882 458
-1 358 711

-1337079
-11 241 133
5517233

19 801
-1 538 346
-1 518 545
3 998 688

3 998 688

3998 688

6 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

16 570 567
151 071
16 721 638

-9100 728
-838 012
-1318 264

-1 398 934
-12 655 938
4 065 700

8 585
-1 685155
-1 676 570
2 389 130

2389 130

2 389 130
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2018-12-31

74 924 809
39300
74 964 109

500
500
74 964 609

10 224 025
526 484
10 750 509

1 834
1834
10 752 343

85716 952

7(15)

2017-12-31

76 248 788
52 400
76 301 188

500
500
76 301 688

5218 691
328 910
5547 601

3 540
3 540
5551 141

81 852 829
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2018-12-31

4 180 400
1 777 048
5957 448

1 864 651
3 998 688
5863 339
11 820 787

46 719 194
46 719 194

24 167 359
795 872
315803
130 821

1767116

27176 971

85716 952

8 (15)

2017-12-31

4 180 400
0
4 180 400

1252 569
2389130
3 641 699
7 822 099

67 575 769
67 575 769

4 086 608
336 062
47 848
139 570

1 844 873
6 454 961

81 852 829
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver férvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 1,64%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande frén underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften &r det lagsta av ett krontal per
sméhus (7 812 kr per lidgenhet) eller 0,75 % av taxeringsvirdet for inkomstéret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt ér att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 55 749 579 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter bostader -16 504 111 -16 505 208
Overlatelseavgift -15932 -10 080
Pantf6rskrivningsavgift -16 765 -8 064
Markhyra -2 044 -1 008
Hyresintdkter lokaler, ¢j moms -1 000 -582
Hyresintakter, 6vriga objekt ej moms 0 -31 904
Tvéttstugeavgifter -15 450 -8 121
Bastuavgifter -1 500 0
Gemensamhetslokal -40 204 -5 600
Ovriga fakturerade kostnader -662 0
-16 597 668 -16 570 567

Not 3 Ovriga rirelseintiikter
2018 2017
Paminnelsavgift -1 800 -600
Oresavrundning -14 0
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier 0 -360
Erhallna bidrag -103 664 -120 272
Ovriga ersittningar och intékter, moms -23 707 -29 839
Ersdttning fran forsdkringsbolag -31 513 0
-160 698 -151 071

Not 4 Driftskostnader

2018 2017
Snérenhallning 5 886 14 582
Serviceavtal 8714 17056
Reparationer, bostdder 276 393 488 232
Planerat UH bostider 749 657 2151952
Elavgifter f6r drivkraft och belysning 313908 306 898
Uppvarming, fjarrvirme 2528 717 2499 264
Vatten 907 960 895 326
Sophdmtning 252 388 319189
Fastighetsforsakringar 216 757 212 872
Kabel-TV 356 776 341 452
Fastighetsskatt 1 545218 1278 510
Stad 90 729 68 562
Ovrig renhallning 244 713 349 566
Bevakningskostnader 165 069 155 562
Ovriga forvaltningskostnader 0 1 705
7 662 885 9100 728

S
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Reparationer av gemensamma utrymmen, ldsanordninga
Telefon

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstamma/styrelsemote
Foreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Lamnade bidrag och gavor

Arbetsklader och skyddsmaterial

Rep och underhall av maskiner och inventarier
Drivmedel

Forsikring och skatt pa fordon
Kontorsmateriel och trycksaker

Avtal vicevérdsuppdrag

Medlems- och foreningsavgitter
Fritidsverksamhet

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
Loner till anstillda

Arvode foreningsvalda revisorer

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Bilerséttningar

Arbetsgivaravgifter anstéllda

Uttagsskatt

Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 7 Riinteintikter

Rinteintdkter bank
Skattefria ranteintdkter

2018

19 086
30 609
8717
7605
10 667
14 190
311 661
15 803
19 520
67 727
9110
28 072
193

72 100
59 408
489
2712
3283
17 704
1165

8 666
158 592
6 688

8 691
882 458

2018

681 298
0

153 787
11384

0

292 993
219249
1358 711

2018

-19 770

-31
-19 801

11 (15)

2017

13 528
27176
20521
7649

0

17 275
305 281
10 080
9 845
77901
1 894
31393
0
72100
21 050
0

1975
17 807
18 316
1098
3204
155350
7579
16 990
838 012

2017

666 779
7532
153 453
0

325

271 105
219070
1318 264

2017
-8 556

-29
-8 585
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Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Dréjmélsréntor for leverantdrsskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark
Brandfrsékringsvérde: Fullvirde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingédende anskaffhingsvérden

Ink&p

Fdérsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018

1 538 031
284

31

1538 346

2018-12-31

80 595 877
14 416 440
95 012 317

-18 763 529
-1323 979
-20 087 508

74 924 809

144 739 000
61 290 000
206 029 000

2018-12-31

702 614
0
0
702 614

-650 214
0

-13 100
-663 314

39 300

12 (15)

2017

1 685155
0
0
1 685 155

2017-12-31

80 595 877
14 416 440
95 012 317

-17 439 549
-1 323 980
-18 763 529

76 248 788

108 497 000
61 971 000
170 468 000

2017-12-31

711 514
65 500
-74 400
702 614

-605 020
29760
=74 954
-650 214

52 400

5
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende redovisat virde
Not 12 Ovriga fordringar

Fordringar Hyror och avgifter
Skattekonto

Avrékningskonto HSB
Kundfordringar gammalt system
Kundfordringar Agresso

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

10 969

127 324

10 082 653
0

3079

10 224 025

2018-12-31

223 259
303 225
526 484

13 (15)

2017-12-31

500
500

500

2017-12-31

-3175

89 722
5130 683
-2 000

3 461
5218 691

2017-12-31

216 757
112153
328 910

24 167 359 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre #n 12 mé&nader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktiir och 1&nen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 775 824 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Uttagsskatt

2018-12-31

24167 359
46 719 194
70 886 553

2018-12-31

-39 311
-36 402
-55108
-130 821

2017-12-31

4 086 608
67 575 769
71 662 377

2017-12-31

-43 981
39377
56212

139 570 g
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réantekostnader

Not Eventualforpliktelser

Fastigo

2018-12-31

-1 272 493
-410 529
-84 094

-1 767 116

2018-12-31

13 338
13 338

14 (15)

2017-12-31

-1 279 664
-565 209
0

-1 844 873

2017-12-31

13 050
13 050
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Drottningen
i Landskrona for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uftalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tildmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Till féreningsstdmman | HSB Brf Drottningen i Landskrona, org.nr. 716406-8384 Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvérderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

«  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Drottningen i Landskrona for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, r
att med rimlig grad av s&kerhet hedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

kopaden (1 3 2019

Joaﬁim Sander

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd Ay"férening?é vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av &rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen ir resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notfdrteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under &ret, avgifter, dgarforhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella fordndringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga handelser i Gvrigt under rdkenskapséret och
efter dess utgdng fram till dess frvaltningsberittelsen
uppréttas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort 1 férvaltningsberittelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under aret. Intéikter minus kostnader ir
lika med arets 6verskott eller underskott,

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att {4 s&
stort §verskott som mdjligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréiknas s att de ticker de kostnader som
torvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag frén styrelsen hur resultatet (§verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anliggning fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pé de
byggnader och inventarier som féreningen dger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgéngssidan redovisas dels anlédggningstillgAngar
sasom byggnader, mark och inventarier samt
ldngfristiga placeringar dels omséttningstillgdngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och &vriga skulder.

Anldggningstillgangar: Tillgangar som ér avsedda for
langvarigt bruk inom fGreningen. Den viktigaste
anliggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar: Andra tillgngar #n
anliggningstillgdngar. Omsattningstillgéngar kan i
allmédnhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
viirdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen méste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hér,

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska érliga avséttningar géras till en fond for yttre
underhall, vilket sdkerstiller att medel finns for att trygga
underhéllet av féreningens hus.

Auvsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsfreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som siikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for féreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensférbindelser eller avtalsenligt &tagande, som
téreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgingarma som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- forméagan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens forméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, briinsle).
Likviditeten bedéms genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredstillande.
Ticks &ven fonderna in ér likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehéller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utfdrda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststillande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av foreningens
overskott eller tickande av underskott.

Foreningsstiimma: Ar det tillflle dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller féreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs, Ordinarie féreningsstimma ska hallas
senast sex minader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga s viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det héllas extra féreningsstimma.
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