Ekonomisk Oversikt

Sammanfattning av information som formedlades i samband med Brf Kandelaberns extrastamma den 30 november 2023.



Foreningens Nyckeltal



Belaningsgrad

Den totala laneskulden genom den totala boytan:

SEK 53 500 000 / 11 869 kvm = 4 508 SEK / kvm

Foreningen kommer behova ta ytterligare lan under 2024 for att

finansiera bl.a. gardsrenoveringen pa Grenljusbacken.

Riktvarden:

e 0-5000 kr/kvm - mycket bra

e 5000-10000 kr/kvm - bra

e 10000 - 15 000 kr/kvm - ok om foreningens fastighet ar i
mycket gott skick

e 15000 - 20 000 kr/kvm - hog belaning

e 20000 kr/kvm - inte alls bra




Skuldkvot &
Rantekanslighet

Skuldkvot ar ett matt som visar hur mycket I1an Riktvarden:
bostadsrattsforeningen har i forhallande till dess arsintakter. - Under 5 =13g (bra)
5-9 = normal (bra)

53 500 000 SEK / SEK 8 930 000* SEK = 6 - 9-15 = hog (mindre bra)
15 = mycket hog (inte bra alls)

Rantekanslighet ar ett matt som visar hur mycket

bostadsrattsforeningen maste hoja avgifterna om rantan pa
foreningens lan gar upp med 1 procentenhet.
6%

*Intakt fore 2024 ars hojning, intakterna kommer 6ka till ca 11 500 000.



Rantekostnader vs
Intakter

Riktvarden:
SEK 500 000 / SEK 8 930 000* = 6% e Upp till 20% = Valmaende forening

e 20-40 % = Helt okej om féreningens
Rantekostnaderna kommer att 6ka dels pa grund av nya hogre byggnader inte ar i daligt skick
rantor jamfort med de ldga bundna rantor som féreningen haft, e 40 % eller mer = Valdigt riskabelt,
och dels pa grund av nya lan som kommer behovas for att speciellt om féreningens byggnader &r
finansiera delar av underhallsplanen kommande ar. gamla och slitna

*Intakt fore 2024 ars hojning, intakterna kommer 6ka till ca 11 500 000.



Lanebilden

Lan Ranta Kostnad Bundet till Hypotes Kostnad
9199 330 0,48% 44 157 2023-09-30 4,50% 413 970
13 798 972 0,51% 70 375 2024-09-30 4,50% 620 954
15 046 639 0,95% 142 943 2025-04-30 4,00% 601 866
9522013 1,02% 97 125 2028-09-01 4,00% 380 881
6 924 000 0,85% 58 854 2028-09-30 4,00% 276 960
54 490 954 413 453

*Halva lanet som forfoll 2023 bands pa 1 ar med ranta pa 4,75%, andra halvan bands pa 3 ar med rénta pa 4,45%

Enligt ovan beskriven hypotes kommer riantekostnaderna att 6ka fran 506 000 SEK 2023 till 2 295 000 ar 2029.




Tomtrattsavgalden

For 2022 lag tomtrattsavgalden pa SEK 903 000.
Rabattstege:
Vi har tre tomtrattsavtal varav ett fornyas i oktober 2024 ar och Ar1:38%
de andra tva fornyas i april 2025. Ar 2:29%
Ar3:19%
Den nya tomtrattsavgalden blir SEK 2 465 190. Ara:9%

Den fulla avgiften trader i kraft 2029 eftersom de forsta fyra aren

ar rabatterade enligt foljande skala:



Underhallsplanen
2024-2026

2024 2025 2026
Rusta upp trapphus L7 - Rusta upp trapphus G17 - Byte av 2 tvattmaskiner, 1
Rusta upp trapphus S1 Rusta upp trapphus G13 torktumlare, 1 torkskap i G15
Rusta upp trapphus S3 : Rusta upp trapphus G15 - Stamreparationer
Gardsbjalklaget Grenljusbacken - Byte av 2 tvattmaskiner, 1 torktumlare G15 - Stamspolning

lordningstalla garden Grenljusbacken
Injustering varmesystem etapp 2 TOT: CA SEK 1 500 000 TOT: SEK 2 250 000

Asksakra elcentraler

Byta dorrar soprum x 2

TOT: CA SEK 12 300 000



Ovriga Kommentarer

Vi har en kassa pa ca SEK 6 000 000.
Foreningen kommer behdva ta ett nytt Ian under 2024 for att finansiera delar av arbetet i underhallsplanen (UHP).

Vi behover ta hojd for 6kningar av kostnader for el, varme och vatten. Budgeten for de posterna 2024 ligger pa nastan 2,5 MSEK (2021 var
motsvarande kostnad 500 + 1 350 + 265 = 2 115 MSEK).

Vi behover ta inflationslaget och den allmanna prisékningen i beaktning.

Blickar vi lite langre fram i tiden vantar ocksa ett stambyte formodligen med start kring 2030 (TOT ca 35 MSEK). Ungefar samtidigt kommer vi daven

behova borja byta ut flaktaggregat (TOT ca 8 MSEK).



Sammanfattning

Mot bakgrund av ovan genomgangna omfattande kostnadsokningar som foreningen kommer att behdva bara, samt de prognoser vi gjort for de

narmsta aren vad galler rantor och underhall, har vi beslutat om den aviserade h6jningen pa 17,5%.

Vi gor en langsiktig planering av bade underhallet av fastigheten och féreningens ekonomi som [6per pa 10+ ar samt gor en noggrann

budgetgenomgang och utvardering infor varje nytt ar.

Malet ar att sékerstalla en langsiktigt god och hadlsosam ekonomi i foreningen med en avgift som férdelar kostnadsansvaret for foreningens underhall

mellan nuvarande och framtida boende pa ett rattvist och balanserat satt.

For att sakerstalla hog kvalitet i det arbetet tar vi hjalp av var tekniska och ekonomiska férvaltare som besitter hog kompetens inom bagge

omradena. Vi har aven majlighet att plocka in ytterligare experthjalp vid eventuellt behov i specifika @mnen.

Det ar for tidigt att sdga om ytterligare avgiftsjusteringar kommer att behévas kommande ar. Vi har stor forstaelse for att hojningar har betydande
paverkan pa vara medlemmars privatekonomi och kommer att fortsatta féra en 6ppen dialog med féreningens medlemmar samt informera om

féreningens ekonomi I6pande.



------

Fortlopande information kommer i
Kandelaberns nyhetsbrev samt pa
arsstamman i maj 2024.
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