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FORVALTNINGSBERATTELSE
HSB Brf Lanternan i Landskrona
Styrelsen far hirmed avge 4rsredovisningen for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1960.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Bryggaren 16 med adress
Vengatan 1A-D, vilken innehéller 36 ldgenheter och 4 lokaler med hyresritt med en total yta
av 2 493 kvm.

Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9/12 2008.

Fastigheterna &r fullvirdesforsékrade hos Lansforsdkringar. I forsikringen ingér momenten
styrelseansvar samt fOrsékring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 19 juni 2017

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar
Ordforande Anna-Maria Hammarstedt 2017 (2 ar)
Vice ordférande Sejla Arnautovic 2016 (2 ar)
Sekreterare Anette Svensson 2017 (1 ar)
Ledamot Ingela Magnusson 2017 (2 ar)
Ledamot Ronny Trankell 2016 (2 ar)
Ledamot Stefan Bojovic 2017 (2 ar)
Utsedd av HSB Hakan Andersson

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma #r ledamot Sejla Arnautovic, Anette
Svensson samt Ronny Trankell

Firmatecknare dr Anna-Maria Hammarstedt, Sejla Arnautovic och Ronny Trankell tva i
forening.
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Revisorer har varit Sofia Hector med Paulina Zelek som suppleant valda av foreningen samt
revisor frin BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund. Den féreningsvalda
revisorn och revisorssuppleanten har avgatt och avsagt sig revisorsuppdraget.

Viceviird har varit Sabahudin Suhonic.
Foreningen har inga anstillda.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Besiktning av fastigheten utférdes l6pande under aret av Ronny Trankell, vicevird Sabahudin
Suhonic och Anna-Maria Hammarstedt

Fuktskador 1 kidllaren/varmecentralen har konstaterats.

Planerade renoveringar ir att mala om alla trappor och byte av entréddrrar. Foga vid de stillen
vid A-sidan dar det behdvs. Aterstilla efter fuktskadorna. Géra om hela tridgarden for att
minska behovet av underhall. Filmning av de horisontella stammarna och dréneringen.
Fagelsanering och sitta upp plat/nit under hela taket och nit uppe pa taket vid de ingéngar dir
det finns behov for att skydda mot fégelbo.

De faktorer som frimst paverkar vér ekonomi &r det allménna rénteléget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjérrvirme savil som underhallsbehov och
avskrivningar pa foreningens byggnader.

Ekonomi:

Styrelsen har beslutat om att inte hoja rsavgifterna frén 1 januari 2017. Arsavgifterna for
2017 uppgar till i genomsnitt 738 kr/kvm.

Styrelsen har beslutat om att hoja arsavgifterna infor ar 2018 med 1 %. Arsavgifterna for 2018
uppgar till i genomsnitt 745 kr/kvm.

Budgeten for 2018 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 174 349 kronor.

Féreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen 9 792 773 kr.
Under éret har foreningen amorterat 1 090 000 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan var 44. Vid rdkenskapsérets utgéng var
medlemsantalet 43, varav 37 rostberittigade vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
i foreningen.

Av foreningens 36 medlemslidgenheter har under aret har 10 st ldgenheter verlétits.

Fér mer information om var forening, besék var hemsida: www.lanternan.net
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Flerarsoversikt

Belopp i Kkr 2017 2016
Nettoomséttning 1790 1778
Rorelseresultat 149 531
Arets resultat -10 321
Eget kapital 4 894 4 904
Balansomslutning 14 927 16 064
Soliditet 33% 31%
*Avgiftsniva for bostider, kr/m? 738 738
Fond for yttre underhall 3328 3258

*Ingdr vatten, virme och renhdllning

Forandringar i eget kapital

insatser
Belopp vid érets ingéng 156 000
Disponering enligt stimmobeslut
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng 156 000

2015
1784
623
391

4583
15 835
29%

738
2 985

Inbetalda Underhalls-

fond
3257 858
70 000

3327 858

Samma upplysningar vad betriffar foreningens eget kapital finns i not 14.

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underhallsplan
Balanserat resultat

Summa

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande
resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar.

2014
1783
566
287

4192
15471
27%

738
2780

Balanserat -
resultat
1169 127
251032

1420 159

1420 159
-10 100
1410 059

-336 163

101 000
1645222
1410 059

2013
1782
563
266

3905
15295
26%

738
2 568

Arets
resultat
321032
-321 032
-10 100
=10 100



HSB:s Brf Lanternan i Landskrona

744000-0532

RESULTATRAKNING : ‘

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rirelsens kostnader
Drift

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintdkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

NOT

[y

wn

2017-01-01
2017-12-31

1790 280
3734
1794 014

-1042 973
-41 653
-190 130
:370 672

-1 645 429

148 585

3 847
-162 532
-158 685

-10 100

-10 100

2016-01-01
2016-12-31

1778 436
1 140
1779576

-686 786
-46 138
=145 459
-370 672
-1 249 055

530 521

5491
-214 980
-209 489

321 032

321032
P
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BALANSRAKNING : Ee /

NOT 2017-12-31 2016-12-31

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 12741 200 13111872
Maskiner och inventarier 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12 741 200 13111872

Finansiella anliggningstillgangar :
Andel i HSB Landskrona 11 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar - 12741 700 13112372

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 2 151 763 2904 335
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 . 33536 47031
Summa Kkortfristiga fordringar 2 185299 2 951 366
Summa omsiittningstillgdngar 2 185299 2 951 366

SUMMA TILLGANGAR 14 927 000 16 063 738
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BALANSRAKNING

NOT 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER '

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 000 156 000
Fond for yttre underhall 3327 858 3257 858
Summa bundet eget kapital 3483 858 3413 858
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1420159 1169 127
Arets resultat -10 100 321032
Summa fritt eget kapital 1410 059 1490 159
Summa eget kapital 4893 917 4904 017
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 5517773 10792773
Summa langfristiga skulder 5517773 10792773

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 4 275 000 90 000
Leverantorsskulder 41 501 73 321
Aktuella skatteskulder 100917 7225
Ovriga skulder 16 0 20119
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 187 892 176 283
Summa kortfristiga skulder 4515309 366 948

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 927 000 16 063 738
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagem och BFNAR 2016:10 ;Z\rsredovisning i
mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart ver férvintade nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnaden: 2,28%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.
Avsiittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av

taxeringsvirdet for bostadsdelen men hdgst 1 315 kr per bostadsldgenhet..

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsritisforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 256847 kr.

2 Nettoomsittning = |
Hyresintikter lokaler, ej moms 21728 20304
Hyresintékter p-platser, ej moms 11232 11232
Hyresintiikter, Ovriga objekt ej moms 500 1 800
Arsavgifter bostider 1758 540 1758 540
Hyresbortfall lokaler, ej moms -12 492 -12 492
Hyresbortfall garage, ej moms 0 -948
Hyresbortfall p-platser, ej moms -864 0
Overlatelseavgift 8 996 0
Pantforskrivningsavgift 2240 0
1790 280 1778 436
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3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter, moms 0
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 3734
3734

43 823
4150
43 000
29 480
171 448
90 326
78120
19618
16 280
45 648
143 750
1143
686 786

Reparationer, bostider 127 678
Snorenhéllning 4513,
Planerat UH bostéder 336 163
Elavgifter for drivkraft och belysning 30 024
Uppvirming, fjdrrvirme _ 174 907
Vatten 84 677
Sophdmtning 47 439:
Fastighetsforsikringar 24 194
Kabel-TV 16344
Fastighetsskatt 49 340,
Fastighetsskotsel, Grundavtal 147695,
Bevakningskostnader =)
1042 973

5 Personalkosinader
Vicevirdsarvoden 500
Ovriga erséttningar 1200
Revisionsarvode 2 000
Styrelsearvoden 28 700
Sociala avgifter ' 9253
41 653
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6 Ovriga externa kostnader : 2017 2016
Forbrukningsinventarier 19 280 0
Forbrukningsmaterial :— 4 822 8552
Datorutrustning och programvara 19 109 0
Reparationer av gemensamma utrymmen, lasanordningar & nycklar 923 0
Kontorsmateriel och trycksaker 2094 0
Telefon 0 1 800
Datakommunikation ; 3540 3354
Postbefordran i 1986 0
Revisionsarvoden ; 8 838 8 600
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal e 86 603 83 953
Overlatelseavgift 5 6720 0
Pantforskrivningsavgift 21238 0
Konsultarvoden 1 875 499
Bankkostnader : = 23353 3207
Medlemsavgift HSB 14 800 14 800
Ovriga kostnader, avdragsgilla B 5984 14 197
Ovriga kostnader, ej avdragsgilla : 3306 0
Lamnade bidrag och gdvor i 555 0
Foreningsstimma/styrelsemote 4105 6 497
190 130 145 459
7 Rinteintiikter
Rinteintdkter bank : 3 847 5480
Skattefria rénteintdkter : 0 11
3 847 5491
8 Rintekostnader. -
Rantekostnader for langfristiga skulder 162 482 214 842
Drijmalsréntor for leverantorsskulder 50 138

162532 214 980
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2016-12-31

9 Byggnader ochmark : A : . 2017-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirde for byggnader 16 275 598
Om- och tillbyggnader 0
Ovriga markanliggningar 112 798,
Mark 113 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 502 096
Ingéende ackumulerade avskrivningar -3 390224
Arets avskrivningar -370 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 760 896
Utgaende planenligt restvirde 12 741 200
Fastighetens taxeringsvirde 17 655 000
varav mark 4591 000,

Brandforsikringsvirde: Fullvirde

612 500
15 663 098
112798
113700
16 502 096

-3019 552

-370 672
-3 390 224
13 111 872

17 655 000
4 591 000

2016-12-31

32 480
32 480

-32 480
-32 480

2016-12-31

500
500

2016-12-31

10 Maskiner och inventarier R . 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 32 480
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 480
Ingéende avskrivningar -32 480
Utgaende ackumulerade avskrivningar -32 480
Utgaende planenligt restviirde 0
11 Andra langfristiga viirdepappersinnehay 2017-12-31
Andelar HSB 500
500

12 Oyriga fordringar = R e N1 751231
Fordringar Hyror och avgifter 4750
Skattekonto 2 085
Andra kortfristiga fordringar 4750
Avrikningskonto HSB 2140178
2151763

0
2083

0
2902 252

2904 335
w
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13 Forutbetalda kostnader upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter : 33 536 47031
33 536 47 031

14 Eget kapital

Inbetalda Underhalls-  Balanserat -

Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 156 000 3257858 1169 127 321032
Disponering enligt stimmobeslut 70 000 251032 -321 032
Arets resultat -10 100
Belopp vid arets utging 156 000 3327 858 1420 159 -10 100
15 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Beréknad skuld som forfaller inom 1 &r _ﬂ 4275 000 90 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 5917793 360 000
Beriiknad skuld som forfaller efter 5 ar 0 10432 773

9792773 10 882773

Avgar kortfristig del : 4275 000 90 000
Varav langfristig del 5517773 10792773

4275 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt 16ptid p4 12 ménader och redovisas dérfor som kortfristig,
Faktisk amortering for den totala skulden dr 90 000 kr,

Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet 11 243 000 11243 000
varav i eget forvar 0 0
160vrigaskolder 5 ol s T ‘ 2017-12-31  2016-12-31
Personalens kallskatt 0 9903
Lagstadgade sociala avgifter 0 10216

0 20119

11
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 132 964 156 145
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 54 928 20138

187 892 176 283
Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgiftema hojs frin den 1 januari 2018 med 1 %.

Landskrona den 0*’:5.}/,5" 2018

)

Anna-Maria Hammarstedt Sefja Amautovic

Annette Svensson jfg an A? sson /

72T

efan Bcffovfk

Ronny Trankell

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den i2 / 6 2018.

Wnd, by M
Magnus Emilsson v

BoRevision AB Carina Eriksson

Av HSB Riksforbund Av {,‘:, \'¢k1ln£)6r1 whsedd vevisgl
forordnad revisor P
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Lanternan i Landskrona, org.nr. 744000-0532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lanternan
i Landskrona for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att |amna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskemna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvArderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsermna pa ett satt som geren
rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
frfattningar samt stadgar anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
Uttalanden : i R, : a L 3
) - . o . ) dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lanternan i granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av
Landskrona for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
betraffande foreningens vinst eller forlust. risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
. . ! . o . Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande fireningens vinst eller férlust har vi

ansvar enligt den_nia b(—:\skrivs n.érr_r_lareli avsniltgt Revfsorn§ ansvar.  granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Ovrig upplysning
Vianser all de revisionsbevis vi har inhamfat &r tilrackliga och Undertecknande féreningsvald revisor frén Borevision &r inte vald
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. vid namn av stdmman utan utsedd av styrelsen att utféra
revisionen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Goteborg den (2 14> 2018

,?

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen

av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att Magnus Emilsson Carina Eriksson
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och atttilse  BoRavision AB Av féreningen vald revisor
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, Av HSB Riksférbund

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheteri — tsedd revisor
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for at
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen ir resultat-
och balansrékning samt tilliggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgdr detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under &ret, avgifter, dgarférhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
&ret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga hiindelser i vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
férhéllanden som ej framgér av resultat- och
balansriikningen. Aven férvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

Resultatriikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under dret. Intikter minus kostnader &r
lika med &rets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att f3 sa
stort verskott som mdjligt, utan i stéillet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de tiicker de kostnader som
forvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av fdreningens anldggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pa tillgingens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen dger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgAngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P tillgangssidan redovisas dels anliggningstillgingar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgingar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och évriga skulder.

Anlidggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgngar: Andra tillgangar 4n
anldggningstillgdngar. Omsittningstillgingar kan i
allminhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristica placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittstéreningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som fSreningen méste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hér,

Fonder for yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppriitta
underhéllsplan fér foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsittningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sdkerstéller att medel finns for att trygga
underhallet av fdreningens hus.

Avsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehillningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen fr samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lémnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex féreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt 4tagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
Overlevnads- formigan

Likviditet: Bostadsréttsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle).
Likviditeten bedéms genom att jaimféra
bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredstillande,
Técks dven fonderna in dr likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angdende faststillande av resultat-
och balansrédkningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrclsen samt foreslaget anviindande av fGreningens
overskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det giller féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon friga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra féreningsstimma.



