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Styrelsen for HSB Brf Lanternan i Landskrona far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittstéreningen fir ett privatbostadsforetag som bildades 1960,

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Bryggaren 16 med adress Vengatan 1A-D,
vilken innehdller 36 l4genheter och 4 lokaler med hyresriitt med en total yta av 2 493 kvm.

Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i f6reningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende at foreningens medlemmatr.

Féreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 26/6 2019.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar. I férsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsikring mot ohyra. I forsikringen ingar &ven bostadsriittstilligg.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 5 juni 2019

Styrelsens sammansittning under &ret Vald ar
Ordférande Sejla Arnautovic 2018 (2 ar)
Vice Ordforande Ingela Magnusson 2019
Sekreterare Annette Svensson 2018 (2 ar)
Ledamot Ronny Trankell 2018 (2 ar)
Ledamot Kerstin Jernberg 2019 (2 ar)
Ledamot Carita Jernberg 2019 (2 ar)
Utsedd av HSB Héakan Andersson

[ tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamot Ronny Trankell, sekreterare
Annette Svensson och vice ordftrande Ingela Magnusson.

Firmatecknare &r Sejla Arnautovic, Annette Svensson och Ronny Trankell.

Revisorer dr Anna Pihl vald av féreningen, samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd
av HSB Riksférbund.

Vicevird har varit Sabahudin Suhonjic.
Féreningen har inga anstillda.

Féreningen har sitt séte i Landskrona{
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Besiktning av fastigheten utférdes 16pande under aret av Ronny Trankell, viceviird Sabahudin Suhonjic
Tidigare skada i pannrummet ska atgérdas med ny puts och korrekt firgval,

Aterstilla efter fuktskadorna. Filmning av de horisontella stammarna kommer att ske till varden
2019. OVK- besiktning skéts via HSB Jakob Nilsson, ska kontrolleras under aret.

De faktorer som frémst paverkar var ekonomi ér det allménna rinteldget, storleken pé
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, sophanteringen, fjarrvirme sdval som underhéllsbehov
och avskrivningar pa {Greningens byggnader.

Ekonomi:

Styrelsen har beslutat om att inte hoja drsavgifterna for 2019. Arsavgifterna for 2019 uppgar till i
genomsnitt 745 kr/kvmn.

Styrelsen har beslutat om att hija drsavgifterna for 2020 med 3,5%. Arsavgifterna for 2020 uppgar till i
genomsnitt 771 kr/kvin,

Budgeten for 2020 visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster pa 197 009 kroner,

Féreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen 9 046 523 kr.
Under aret har féreningen amorterat 157 500 kr samt 1ést ett 14n pa 510 000 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 44. Vid rikenskapsérets utging var medlemsantalet 45,
varav 37 rostberittigade vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i féreningen.

Av féreningens 36 medlemsldgenheter har under aret 4 st ldgenheter Gverlatits 2019.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 805 1 807 1790 1778 1 784
Resultat efter avskrivningar 368 345 149 531 623
Arets resultat 235 197 -10 321 391
Eget kapital 5326 5091 4 894 4 904 4 583
Balansomslutning 14 623 15118 14 927 16 064 15 835
Soliditet (%) 36 34 33 31

*Avgifisniva fir bostider, kr/m2 745 745 738 738 738
Fond for yttre underhall 3205 3093 3328 3258 2985

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

*Ingar vatten, varme och renhéllning /L
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond fir yttre Balanscrat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 156 000 3 092 695 1 645222
Disposition
enligt stimmobeslut 112 000 85 009
Arets resultat
Belopp vid drets utging 156 000 3 204 695 1730231

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1730231

arets vinst 235065
1965 296

disponeras sé att

Uttag ur fond f6r yttre underhall, motsvarar arets kostnad -144 673

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 112 000

i ny rikning &verfores 1 997 969
1965 296

Arets

resultat

197 009

-197 009
235 065
235 065

3(12)

Totalt
5090 926

0
235 065
5325991

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrikning med noter/c
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rirelseintiikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

v

2019-01-01
-2019-12-31

1 804 534
5833
1810 367

-820 830
-187 373
-63 192
-370 671
-1 442 066
368 301

4419
-137 655
-133 236
235 065

235 065

235065

4(12)

2018-01-01

-2018-12-31

1 806 987
1 600
1 808 587

-822 150
-209 091
-61 241
-370 671
-1 463 153
345 434

4150
-152 575
-148 425

197 009

197 009

197 00?2‘
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Mauteriella anliggningstiflgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgidngar
Summa ankiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

2019-12-31

11999 8§58
0
11 999 858

500
500
12 000 358

0

2594 458
28376
2622 834

2 622 834

14 623 192

5(12)

2018-12-31

12 370 529
0
12 370 529

500
500
12 371 029

4816
2667 122
74 887

2 746 825

2 746 825

15117 854 4,
AL
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14

Sumima langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

156 000
3204 695
3 360 695

1730 231

235 065
196529
5325991

4016 250
4016 250

5030273
60 583
2770

0

187 325
5280951

14 623 192

6 (12)

2018-12-31

156 000
3092 695
3 248 695

1 645222

197 009
1842 231
5090 926

8392 500
8392 500

1321 523
34 522
9519
28077
190 787
1634 428

15117 854/(
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. (K2)

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver férvintade nyttjandeperioder

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 30-60 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och lanspraktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock higst 1 337 kr per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemiissigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 256 847 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fre finansiella intiikter och kostnader.

Eget kapital
Féretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresbortfall lokaler, ej moms
Hyresintakter p-platser, ej moms
Hyresbortfall p-platser, ¢j moms

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter
Oresavrundning
Ersittning fran forsikringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Reparationer, bostdder
Planerat UH bostéder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvirme
Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsiikringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Verktyg/redskap m m
Bevakningskostnader

2019

1776 108
23624
4652
2780

-13 116
11388
-902

1 804 534

2019

2274

3559
5833

20419

-155 532
-63 817
-144 673
-32 001
-184 122
103 518
-42 941
-25318
-16 396
-52 512

0

0
-820 830

8(12)

2018

1 776 108
23 572
5690
4095

-12 990
11388
-876

1 806 987

2018

1 601
-1

1600

2018

-150 776
-219 271
0
-30 834
184 463
-98 278
-40 090
-24 581
-16 350
-55 864
-500
-1 143
-822 ISOIL
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Reparationer av gemensamma 13s
Datakommunikation
Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning
Overlatelseavgift
Pantfrskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Féreningsstimma/styrelseméte
Foreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader
Datorutrustning och programvara
Kontorsmateriel och trycksaker

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvode viceviird

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala liner, andra ersittningar och sociala kostnader

Féreningen har inga anstillda.

Not 7 Riinteintikter

Rinteintidkter
Skattefria rdnteintikter

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader pd bankskulder
Dréjmalsrintor for leverantdrsskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

2019

-2 143
-6 715

-3 540
-1 068
-17 878
-95 966
-5789
-4 650
-2125
-3 051
-14 383

-14 800
-15 265
0

0

-187 373

2019

-8 000
-40 732
-14 460
-63 192

2019

4418

4 419

2019

-137 604
0

-51

-137 655

9 (12)

2018

-7 009
-9 869
-2 830
-3 540
-990
-10 323
-93 035
-6 791
-4 550
-12 063
-4 705
-19 623
-3 140
-14 800
-15 167
-290
-366
209 091

2018

-8 000
-38 600
-14 641
-61 241

2018
4150

4 150

2018

-152 431
-100
-44

-152 57%
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ovriga markanléggningar
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Brandférsdkringsvirde: Fullvirde
Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andelar HSB
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

2019-12-31
16 275 598
112 798
113 700
16 502 096
-4 131 567

-370 671
-4 502 238

11 999 858
17 477 000

5817 000
22 894 00

2019-12-31

32 480
32 480

-32 480
-32 480

2019-12-31

500
560

500

2019-12-31

2312
2592 146
2594 458

10 (12)

2018-12-31
16275 598
112798
113 700

16 502 096
-3 760 896
-370 671
-4 131 567
12 370 529
13 064 600

4 591 000
17 655 600

2018-12-31

32480
32 480

-32 480
-32 4306

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

2086
2 665 036
2667 122y
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut

Om 5 &r beriknas skulden til] kreditgivare uppgd till § 259 023
kommande underhall/reparationer #r ¢j medriknade.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 4r
Beraknad skuld som forfaller inom 2-5 4r

Not 15 0vriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader

Not Eventualforpliktelser
Inga eventualfsrpliktelser K

2019-12-31

27 091
1285
28376

kr. Eventuella lan for fi

2019-12-31

5030273
4016250
9046 523

2019-12-31

S oo o

2019-12-31

-141 304
-41 399
-4 622
-187 325

11(12)

2018-12-31

25318
49 569
74 887

nansiering av

2018-12-31

1321523
8392 500
9714023

2018-12-31

~13 650
-14 294

-131
-28 077

2018-12-31

-128 897
-35 605
-26 285

-196 787
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Not Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Pantbrev i fastighet 11243 000 11243 000
11 243 000 11 243 000

Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuel]a redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2020- 0 L- ol
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Sejla Arnautovic Hakan Andersson
Ordférande
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Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats 2020—(9? ;ﬂ g

L
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. Anna Pihl

- irogita Criste

BoRev151'0nCi Svenrge !eB Féreningsvald revisor
av HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i HSB Brf Lanternan i Landskrona, org.nr, 744000-0532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Lanternan i
Landskrona for rakenskapséaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppraltas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsztta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har faltats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ngra

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktighater kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag cch

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faltar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelli skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utfermar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
filirackliga och &ndamélsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhé@mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningara, ach om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om belydelsefulla iaktlagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilampliga delar av lagen om ekenomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stlining. //



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lanternan i Landskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnillet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notférteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notfdrteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster 1 resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfor
underhall under &ret, avgifter, dgarférhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
&ret samt vitka som haft uppdrag i féreningen. Aven
visentliga hiindelser i §vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utging fram tit] dess frvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som ej framgar av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberittelsen,

. Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under &ret. Intikter minus kostnader &r
lika med arets Gverskott eller underskott,

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att 3 s4
stort Overskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnadema. Med andra ord ska
Arsavgifterna beriknas sA att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhdll. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (5verskott eller
underskott) ska hanteras,

Avskrivningar: Hir redovisas drets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsviirdet fér en
anliggning fordelas pd tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en
kostnad som benfimns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under érens lopp pé de
byggnader och inventarier som foreningen dger.

Balansrikningen: Visar fdreningens tillgangar
(tillgAngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgAngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anliggningstilledngar: TillgAngar som ir avsedda for
langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste
anliiggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgdngar: Andra tillgangar fin
anldggningstillgangar. Omséttningstillgngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ir. Hit hér

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper,

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt séirskild amorteringsplan, t ex fastighetslan,

Kortfristiga skulder: Skulder som fireningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder, Numera
redovisas dven fond f&r inre underhAll hir.

Fonder for yttre och inre underhll: Enligt stadgarna
[Or de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhallsplan fér féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska drliga avsattningar gdras till en fond for yttre
underhall, vilket sikerstéller att medel finns fSr att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen 6r samtliga bostadsritters
tillgodohavanden,

Stallda panter: Avser de siikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex tSreningens lan,

Ansvarsforbindelser: Ataganden for féreningen som inte
redovisas som skuld eller avséttning, Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt Atagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgAngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den ldngsiktiga
6verlevnads- formigan

Likviditet: Bostadsréttsforeningens formiga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten bedéms genom att jimfora
bostadsrittstdreningens likvida tillgingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Tacks dven fonderna in dr likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter frdn
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet fiir
styrelsen samt foreslaget anvéndande av féreningens
dverskott eller tickande av underskott,

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det géller foreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens drsredovisning, samt styrelse och
revisorer valjs. Ordinarie foreningsstimma ska héllas
senast sex ménader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga s viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstarma.
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