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FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

FORENINGENS VERKSAMHET

Féreningen bildades den 20 januari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2005.
Féreningen dger och forvaltar fastigheten NACKA Sickladn 37:62 i Nacka kommun.

Féreningen omfattar 86 ligenheter fordelade pé tva huskroppar (B1 och B2) med 56 respektive 30

ligenheter.
Forsta inflyttning dgde rum i mars 2008.

Fastighetsférsikring dr tecknad med HSB Forsdkrings AB. Gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga
medlemmar ingar, liksom styrelseansvarsforsakring.

2-arshesiktning utférdes i mitten av oktober 2010.

Efterbesiktningar har genomforts i april 2011 (EB1) och mars 2012 (EB2).

Ldgenheter och lokaler
Av foreningens 86 ligenheter har under aret 14 stycken overlatits till nya bostadsréttsinnehavare.
Féreningen dger en moteslokal, som anvinds for styrelsemdten och for uthyrning till boende.

De 86 ligenheterna omfattar 5 977kvm total boarea (BOA).

Parkering

Féreningen disponerar 32 platser utomhus, 54 bilplatser och 3 MC-platser i varmgarage. Platserna i
varmgaraget dverfordes med verkan fr o m 2012-01-0 1fran Finnboda Hamn Samféllighetsforening
till respektive deldgande bostadsréttsférening av skatteskal (se nedan under Finnboda Hage
Parkering AB)

FORENINGSFRAGOR

Arsstimma
Ordinarie &rsstimma dgde rum 2012-05-23. Pa stamman deltog 24 rostherdttigade medlemmar.

P3 &rsstimman valdes féljande styrelseledamdter och for olika lang tid:

TorbjornKyhlstedt, ordinarie Omval 1ar
Iréne Lundstrom, ordinarie Omval 1a&r
Mas Wahlberg, ordinarie Omval 1ar
Alf Norberg, ordinarie Kvarstar 1ar
Therese Skoglund, ordinarie Nyval 1ar
Liza Lindberg, suppleant Omval 1lar
Bertil Sandgren, suppleant Nyval 1ar
Lillemor Sundt, suppleant Nyval 2ar
Stefan Younes utsedd av HSB
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P4 konstituerande styrelsesammantrade 2012-05-23 utsags till:

Ordférande Torbjorn Kyhlstedt
Vice ordfdrande Iréne Lundstrom
Kassor Mats Wahlberg
Sekreterare Therese Skoglund

| september avgick Therese Skoglund p g a tidsbrist. Sekreterarfunktionen har darefter vixlat mellan
olika ledamoter.

Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 10 protokollférda méten, varav 6 efter arsstimman.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Torbjorn Kyhlstedt, Iréne Lundstrom, Mats Wahlberg och Alf

Norberg, tva i forening.

Revisorer
Féreningens revisorer har varit Owe Fanqvist med Amelie Isaksson som suppleant, valda vid
&rsstimman samt en revisor fr&n BoRevision AB, utsedd av HSB.

Valberedning

Vid arsstimman valdes féljande personer att inga i valberedningen:

Stig Lundstrom, sammankallande, Kristina Ulfsdotter Nilsson, Daniel Nordberg och Karin Andersson
(som avgatt p g a flytt).

Finnboda Hage Parkering AB

Finnboda Hage Parkering AB har fr o m 2012-01-01 6vertagit uthyrningen av féreningens
garageplatser fran Finnboda Hamn Samfillighetsférening. Det finns 54 bilplatser och 3 MC-platser.
Antalet platser foljer géllande lantmiteriférrattning om andelstal i samfalligheten. Hages andel ar
21,18 procent.

Bolagets verksamhet regleras via uppréttat garageplatsavtal med féreningen och traffat
ekonomiavtal med HSB Stockholm.

Férvaltningsavtal
Foreningen har under 2012 haft avtal med HSB Stockholm géllande:

Ekonomisk férvaltning

Administrativ forvaltning (Forvaltartjanst)
Fastighetsskotsel

Drift & Energi

Avtalen gillde till och med 2012-12-31.
Samtliga avtal sades upp for omférhandling.(se nedan under Vasentliga hdndelser efter

rakenskapsarets utgang.)

Ovriga avtal
Ovriga avtal inkluderar bl a:

e Fortum Varme AB Fjarrvarme

e Nacka Energi AB El-distribution
e Malarenergi El-handel

e Tingvalla Mark AB Mark & Snd
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Bredbandsholaget

Gruppanslutning for bredband och telefoni
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e ComHem Gruppanslutning for TV
e Kone Garantiserviceavtal hissar (Upphor 2013-06-30)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Besiktningar och garantiatgarder

Under varen 2012 genomfordes ytterligare en efterbesiktning (EB2). Annu i slutet av aret aterstod ett
antal garantifel att atgirda, de flesta i allm@nna utrymmen. En styrgrupp, liksom en mindre arbets-
grupp har bildats, bestdende av representanter fran Finnboda Hage och HSB Bostad. For de byggfel
som inte noterades vid 2-arsbesiktningen 2010 men som direfter framtratt/upptackts har en serie
reklamationer inlamnats till HSB Bostad.

Nya Gemensamhetsanléggningar (GA)

Under hosten inleddes diskussioner om kommande GA i Finnboda. Ett antal nya GA kommer att
bildas. Den férsta, GA2, berér de fyra féreningarna runt parken. Den handlar om parken och 6vriga
gronomraden (ej omraden narmast husen) kérvagar, parkeringsplatser samt diverse ledningar for el,
VA-ledningar, fiberndt mm, Eftersom parkeringsplatserna dven innefattar platser utefter
Varvsvigen, har dven kommande GA for Varvsvagen diskuterats. Beslut tas férhoppningsvis fore
sommaren 2013.

En separat GA kommer att bildas for den planerade lekplatsen mellan Finnboda Dunge och Finnboda
Allé). | denna GA kommer dven Saltsjo Vy (lkano) att delta.

Montering av inbrottsskydd
Inbrottsskydd har monterats p& dorrkarmar till ligenhetsforrad samt cykel- och barnvagnsrum och
vissa lokaler i garageplanet.

Extra forraden
Extra férrdden har byggts ut och har numera en yta pa ca 5,8 kvm.

Brandskydd

Styrelsen har aktivt arbetat med brandronderingar och information till de boende. Under
verksamhetséret har ocksa mycket tid lagts pd uppféljning och kontroll av det arbete som pagar for
avhjilpning av befintliga byggfel. Dér ingér ocksd brandskyddet som en viktig funktion i vara tva
fastigheter. Det géller bl a trapphus- och lagenhetssakerheten, brandslussarna mellan garage och
trapphus, viggar och dérrars brandklassning samt ror och kabelgenomféringarnas brandtédtning m.m.

Kommunikation och information
Med f& undantag kan de boende inom féreningen nds via e-post (brffinnbodahage @gmail.com).

Finnboda Hage A-O &r en viktig informationskélla med aktuell och praktisk information for de boende
som finns att ldsa pa féreningens hemsida, http://www.hsh.se/stockholm/finnboda-hage.

Var- och hdststddning

Var- och hoststadning har genomférts med sedvanlig god uppslutning. Vid hoststddningen utférdes
ett antal nya uppgifter bade inomhus och utomhus. Ndmnas kan bl a stddning av kallar- och forrads-
utrymmen, fénstertvitt av entrépartier och en stor upprensning av slinten mot berget, dér stora
mingder fallda trid sigades upp och forslades bort. Stadningen avslutades som vanligt med
varmkorv och fika/
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Moteslokalen/Géastrummet
Méoteslokalen har flitigt anvants under aret, bade fér féreningens moten och for de boendes
overnattande gdster och sammankomster.

Heldagskonferens
| oktober genomforde styrelsen en heldagskonferens.

EKONOMI

Allmant

Ar 2012 var foreningens forsta &r utan rintebidrag, vilket tillsammans med 6vriga kostnadsokningar i
drift och underhall samt hyresbortfall i garaget somskett under 2011 tvingade féreningen att hija
avgifterna med 5 % from januari manad for att fa balans i ekonomin. Detta tillsammans med att

tva lan har omsatts, ett i borjan och ett i slutet av aret, pa 5 ar till vdldigt konkurrenskraftiga rantor
har grunden lagts fér en stabil utveckling av ekonomin under de narmaste aren.

Under aret har féreningen momsregistrerats fér uthyrning av garageplatser till det av foreningen
nystartade parkeringsbolaget. Detta mojliggor for foreningen att tervinna den moms som
investerats i féreningens garageplatser vid byggandet av fastigheterna. Styrelsen bedémer att denna
aterforing av moms kommer att mer dn vél kompensera for gjorda hyresférluster och den moms om
cirka 70 000 kr som for nidrvarande minskar foreningens intakter.

Foreningen visar for aret ett underskott som ligger i niva med budgeterat underskott, detta trots
hyresbortfall i garaget med endast knappt 60 % uthyrningsgrad, investeringar i utokade
forradsplatser, 6kat I6pande underhall samt 6kade gemensamma kostnader som debiteras ut fran
Finnboda Industrilokaler HB och Finnboda Hamn Samfillighetsforening

Hyreshortfallet i garaget har under 2012 dkat med drygt 100 000 kr jamfoért med 2011 pa grund av
dvertagandet av uthyrningsverksamheten fran samfalligheten. Det forklaras av att hyresforlusterna
avseende ej uthyrda parkeringsplatser i Hages del av garaget nu méste biras av Hage ensam till
skillnad mot 2011 och halva 2010 nér de delades med Ovriga foreningar i Finnboda Park;
beldggningen pa garageplatserna i de andra foreningarna &r alltsa klart hogre dn i Hage. Tillsammans
med intaktsforlusten pa 70.000 kr for momsen (se ovan) sa uppgick den totala hyresférlusten till ca
297.000 kr for aret. En av de viktigaste fragorna for att stdrka Hages ekonomi i framtiden &r att 6ka
beldggningen i garaget.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Nya Forvaltningsavtal

Efter grundlig utvdrdering av inkomna offerter fran sex olika foretag trdffade foreningen i borjan av
2013 avtal med Nacka Drift & Skétsel om fastighetsskoétsel, inklusive drift &energi och forlangde
avtalet med HSB Stockholm om ekonomisk forvaltning; bada avtalen géller till utgangen av 2014.
Betréffande avtal om administrativ férvaltning och forvaltare konstaterades att foéreningen kan
avstd fran sadant avtal tills vidare eftersom styrelsen successivt tagit pa sig uppgifter som normalt
skdts av en forvaltare. Om foreningen i en framtid far behov av forvaltarkompetens far saken
omprévas. Sammantaget leder de nya avtalen till ligre kostnader for foreningen, framst beroende pa
att avtal om Administrativ férvaltning slopats./l ;




Gastparkering i garaget

Sex outhyrda p-platser har reserverats for gastparkeringsplatser. Platserna kan korttidshyras av
gaster till boende.

Ekonomi

Styrelsen har i budgetarbetet for 2013 konstaterat att en mindre hdjning av avgifterna till féreningen

ar nddvindig for att kunna ticka de kostnader och avsdttningar som budgeterats for aret. Styrelsen
har darfor beslutat att hoja avgifterna med 1% f o m 1 april 2013.

Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition

stamman har att ta stéllning till

Balanserat resultat - 14,787 kr
Arets resultat -176.371 kr

Styrelsen féreslar foljande disposition

Uttag ur fond 0kr
Overféring till fond 0 kr
Balanserat resultat -191.158 kr
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

2012-01-01  2011-01-01
Resultatrdkning 2012-12-31  2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 5 508 517 5311426
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 969 805 -2716 190
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -31 730 -37 730
Avskrivningar Not 3 -311 839 -431 201
Summa fastighetskostnader -3313 374 -3185 121
Rdrelseresultat 2195 142 2126 304
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 16 127 15073
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 387 641 -2 341 869
Summa finansiella poster -2 371514 -2 326 796
Resultat efter finansiella poster -176 371 -200 492
Inkomstskatt 0 103 147
Arets resultat -176 371 -97 345
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka
Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materielia anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 175966 779 176 265 693
Mark och markanlaggningar Not 7 33 251 000 33 251 000
Inventarier Not 8 51 700 0
209 269 479 209 516 693
Finansiella anldggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 50 500 50 500
50 500 50 500
Summa anldggningstillgéngar 209 319 979 209 567 193
Omsiittningstillgdngar
Kortiristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 88 276 0
Avrékningskonto HSB Stockholm 973 597 1451 228
Placeringskonto HSB Stockholm 1 023 005 510 056
Ovriga fordringar Not 10 112 553 81721
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 245 083 441 434
2 442 515 2484 439
Kassa och bank Not 12 73 767 54 969
Summa omséattningstillgdngar 2 516 282 2 539 408
Summa tillgdngar 211836261 212106 601
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 147 683 200 147 683 200

Underhélisfond 246 892 246 892
147 930 092 147 930 092

Fritt eget kapital

Ansamlad foérlust -14 787 82 557

Arets resultat -176 371 -97 345

-191 159 -14 787

Summa eget kapital 147 738 934 147 915 305

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 62 520 820 62 660 747

Leverantdrsskulder 216 924 267 565

Skatteskulder 37 626 117 730

Ovriga skulder Not 15 48 970 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1272 987 1145 254

Summa skulder 64 097 327 64 191 296

Summa eget kapital och skulder 211836261 212106 601

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 63 095 800 63 095 800

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 72 064 000 72 064 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

.
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -176 371 -200 492
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 311 839 431 201
Inkomstskatt 0 103 147
Kassaflode frén lopande verksamhet 135 468 333 856
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 77 243 346 078
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 45 958 265 856
Kassaflode fran l6pande verksamhet 258 669 945 790
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -64 625 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 -50 000
Kassaflode frn investeringsverksamhet -64 625 -50 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -139 927 -129 078
Kassafltde frén finansieringsverksamhet -139 927 -129 078
Arets kassaflode 54 117 766 712
Likvida medel vid drets borjan 2016 253 1 249 540
Likvida medel vid drets slut 2 070 369 2016 253

==

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pé byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och berdknade
ekonomiska livslangd.

Avskrivning p8 inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.

Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfarliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 88 000 85 600
Sociala kostnader 29 032 28 240
117 032 113 840
Revisorer
Féreningsvald 4 400 4 280
Ovriga fortroendevalda/anstéllda
Léner och ersattningar 4 400 0
Sociala kostnader 1382 0
5782 0
Totalt 127 214 118 120

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Hage i Nacka

2012-01-01  2011-01-01
Noter 2012-12-31  2011-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 4 707 852 4483 358
Hyror 458 050 175432
El, enhetsmatning 313799 289774
QOvriga intdkter 34 016 367 080
Bruttoomsattning 5513 717 5315644
Avgifts- och hyresbortfall -5 200 -4 200
Hyresforluster 0 -18
5508 517 5311426
Not 2 Drift
Personalkostnader 127 214 111 084
Fastighetsskétsel och lokalvard 572 115 359 880
Reparationer 117 050 112 223
El 402 168 436 216
Uppvarmning 694 957 677 353
Vatten 266 130 211023
Soph@mtning 110 355 95 762
Fastighetsférsdkring 52 500 48 194
Kabel-TV 55812 54 411
Ovriga avgifter 132 762 131336
Férvaltningsarvoden 342 998 287 015
Ovriga driftskostnader 95 743 191 694
2 969 805 2716 190
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 298 914 431 201
Inventarier 12 925 0
311839 431 201
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2931 3288
Rénteintakter HSB placeringskonto 12 950 9 543
Ranteintakter skattekonto 19 1860
(Ovriga ranteintikter 227 382
16 127 15073
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 2385428 2 467 001
l;rhﬁllna rantebidrag 347 -125 275
Ovriga rantekostnader 1 866 143
2 387 641 2 341 869
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Hage i Nacka
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 177 528 000 177 528 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 177 528 000 177 528 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 262 307 -831 106
Arets avskrivningar -298 914 -431 201
Utgdende avskrivningar -1 561 221 -1 262 307
Bokfért varde 175966 779 176 265 693
Taxeringsvirde
Byggnader 76 473 030 76 473 030
Mark 22 400 000 22 400 000
98 873 030 98 873 030
Not 7 Mark och markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvarde mark 33 251 000 33 251 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33 251 000 33 251 000
Bokfdrt varde 33 251 000 33 251 000
Not 8 Inventarier
Arets investeringar 64 625 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 64 625 0
Arets avskrivningar -12 925 0
Utg8ende avskrivningar -12 925 0
Bokfort virde 51 700 0
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ing8ende anskaffningsvarde 50 500 500
Arets investeringar 0 50 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvdrden 50 500 50 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Aktier i Finnboda Hage Parkerings AB 50 000 50 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Finnboda Industrilokaler 61 000 0
Finnboda Hamn Samfdllighetsforening 42 554 0
Skattekonto 8 999 81721
112 553 81721
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
HSB Forsakring 53925 52 500
Com Hem 14 211 13 757
Bredbandsbolaget 21 500 22 011
HSB Stockholm 65 133 100 894
Ovriga forutbetalda kostnader 10 154 5164
Upplupna rantebidrag 0 19433
Upplupna elintdkter 80 160 73 000
Resultat frdn samfdlligheten 0 154 675
245 083 441 434
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 25025 25925
Swedbank 44 812 3900
Handkassa 3930 25 144
73767 54 969
Not 13 Foérandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 147 683 200 0 246 892 82 557 -97 345
Resultatdisp enl. stammobeslut 0 -97 345 97 345
Arets resultat -176 371
Belopp vid drets slut 147 683 200 0 246 892 -14 787 -176 371
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nasta drs
Ldneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 760958 4,16%  2015-12-01 10 113 584 105 308
Swedbank 2752583712 3,60%  2017-04-02 17 434 279 19 110
Swedbank 2752583746 4,29%  2014-04-01 17 495 048 19 180
Swedbank 2853209258 3,01%  2017-10-25 17 477 909 0
62 520 820 143 598
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 377 222
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 61 802 830
Not 15 Ovriga skulder
Moms okt-dec 16 720 0
Brf Pianofabriken. Bredbandsfaktura betald frdn fel férening 32 250 0
48 970 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 342 440 363 571
Forutbetalda hyror och avgifter 399 649 455 885
Samfillighetsavgift 50 200 15 000
Arvode till fértroendevalda inkl sociala avgifter 127 214 109 043
Revision 9 000 7 500
Snordjning 59 900 9576
AB Fortum Vdrme, dec 117 565 78 917
Nacka Energi, dec 37 100 39 593
Finnboda Industrilokaler, vatten 111 663 45 000
HSB Stockholm 2251 5419
Ovriga upplupna kostnader 16 005 15 750
1272987

1145 254

A2
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i HSB bostadsratisforening Finnboda Hage i Nacka, org.nr. 769612-1313

Rapport om rsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB
bostadsrattsfrening Finnboda Hage i Nacka for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

intema kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r alt ultala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisom frén BoRevision AB innebr detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar at genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska ulfdras, bland
annat genom att beddma riskema for vasentliga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr andamdlsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna konlroll. En revision innefattar
ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ultalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining for HSB
bostadsraltsférening Finnboda Hage i Nacka for rdkenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvai

Vart ansvar ar alt med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget tll
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller fdreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.
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