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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sickladn 37:62 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sate i Nacka.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 86 5977
Lokaler 9
Parkeringar och

garageplatser 78

Foreningens fastighet ar byggd 2008 vardedr 2008
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Tillsammans med intilliggande bostadsrattsforeningar i Finnboda ar foreningen deldagare i foljande gemensamhetsanldggningar
(andelstal inom parentes):

GA:103 — (21%) Garage och tillhérande utrustning, inkl sju flaktsystem

GA:120 — (21%) Finnboda Park och anslutande kérvagar, belysningar och brandposter mm.
GA:121 — (34%) Spillvattenledningar

GA:122 — (28%) Ytparkeringar pa Finnboda Parkvég och vid Kvarnholmsvéagen

GA:123 — (16%) Lekplats mellan brf Finnboda Dunge, Allé och Saltsjo vy

GA:124 — (25%) Dagvattenledning

GA:125 — (27%) Vattenledning

GA:103, 120, 122 och 123 férvaltas av Finnboda Hamn Samfallighetsforening (FHS) och 6vriga gemensamhetsanlaggningar
skéts via deldgarforvaltning av de ingdende bostadsrattsforeningarna.

Bildandet av nya GA fortsatter inom Finnboda och féreningen kommer att bli deldagare i ytterligare en eller flera GA.
Lantmateriets kommande beslut galler bland annat antal samutnyttjade P-platser p& Finnboda Varvsvag och Finnboda Kajvag.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Under dret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

Installation av 10 laddboxar i garaget.

Samtliga entrédorrar har slipats och lackats.

I entréerna till Kvarnholsvagen 39 C och D har l6sa golvklinkers &tgardats och trasiga undertaksskivor bytts ut.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts under &ret. Pdvisade brister dtgdrdas och ombesiktigas 2022.
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Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2022-2023 Garage Utbyggnad av ytterligare laddboxar i garaget.

2022 Stammar Stamspolning.

2022 Entré Losa klinkers samt fasadskada entrén vid Kvarnholmsvagen 39B &tgardas.
2022 Bredband Oversyn av bredbandsavtal

2022- Fastigheten Energigrupp har tillsatts som ser Gver vilka energispardtgarder som

foreningen ska fokusera pé och investera i.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Mark Tradgdrdsdesign av " Kilen-omrddet" mellan husen.

2019 Tak Snorasskydd och droppbleck

2019 Mark Del av gdngbana bakom husen mot lekplatsen vid Finnboda Dunge.

2020 Ventilation Byte av takflakt i Kvarnholmsvagen 39 D.

2020 Mark Upprustning av Kilen. Omlaggning av grasmatta. Borttag av gamla trad.
Anlaggning av uteplats, buskar och trad, blomrabatter, lekplats mm.

2020 Ventilation Byte av Iuftfilter i samtliga lagenheter.

2021 Garage Installation av 10 laddboxar.

2021 Entréer Samtliga Entrédorrar har slipats och lackats.

I entréerna till Kvarnholmsvagen 39 C och D har golvklinkers dtgardats
och trasiga undertaksskivor bytts ut.
2021 Ventilation OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts.

Ovriga vasentliga hindelser

Bildandet av en ny Samfallighetsférening med de andra fastighetsagarna i Finnboda Hamn omradet avseende
gemensamma anldggningar som idag forvaltas av Finnboda Industrilokaler HB (FIHB). Fastighetsdgarna bestér av
11 st bostadsrattsféreningar och 1 fastighetsbolag. Fastighetsbolaget driver kommersiella ytor inom omradet.
Fastighetségarna har den 29 oktober 2021 ingivit yrkande och motyrkande i det forrattningsarende AB 137598 som
ingivits av kommunen och FIHB till Lantmateriet med stod av detaljplanen for omrddet. Forhandlingar ska darefter
ha skett mellan representanter for FIHB och fastighetsdgarna i omrddet fram till januari 2022. Handl&ggning hos
Lantmateriet av darendet kommer att ske under 2022 efter att en ny handlaggare satt sig in i arendet samt beslut
tagits i arende AB 137597 avseende inrattande av GA for ytparkeringar mm.

Extrastémma holls i féreningen den 6 oktober dar stdmman enhalligt gav foreningens firmatecknare mandat att
fullt ut foretrada foreningen i forrattningen i bildandet av ett antal nya GA (Gemensamhetsanlaggningar).

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2021-05-17. Stamman genomfordes digitalt. Pa stamman deltog 25 rostberattigade
medlemmar varav 9 postroster.

Extrastémma holls i féreningen 2021-10-06 dar stémman enhalligt gav foreningens firmateckanre mandat att
fullt ut foretrada foreningen i forrattningen i bildandet av ett antal nya GA (Gemensamhetsanlaggningar).
Vid stamman var 11 réstberattigade medlemmar narvarande, varav 2 med fullmakt.

Transaktion 09222115557467108655 Signerat IL, MW, CZ, IA, MB, GHE, CE, JH, OF




A HSB bostadsrattsférening Finnboda Hage i Nacka
2021 | ARSREDOVISNING 9 age | Nacke

4 (15)

Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2021-05-17 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Magdalena Streijffert Ordférande

Lars Pyk Ledamot/Vice ordférande
Gunnel Hartvig Egebark Ledamot/Sekreterare
Mats Wahlberg Ledamot/Kassor

Maria Bogiatzis Ledamot

Jannie Kristina Dolk Wigren Ledamot

Christina Edward Ledamot

Ida Ankarstrand HSB-ledamot

Under perioden frdn stdmman 2021-05-17 till 2021-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Iréne Lundstrém Ordftrande

Gunnel Hartvig Egebark Ledamot/Sekreterare

Mats Wahlberg Ledamot/Kassor

Rolf Selberg Ledamot Avgétt under 2021
Maria Bogiatzis Ledamot

Christian Zeising Ledamot

Christina Edward Ledamot

Ida Ankarstrand HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Irene Lundstrom, Maria Bogiatzis, Christina Edward,
Gunnel Hartvig Egebark och Mats Wahlberg.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Gunnel Hartvig Egebark, Irene Lundstréom, Mats Wahlberg och Christian Zeising.
Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Owe Fanqvist Foreningsvald ordinarie

Anita Fagerberg Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Malin Jondell Assbring och Cornelia Carlsson.

Underhéllisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-10-05

Underhélisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott

skick. Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 133 (131) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2021 (2020). Under 8ret har 15 (7) Gverldtelser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 220 305 310 292 255
Skuldsattning, kr/kvm 8 646 8771 9 142 9 591 9 696
Rantekanslighet, % 11% 11% 12% 12% 12%
Energikostnad, kr/kvm 219 168 196 209 196
Driftskostnad, kr/kvm* 618 516 495 514 437
Arsavagift, kr/kvm 796 796 796 796 796
Totala intakter, kr/kvm* 915 909 906 908 913
*Nyckeltalet frdn 2020 beréknas pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 5801 5 706 5717 5714 5768
Resultat efter finansiella poster i tkr -373 -283 225 -194 -345
Soliditet % 73% 73% 72% 71% 71%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& I1&ng sikt gé&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé sé satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan p& I&nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pd ytan fér bostader och lokaler.
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Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften u__nder rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 5800 676
Rorelsekostnader - 5 746 347
Finansiella poster = 426 953
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -372 624
Planerat underhdll + 140 451
Avskrivningar och utrangeringar + 1 548 460
Arets sparande 1316 287
Arets sparande per kvm total yta 220

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 147 683 200 0 3637276 -6 272 863 -283 447
Reservering till fond 2021 958 000 -958 000
Tanspréktagande av fond 2021 -140 451 140 451
Balanserad i ny rakning -283 447 283 447
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -372 624
Belopp vid drets slut 147 683 200 0 4454825 -7 373 859 -372 624
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -6 556 310
Arets resultat -372 624
Reservering till underhallsfond -958 000
Iansprdktagande av underhallsfond 140 451
Summa till stdmmans férfogande -7 746 483
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -7 746 483

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5800 676 5706 262
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 945 192 -3731821
Ovriga externa kostnader Not 3 -83 794 -63 207
Personalkostnader och arvoden Not 4 -168 901 -168 349
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 548 460 -1 519 404
Summa roérelsekostnader -5 746 347 -5482 782
Rorelseresultat 54 329 223 480
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3659 1990
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -430 612 -508 917
Summa finansiella poster -426 953 -506 927
Arets resultat -372 624 -283 447
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 194 408 465 195 811 646
194 408 465 195 811 646

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 194 408 965 195 812 146
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 304 3502
Ovriga fordringar Not 9 2 366 772 2 174 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 243 505 214 752
2 620 581 2 393 209
Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000
Kassa och bank Not 12 240 826 94 845
Summa omsattningstillgéngar 3 361 407 2 988 054
Summa tillgdngar 197 770 371 198 800 200
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 683 200 147 683 200

Yttre underhdlisfond 4 454 825 3637 276

152 138 025 151 320 476

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 373 859 -6 272 863

Arets resultat -372 624 -283 447
-7 746 483 -6 556 310

Summa eget kapital 144 391 542 144 764 166

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 30 575 000 23 101 428
30 575 000 23 101 428

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21 526 428 29 750 000

Leveranttrsskulder 270 512 232 101

Skatteskulder 109 289 82 602

Ovriga skulder Not 15 5 269 2 927

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 892 331 866 976
22 803 829 30 934 606

Summa skulder 53 378 829 54 036 034

Summa eget kapital och skulder 197 770 371 198 800 200
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -372 624 -283 447
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 548 460 1 519 404
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1175836 1235957
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -111 868 -118 099
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 92 795 99 759
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1156 763 1217 617
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -145 278 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -145 278 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -750 000 -2 237 920
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -750 000 -2 237 920
Arets kassaflode 261 485 -1 020 303
Likvida medel vid 3rets borjan 2753621 3773924
Likvida medel vid 3rets slut 3 015 106 2753 621

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 4754 748 4754 748
Individuell méatning el 335672 272 572
Hyror 793 560 774 174
Ovriga intakter 58 366 38 839
Bruttoomsattning 5942 346 5840 333
Avgifts- och hyresbortfall -141 670 -134 010
Hyresforluster 0 -61
5 800 676 5706 262
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 842 921 776 149
Reparationer 406 624 290 368
El 462 867 289 552
Uppvarmning 756 596 658 814
Vatten 422 803 328 462
Sophamtning 194 488 162 963
Fastighetsférsakring 109 903 73 473
Kabel-TV och bredband 242 474 238 596
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 164 228 161 649
Forvaltningsarvoden 152 809 142 418
Ovriga driftkostnader 49 029 25326
Planerat underhall 140 451 584 051
3945192 3731821
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 10 876 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 4612 8273
Administrationskostnader 28 216 25324
Extern revision 11 625 11 250
Konsultkostnader 11 005 900
Medlemsavgifter 17 460 17 460
83 794 63 207
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 119 000 119 000
Revisionsarvode 4760 4 550
Ovriga arvoden 4760 4 550
Sociala avgifter 40 381 40 249
168 901 168 349
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 858 956
Ranteintakter HSB placeringskonto 317 317
Rénteintékter HSB bunden placering 2282 519
Ovriga rénteintékter 203 198
3 659 1990
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 429 108 508 517
Ovriga réntekostnader 1504 400
430 612 508 917
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Hage i Nacka

2021 | ARSREDOVISNING age Inacka
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 175111 335 175111 335
Ingdende anskaffningsvarde mark 33 251 000 33 251 000
Arets investeringar 145 278 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 208 507 613 208 362 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 550 689 -11 031 284
Arets avskrivningar -1 548 460 -1 519 404
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 099 148 -12 550 689
Utgdende redovisat varde 194 408 465 195 811 646
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 96 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 681 044 3 681 044
Taxeringsvarde mark - bostader 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 154 681 044 154 681 044
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 76 313 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1957 281 1 842 094
Placeringskonto HSB Stockholm 316 999 316 682
Ovriga fordringar 16 179 16 179
2 366 772 2174 955
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 220 203 214 233
Upplupna intakter 23 301 519
243 505 214 752
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 750 750
Swedbank 240 076 94 095
240 826 94 845
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2021 ARSREDOVISNING HSB bostadsrattsférening Finnboda l;gg;izl\-lf?()ﬂ:g 14 (15)
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788951945 0,89%  2022-11-16 8 776 428 100 000
Nordea 39788960944 0,77%  2023-02-15 14 325 000 100 000
Nordea 39798256506 0,42%  2022-04-27 12 450 000 400 000
SBAB 32450067 0,48%  2024-10-16 16 550 000 200 000
52 101 428 800 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 48 101 428
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 575 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 72 064 000 72 064 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 21 526 428 29 750 000
21 526 428 29 750 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 5269 2 927
5269 2927
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 474 851 567 012
Ovriga upplupna kostnader 417 480 299 964
892 331 866 976

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Christian Zeising Christina Edward Gunnel Hartvig Egebark
Ida Ankarstrand Iréne Lundstrom Maria Bogiatzis
Mats Wahlberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framkommer av undertecknandet

Ove Fanqvist Joakim Hall
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf Finnboda Hage i Nacka, org.nr. 769612-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda Hage
i Nacka for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram f{ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Hage i Nacka for
rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Owe Fanqvist
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB bostadsréttsférening Finnboda Hage i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

IRENE LUNDSTROM Do MATS WAHLBERG N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 10:04:31

CHRISTIAN ZEISING i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-13 ki. 19:21:36

MARIA BOGIATZIS P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-15 kl. 15:27:20

CHRISTINA EDWARD P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 15:25:39

E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 11:47:41

IDA ANKARSTRAND " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 12:38:55

GUNNEL HARTVIG EGEBARK " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-14 kl. 13:52:59

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 15:21:32

OVE FANQVIST " X

Ra/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 10:40:22

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB bostadsréttsférening Finnboda Hage i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL i e OVE FANQVIST " X

Bolagsrevisor fankai® Revisor fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 15:22:21 E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 10:42:04

HSB - dar mjligheterna bor



