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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

VERKSAMHETEN

Foreningen bildades den 20 januari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2005.
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Nacka Sicklaén 37:62 i Nacka kommun.

Féreningen omfattar 86 lagenheter fordelade pa tva huskroppar med 56 respektive 30 lagenheter med
adresserna Kvarnholmsvagen 39A-39D (hus B1) samt Finnboda Parkvag 14A-14B (hus B2).

Féreningen ager del i gemensamhetsanlaggning Nacka Sicklabn GA:103 som drivs av Finnboda Hamn
Samfillighetsforening. Anlaggningen bestar av garage med tillhdrande anordningar. Féreningens andel
ar21,18 %.

Forsta inflyttning dgde rum i mars 2008.

Fastighetsforsakring ar tecknad med Folksam. Gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar
ingar, liksom styrelseansvarsforsakring.

2-arsbesiktning utférdes i oktober 2010. Dérefter har upprepade Efterbesiktningar genomférts, senast i
september 2014.

5-arsbesiktning genomfordes i september 2013 och Efterbesiktning i september 2014. Vid 5-

arsbesiktningen beslutades om Forldngda garantitider for ett stort antal arbeten.

Lagenheter och lokaler

Foreningen bestar av 86 lagenheter samt en moteslokal, som anvands for styrelseméten och for
uthyrning till boende.

De 86 lagenheterna omfattar 5 977 kvm total boarea (BOA).

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Typ av lagenhet Hus B1 Hus B2 Totalt
1 rok 7 2 9
2 rok 24 7 31
3 rok 21 14 35
4 rok 4 7 11
Summa: 56 30 86
Parkering

Foreningen disponerar 32 platser utomhus samt 53 bilplatser och 3 MC-platser i varmgarage.

Av de 53 garageplatserna hyrs 10 ut externt, varav de flesta till boende i andra Finnbodafdreningar.
Eventuella outhyrda platser, saval i garage som utomhus anvands som gastplatser. Dessa kan
korttidshyras av boende for sina géster.



MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 12 stycken lagenheter dverlatits till nya bostadsrattsinnehavare (varav en dverlatelse
internt inom foreningen).

Antal medlemmar

Antal medlemmar vid ingdngen av aret 134
Nya medlemmar 21
Medlemmar som har lamnat féreningen 17

Summa mediemmar 138

FORENINGSFRAGOR

Arsstimma
Ordinarie arsstdmma dgde rum 2014-04-24. P4 stimman deltog 29 rostberattigade medlemmar/hushall
(sammanlagt 43 boende).

Pa arsstamman valdes foljande styrelseledamdter och for olika lang tid:

Ulf Lewander, ordinarie Nyval 2ar
Iréne Lundstrom, ordinarie Omval 1ar
Andreas Nilsson, ordinarie Nyval 2ar
Alf Norberg, ordinarie Kvarstar 1lar
Daniel Nordberg, ordinarie Omval 2ar
Mats Wahlberg, ordinarie Omval 2ar
Lillemor Sundt, ordinarie Kvarstar 1ar
Jenny Emteryd, suppleant Nyval 1ar
Anita Fagerberg, suppleant Kvarstar 1ar
Kristina Nilsson Nyval 2ar
Stefan Younes Utsedd av HSB

Pa konstituerande styrelsesammantrdde 2014-04-28 utsags till:

Ordférande Iréne Lundstrom
Vice ordforande Ulf Lewander
Kassor Mats Wahlberg
Sekreterare Lillemor Sundt

Under aret har Jenny Emteryd avgatt ur styrelsen pa egen begaran.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda moten, varav 8 efter arsstimman.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Iréne Lundstrém, Ulf Lewander, Mats Wahlberg och Alf Norberg, tva i
forening.



Revisorer
Féreningens revisorer har varit Owe Fanqvist med Maria Bogiatzis som suppleant, valda vid arsstimman
samt en revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB.

Valberedning
Vid arsstdamman valdes féljande personer att inga i valberedningen: Sofia Forsman, sammankallande,
Jonas Hagberg och Leif Nilsson.

Finnboda Hage Parkering AB
Foreningen hyr av skatteskal ut parkeringsplatser i garaget via heldgda bolaget Finnboda Hage Parkering
AB.

Bolagets verksamhet regleras via uppréattat garageplatsavtal med foreningen och traffat
ekonomiavtal med HSB Stockholm.

Forvaltningsavtal
Féreningen har under 2014 haft foljande forvaltningsavtal:

e HSB Stockholm Ekonomisk forvaltning
Digital Underhallsplan
Foreningsdokument i HSB Portalen (webb-sida)

e Nacka Drift & Skotsel AB Fastighetsskotsel
Ovriga avtal
Ovriga avtal inkluderar bl a:
e Fortum Varme AB Fjarrvarme
o Nacka Energi AB El-distribution
e Mailarenergi AB El-handel
e Tingvalla Mark AB Mark & Sn6
e Bredbandsbolaget Gruppanslutning fér bredband och telefoni
e ComHem Gruppanslutning for TV
e Kone Hissar, Fullservice-/Premiumavtal
e Stddsallskapet i Stockholm AB Lokal- och trappstadning
e Schneider-Electric AB Underhall Styrsystem for Hage ventilation (exkl garage)

Medlemskontakter
Foreningen haller kontakt med medlemmarna via manatliga info-brev, egen hemsida, E-post och
anslagstavlor. Andra tillfdllen &r de bada Stad- och Fixardagarna host och var.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Nya/forandrade avtal
F6r Underhall av styrsystem fér Hage ventilation, exkl garageflaktarna, har i maj 2014 avtal slutits med
Schneider-Electric Buildings Sweden AB. - For underhall av garageflaktsystemen i det gemensamma



Finnboda-garaget har garagesamfalligheten FHS i juni 2014 tecknat ett parallellt avtal med Schneider-
Electric Buildings Sweden AB. - Samordning sker med Nacka Drift & Skotsel AB.

Besiktningar och avhjalpande atgarder
| september 2014 genomfordes efterbesiktningar av kvarstaende entreprendrsfel fran 2-ars-
besiktningen i oktober 2010 samt fran 5-arsbesiktningen i september 2013.

Vid senaste Atgardsméte med HSB Bostad i december 2014 fanns dnnu ett antal besiktningspunkter
kvar att hantera.

For besiktningspunkt om kakel- och klinkersprickor i nagra av fastighetens badrum har féreningen efter
mangariga forhandlingar traffat ett forlikningsavtal med totalentreprendren HSB Bostad AB (HSBB) om
ekonomisk kompensation for de drabbade. Parterna har haft olika uppfattningar i fraga om saval vad
som orsakat sprickbildningen som vem som har att ansvara for att felen atgardas. Féreningen har drivit
frdgan mot ledningen for HSBB i ndra samarbete med grannféreningen Finnboda Dunge, som tréffat
samma typ av forlikningsavtal.

Nya Gemensamhetsanlaggningar (GA)

De diskussioner om att bilda nya GA som pabdérjades 2012 har annu inte slutforts. Alla delar som ska
inga i olika GA (mark, vagar, ledningar mm) skots fortfarande av HSB Industrilokaler i vintan pa att
foreningarna i Finnboda sjalva tar 6ver driften. Kostnaden for detta fordelas pa féreningarna och 6vriga
intressenter enligt andelstal.

Fastighetsunderhall

Stamspolning

En forsta stamspoling av rérsystemen i foreningens bada fastigheter genomférdes delvis i januari 2014.
Det visade sig da att ett 30-tal kdksavlopp inte var byggda sa att de kunde spolas, varfor en ombyggnad
av dessa genomfordes under varen 2014, vilket efter férhandling bekostades av HSB Bostad. Féreningen
lat bygga om dven resterande kdksavlopp. En avslutande rorspolning kunde genomféras hosten 2014.

OVK

En ordinarie OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) i fastigheternas alla lagenheter och f6érrad
genomfordes i mars 2014, men blev inte godkand pa flera punkter. Infér en férnyad OVK lat féreningen
sin fastighetsskotare Nacka Drift & Skétsel rensa samtliga ventilationskanaler, korrigera luftfilter och
stalla in korrekta fléden. En ombesiktning i oktober 2014 resulterade i ett godkant OVK-protokoll.

Fastighetsgrupp
En fastighetsgrupp har bildats, med deltagare fran styrelsen samt boende med lamplig kompetens.

Fastighetsgruppen har inledningsvis 6versiktligt gatt igenom befintlig Underhallsplan. Se separat punkt.

Vidare har Fastighetsgruppen listat och preliminért prioriterat och kostnadsbeddmt aktuella
reparations- och ombyggnadsdrenden. Vissa av dessa kommer att utforas av boende, andra av
entreprendrer.

Uppgradering av TV natet
Avtalet med ComHem har forlangts. | samband med det fick alla lagenheter en uppgradering till




ComHems Triple play-nat utan extra kostnad.

Forslag pa nya stadgar

HSB har tagit fram nya normalstagar. Foreningen har tillsatt en arbetsgrupp som ska ta fram ett férslag
hur vi kan 6verga till dessa pa lampligaste satt. Eftersom det kravs tva stimmobeslut for att dndra
stadgarna, sa berdknar vi att ha ett fardigt forslag till en extrastamma senare i host eller vinter, som
sedan kan faststallas pa ordinarie arsstamma nasta ar.

Underhallsplan

Fastighetsgruppen har dversiktligt gatt igenom befintlig Underhallsplan for framtiden. Planen har bildat
underlag for beslut om belopp att 6verfora till Underhallsfonden (” Fond for yttre underhall”). Da de
belopp som finns i HSBs plan ar schablonmassiga, kommer en noggrannare uppdatering av var
Underhallsplan att ske under 2015.

I Underhallsplanen for 2014 fanns nedanstaende storre poster upptagna:

e Omplantering av buskar (17 000 kr enl plan). Detta planeras till 2015.

e Rensning av avlopp (83 000 kr enl plan). Har genomférts till en kostnad om 67 818 kr.
e OVK besiktning (33 000 kr enl plan). Har genomforts till en kostnad om 48 157 kr

e Filterbyte (72 900 kr enl plan). Detta har genomforts till en kostnad om 55 500 kr

Underhalisplanen innehaller inga storre atgarder fér de narmaste aren.

EKONOMI

Allméant

Bokféringsnamnden har infort nya redovisningsregler f o m bokslutsar 2014, vilket for féreningens del
inneburit att styrelsen tvingats ta stdllning ifall vi ska skriva av var fastighet enligt K2- eller K3 metoden. |
korthet betyder det att vi har att ta stéllning till ifall vi vill tillampa samma avskrivningstid for hela
fastigheten (K2) eller om vi vill dela upp den i sina bestandsdelar och skriva av varje bestandsdel for sig
enligt sin egen avskrivningsplan (K3). | bada fallen kravs dock att vi dvergar fran var nuvarande
progressiva avskrivningsplan pa 100 ar med en lagre avskrivningstakt i borjan och hogre i slutet, till en
rak avskrivningsplan pa 120 ar med samma avskrivningsbelopp varje ar. Styrelsen har bedémt det som
mest fordelaktigt for foreningen att ansluta sig till K2-metoden, vilket ocksa foljer den rekommendation
som var ekonomiska forvaltare HSB ger alla nyare foreningar (yngre an 30 ar).

Detta har da medfort kraftigt hojda avskrivningar pa fastigheten fran drygt 300 000 kr per ar till drygt
1,5 miljoner kr per ar. Det har har naturligtvis inneburit en kraftig negativ paverkan pa féreningens
resultat om ca 1,2 miljoner kr per ar under ndrmaste aren. Det har dock ingen som helst paverkan pa
foreningens kassaflode som &r fortsatt positivt (se flerarséversikten nedan)! Styrelsen har darfor valt att
inte lata detta paverka nivderna pa vara arsavgifter utan att istallet folja utvecklingen av kassaflédet
noggrant, halla underhallsplanen uppdaterad och varje ar i bokslutet avsdtta medel i erforderlig
omfattning enligt plan, (3ven detta enligt HSBs rekommendationer).

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 796 kr per kvm boyta. Den fér ar 2015 upprittade
budgeten visade pa ett positivt kassafldde om 741 000 kr fran verksamheten, varfér nagot behov for
avgiftshojning inte bedéms nédvindig. Behovet fér avsattning till underhalisfonden ligger f n pa ca
400 000 kr per ar och amorteringarna pa banklanen ca 150 000 kr per ar.



Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 61,8 miljoner kr och har under dret amorterats med
ca 548 000 kr (inkl den extraamortering pa 400 000 kr som gjorts enl nedan). Ett Ian i Swedbank pa ca
17,5 miljoner kr som [6pte med en rantesats om 4,29% har omsatts den 2014-04-01 till en ny rdnta om
2,53% till den 2018-01-11. | samband med omsattningen av lanet gjordes ocksa en extraamortering om
400 000 kr (se nedan). Nasta laneomsattning avser ett [an hos Stadshypotek pa ca 9,9 miljoner kr som
l6per till en rdnta om 4,16% till den 2015-12-01.

Féreningen har under varen fortsatt atervinningen av investeringsmomsen som pabérjades under
foregaende ar och uppburit sin andra delatervinning om 413 000 kr av det totala beloppet om 2,5
miljoner kr som ska atervinnas med 1/6 varje ar under 6 ar. Beloppen kommer liksom foregaende ar till
storsta delen anvandas till extraamortering av foreningens lan framover. Under aret gjordes den forsta
extraamorteringen om 400 000 kr (se ovan).

Uthyrning garageplatser

Da garaget aldrig varit fullt uthyrt beslots att hyra ut ett antal platser externt. | forsta hand till boende i
andra Finnboda-foreningar. Ett tiotal platser har sedan hésten 2014 blivit uthyrda pa detta satt. Detta
har 6kat foreningens uthyrningsgrad fran 70% till narmare 100%, vilket i pengar raknat 6kar intakterna
med drygt 100 000 kr om aret.

Flerarsoversikt
2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning (tusen kr) 5 640 5635| 5508 | 5311
Avskrivningar (tusen kr) -1519 -327 -312 -431
Resultat efter finansiella poster (tusen kr) -1133 60 -176 -97
Soliditet (%) 69,85 | 69,79 | 69,74| 69,74
Kassalikviditet (%) 326,06 | 326,60 | 159,64 | 165,95
Kassaflode fran I6pande verksamhet (tusen kr) 387 387 135 334
Likvida medel inkl finansiella placeringar (tusen kr) 3051 2698 | 2516 | 2539
Bankskuld (kr/kvm) 10345 | 10436 | 10460 | 10484
Underhallsfond (kr/kvm) 111 41 41 41
Arsavgifter (kr/kvm) 796 794 788 750
Drifts-/ personalkostnader (kr/kvm) 514 448 497 454
Rantekostnader (kr/kvm) 348 389 399 392
Avskrivningar (kr/kvm) 254 55 52 72




Resultatdisposition 2014

Till foreningsstamman redovisas féljande resultat

Balanserat resultat - 546 269 kr
Arets resultat -1 132 550 kr
-1678 819 kr

Styrelsen féreslar foljande disposition

Avséttning till underhalisfond enl plan 401 000 kr
lanspraktagande av underhalisfond -171 475 kr
Balanseras i ny rdakning - 1908 344 kr

-1678 819 kr
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 640 799 5 634 883
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 798 478 -2 556 379
Ovriga externa kostnader Not 3 -113 914 -264 329
Planerat underhall -171 474 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -114 681 -120 215
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 519 382 -327 357
Summa rérelsekostnader -4 717 929 -3 268 279
Rorelseresultat 922 870 2 366 604
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 24 276 18 831
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 079 696 -2 325 545
Summa finansiella poster -2 055 420 -2 306 714
Arets resultat -1 132 550 59 889
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 204 941 450 206 513 628
204 941 450 206 513 628
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 50 500 50 500
50 500 50 500
Summa anlaggningstillgdngar 204 991 950 206 564 128
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 123 880 125 873
Ovriga fordringar Not 9 3262719 3208 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 150 932 260 202
3537 531 3594 272
Kortfristiga placeringar Not 11 1400 000 1 500 000
Kassa och bank Not 12 41 831 111 718
Summa omsattningstillgdngar 4979 361 5205 990
Summa tillgdngar 209 971 311 211770 118
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HSB bostadsrattsféorening Finnboda Hage i Nacka

Org Nr: 769612-1313

Balansriikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 683 200 147 683 200

Yttre underhallsfond 661 892 246 892
148 345 092 147 930 092

Fritt eget kapital/ansamlad férlust

Balanserat resultat -546 269 -191 159

Rrets resultat -1 132 550 59 889

-1 678 820 -131 269

Summa eget kapital 146 666 273 147 798 823

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 61 829 568 62 377 223

Leverantorsskulder 175 460 246 109

Aktuell skatteskuld 60 227 5 456

Ovriga skulder Not 15 15 819 8 784

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1223 964 1333 723

Summa skulder 63 305 039 63 971 295

Summa eget kapital och skulder 209971 311 211770 118

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 72 064 000 72 064 000

Summa stallda sékerheter 72 064 000 72 064 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

11
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka
2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 132 550 59 889
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1519 382 327 357
Kassaflode fran Iopande verksamhet 386 832 387 246

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

('_?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 579 570 -2 063 666
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -118 601 17 565
Kassaflode fran Iopande verksamhet 847 801 -1 658 855
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 52 796 2 428 494
Kassafléde fran investeringsverksamhet 52 796 2 428 494
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -547 655 -143 597
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -547 655 -143 597
Arets kassafléde 352 942 626 042
Likvida medel vid drets borjan 2696 412 2 070 369
Likvida medel vid drets slut 3 049 354 2696 412

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

12
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HSB bostadsréttsforening Finnboda Hage i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning fér mindre féretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta 8ret som féreningen foljer BENAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén Gvergéngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
bedomts till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underh8lisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintdkter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifrén féregdende &r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till 0.
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HSB bostadsrittsférening Finnboda Hage i Nacka
2014-01-01  2013-01-01

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4754736 4743 015
Arsavgifter el 235212 307 710
Hyror 592 920 509 032
Ovriga intékter 93 233 77 080
Bruttoomsattning 5676 101 5 636 837
Avgifts- och hyresbortfall -35 300 -1 600
Hyresforluster -2 -354
5 640 799 5634 883
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 582 144 450 786
Reparationer 301 726 137 689
El 365 588 386 296
Uppvérmning 665 556 728 568
Vatten 266 041 259 617
Sophamtning 126 110 103 276
Fastighetsforsakring 55 542 53 925
Kabel-TV och bredband 178 451 186 196
Fastighetsskatt 91 227 38 872
Forvaltningsarvoden 121 227 163 761
Ovriga driftskostnader 44 866 47 393
2798 478 2 556 379
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1 860 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 15 368 8 480
Administrationskostnader 40 200 32 194
Extern revision 9113 9 000
Konsultkostnader 32773 204 055
Medlemsavgifter 14 600 10 600
113914 264 329
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 88 000 93 450
Revisionsarvode 4 400 4 450
Sociala avgifter 19 800 19 888
Ovriga personalkostnader 2 481 2 427
114 681 120 215
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1477 1817
Rénteintdkter HSB placeringskonto 244 14 420
Rénteintakter skattekonto 29 177
Rénteintakter HSB bunden placering 22 379 2 108
Ovriga rénteintikter 147 308
24 276 18 831
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
R_'antekostnader I&ngfristiga skulder 2 078 746 2 324 403
Ovriga rantekostnader 950 1142

2 079 696 2 325 545
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Org Nr: 769612-1313

HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 175 164 131 177 592 625
Anskaffningsvarde mark 33 251 000 33 251 000
Arets investeringar -52 796 -2 428 494
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 208 362 335 208415131
Ingdende avskrivningar -1 901 503 -1 574 146
Krets avskrivningar -1 519 382 -327 357
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -3 420 885 -1 901 503
Utgdende bokfért virde 204 941 450 206 513 628
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 78 000 78 000
Taxeringsvarde mark - bostader 37 000 000 37 000 000
- Taxeringsvarde mark - lokaler 0 - 0
Summa taxeringsvarde 122078 000 122078 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
Ing8ende anskaffningsvarde for Finnboda parkering AB 50 000 50 000
Utgé&ende ackumulerade anskaffningsvarden 50 500 50 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1002 973
Avrakningskonto HSB Stockholm 1292 859 1070 274
Placeringskonto HSB Stockholm 314 664 14 420
Qvriga fordringar Investeringsmoms SKV 1929 006 54 788
3537531 1140 455
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 149 070 180 253
Upplupna intakter 1862 79 949
150 932 260 202
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mé&n HSB Stockholm 1400 000 1 500 000
1 400 000 1 500 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 951 3158
Swedbank 40 880 108 560
41 831 111 718
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid &rets ingdng 147 683 200 0 246 892 -191 159 59 889
Resultatdisposition 415 000 -355 111 -59 889
Arets resultat -1 132 550
Belopp vid drets slut 147 683 200 661 892 -546 269 -1 132 550
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HSB bostadsriattsforening Finnboda Hage i Nacka

Org Nr: 769612-1313

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer dag Belopp amortering
Stadshypotek 760958 2015-12-01 9902 968 105 308
Swedbank 2752583712 2017-04-02 17 394 032 23 371
Swedbank 2752583746 2018-01-11 17 054 659 23 460
Swedbank 2853209258 2017-10-25 17 477 909 0
61 829 568 152139
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 677 429
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 61 068 873
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 15 819 8 784
15 819 8784
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 300 603 378 592
Forutbetalda hyror och avgifter 416 203 428 875
Ovriga upplupna kostnader 507 158 526 256
1223 964 1333723

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under niastkommande &r.
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Revisionsherattelse

Org Nr: 769612-1313

Till foreningsstdmman i HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka, org.nr. 769612-1313

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens fdrvaltning for HSB
bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoimden () 3 CO1S

Lo
Hans Kypengren;/%

och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

BoRevision i Sverige AB

el 7
Av foreningen val ’

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

revisor

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller —
4 g OWE FANGVICT

resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co. oo e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.








