ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka, organisationsnummer 769612-1313.

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka far hirmed avge redovisning 61
foreningens verksamhet under rakenskapséaret 1 januari 2008 — 31 december 2008.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 20 anuari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2005.
Féreningen 4r bildad for att dga och forvalta fastigheten Nacka Sickladn 37:62 inom Finnboda Varv,

Nacka kommun.

MEDLEMMAR
Byggnationen och inflyttningar har pagatt och firdigstillts under verksamhetsaret. Vid arets utgdng

utgjordes dérfor foreningens medlemmar av HSB Stockholm ek.{or. och 125 medlemmar boende 1
bostadsrittsforeningen. Under &ret har 19 overlatelser skett.

STYRELSE

I bérjan av aret hade styrelsen foljande sammansattning:

Ordforande: Thomas Karlsson
Vice ordf6rande: Attila Kriss
Sekreterare: Hanna Bladsjo
Ledamot: Tomas Hansson
Suppleant: Jan Scherman
Suppleant: Malte Sigemalm

Efter foreningsstimman den 11 september fick styrelsen foljande sammanséttning:

Ordférande: Attila Kriss, utsedd av HSB

Vice ordférande: Felix Adamsson

Sekreterare: Hanna Bladsjo, utsedd av HSB

Studieorganisator: Charlotte Hedéren

Ledamot: Tomas Hansson, utsedd av HSB

Ledamot: Birgitta Martens, utsedd av HSB

Suppleant: Carina Andersson, utsedd av HSB
Linda Norb
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FIRMATECKNARE

Foreningens firma tecknades inledningsvis av Thomas Karlsson, Tomas Hansson, Hanna Bladsj6
och Jan Scherman, tvé i forening. Efter féreningsstdmman tecknas firman av Attila Kriss, Hanna
Bladsjo, Felix Adamsson och Charlotte Hederén, tva i férening.

REVISORER

Revisorer har varit Anna Lindén med Mats Aberg som suppleant, valda av foreningen, samt en
revisor utsedd av HSB Riksférbund.

SAMARBETSKOMMITTE

Vid stamman valdes féljande personer till att inga { samarbetskommittén: Felix Adamsson,
Charlotte Hederén, Linda Norberg, Iréne Lundstrém, Anna Lindén, Sara Larson Branstrom, Magnus
Holmstrém och Mats Wahlberg.

VERKSAMHET

Samarbetskommittén har i samrad med styrelsen arbetat med en rad olika fragor, sedan den bildades
i september 2008.

Parkeringsfrigan har varit en prioriterad friga, sedan det kom till kdnna att foreningen forlorar
pengar varje manad eftersom vara garageplatser inte &r uthyrda. Kommittén och styrelsemedlemmar
har ocksa medverkat till att bilda en samféllighet for samtliga bostadsréttsforeningar i Finnboda och
denna kommer att fortsétta arbeta med parkeringsfragan. Majoriteten av alla de avtal som
tjanstemannen vid HSB har tecknat for foreningen Finnboda Hage har medlemmar i
samarbetskommitté och styrelse tagit del av och granskat. Samarbetskommittén har sett till att ett
nytt ligenhetsregister blivit registrerat for var fastighet Kostnadsbesparing pa knappt 10 000 kronor
jamfort med om HSB genomfort detta arbete at oss. Styrelsen har forhandlat fram mer forménliga
rintevillkor. Kommittén har arbetat hart for att £a slinten bakom vara hus rgjd. Marken dgs till
storre del av bostadsréttsforeningen uppe pa Finnberget, vilken ocksé har svarat for fallning av trad
och stidning. Den del av marken som tillhor HSB Industrifastigheter AB har HSB rojt. I ovrigt har
de fortroendevalda i samarbetskommitté och styrelse deltagit i en heldagskonferens, pé initiativ av
HSB, for att ndrmare ldra kénna HSB som organisation och f& inblick i de tjanster som de séljer.
Féreningens fortroendevalda revisor, Anna Lindén, har ocksa deltagit i en revisorsutbildning.

Under december anordnades en gloggsammankomst for de boende i foreningen. Aven en stiddag
planeras att genomfras under april.

VALBEREDNING

Samarbetskommittén har dven fungerat som Valberednin}<



SAMMANTRADEN

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollforda styrelsesammantréden. Ordinarie f6reningsstdmma
holls den 11 september 2008.

PRODUKTIONEN

Foreningen &r bildad for att svara for byggnation i Finnboda Varv i Nacka kommun.
Bostadsrittsfreningen innehaller 86 lagenheter och ligger vid Finnboda Park.

Inflyttningar har skett under ret enligt nedan:

B1 1-12 26 mars 2008 Kvarnholmsvigen 39 A
B12 13-25 2 april 2008 Kvarnholmsvégen 39 B
B13 26-41 10 april 2008 Kvarnholmsvégen 39 C
B14 42-56 16 april 2008 Kvarnholmsvégen 39 D
B21 57-70 25 juni 2008 Finnboda Parkvig 14 A
B22 71-86 9 juli 2008 Finnboda parkvig 14 B

En del inflyttningar kunde dock inte &ga rum som planerat p& grund av den vattenskada som
uppstod i mars. Totalt drabbades 16 lagenheter av den skada som uppstod av en
diskmaskinsinstallation. Av dessa 16 kunde vissa flytta in p& planerad inflyttningsdag medans andra
lagenheter var hardare drabbade vilket resulterade i senarelagd inflyttning.

 februari antogs en tilliggsbestillning pa 72 300 kronor inklusive moms, omfattande leverans av
fsrdelare och datakablar till IT-lador och bygglovsanstkan avseende inglasning av balkonger och

fargsattning markiser.

SAMFALLIGHETSFORENING/ GEMENSAMHETSANLAGGNING

Bostadsrittsforeningen skall ingé i tvé gemensamhetsanldggningar, en som forvaltar restfastigheten
vad avser gator, belysning, ledningar och ytparkeringsplatser och en som forvaltar samtliga garage.
Gemensamhetsanldggningarna kommer att skotas av en samfillighetsférening.
Gemensambhetsanliggningarna &r under forratting hos Lantmiteriverket och
samfillighetsféreningen kommer att registreras s& snart forrattningen ar klar (berdknas till
sommaren 2009).

FORVALTNINGSAVTAL

Bostadsrittsforeningen har tecknat avtal med HSB Stockholm om forvaltning. Fér administrativ och
ekonomisk forvaltning har det tecknats ett avtal for tiden 26 mars 2008 — 31 december 2009. For
teknisk forvaltning/fastighetsskotsel har det tecknats ett avtal for samma tid.

FASTIGHETSFORSAKRING

Infor forsta inflyttning tecknades fastighetsforsdkring med HSB Forsikrings AB. Denna forsékring
innehaller dven bostadsrittstilligg. Forsta forsakringsperioden var 1 mars 2008 — 28 februari 2009..
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FINANSIERING

Bostadsrittsforeningens 14n pé da totalt 63 095 800 kronor utbetalades den 1 april 2008. Av detta
belopp &r réntan pa 52 561 000 kronor f6rtidsbundna enligt nedan.

17 500 000 kronor till och med den 1 april 2010 till rédntan 4,16 %
17 500 000 kronor till och med den 2 april 2012 till rédntan 4,19 %
17 561 000 kronor till och med den 1 april 2014 till réntan 4,29 %.

Vid skrivandet av denna berittelse #r det aterstiende delen a lanet pa 10 482 150 kronor och
rdntesatsen 2,20 %.

EKONOMI

En handkassa pa 5 000 kronor har utbetalats till styrelsen.

Inga arvoden har utbetalats under &ret. P4 foreningsstimman beslutades att arvodet till styrelsen
skall uppga till ett halvt prisbasbelopp fr styrelsen att fritt férdela inom sig. Arvodet till revisorn
skall utgd med 2 000 kronor.

Styrelsen kommer under 2009 géra en utredning géllande el- och virmekostnader dé dessa dr
orimligt héga i rakenskaperna f6r 2008. Ekonomiska krav kommer dérefter att stéllas pd HSB
Bostad AB.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att stdllning till:

Balanserat resultat 87 961 kronor

Arets resultat -50 226 kronor
37 735

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond 0 kronor

Overforing till fond 0 kronor

Balanserat resultat 37 735 kronor

37 735



Org Nr: 769612-1313

HSB Bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka
2008-01-01 2007-01-01

Resultatrikning 2008-12-31 2007-12-31

Not 2 -1 849 326 -4 000
-72 300 0
-1921 626 -4 000

Planerat underhall
Summa fastighetskostnader

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 3 361 794 106 101
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 645 372 0
Summa finansiella poster -1 283578 106 101

-101 304 -29 148




Org Nr: 769612-1313

HSB Bostadsrittsférening Finnboda Hage i Nacka

Balansréikning

2008-12-31

2007-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanléggningar

Finansiella anféggningstiligéngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav

Summa anliggningstiligdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséttningstiligngar

Summa tillgdngar

Not 5 177 528 000 0
Not 6 33 251 000 30 200 000
210 779 000 30 200 000
Not 7 500 500
500 500
210 779 500 30 200 500
18 268 2917
1761584 8572176
Not 8 238 053 204 439
Not 9 279 848 0
2297 753 8779 532
Not 10 5000 0
2302 753 8779 532

213 082 253

38980 %



Org Nr: 769612-1313

HSB Bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

Balansrakning

2008-12-31

2007-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11
147 683 200 0
147 683 200 0
87 961 15 008
-50 226 72 953
37735 87 961
147 720 935 87 961
Not 12 63 025 369 30 200 000
174 212 0
367 301 240 071
Not 13 335795 8 450 000
Not 14 1458 641 2 000
65 361 318 38892 071
213082 253 38 980 032

Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

63 095 800
72 064 000

Inga

30 200 000
72 064 000

52K



Org Nr: 769612-1313

HSB Bostadsrittsférening Finnboda Hage i Nacka

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 51078 102 101
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Inkomstskatt -101 304 -29 148
Kassafldde frén I6pande verksamhet -50 226 72 953
Kassafl6de fran férindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -328 813 -207 356
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -6 356 122 230 678
Kassaflode frén l6pande verksamhet -6 735 161 96 275
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -177 528 000 0
Investeringar i markanldggningar -3 051 000 0
Kassafldde frdn investeringsverksamhet -180 579 000 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av i8ngfistiga skulder 32 825 369 0
Inbetalda insatser 147 683 200 0
180 508 569 0

Kassafldde frén finansieringsverksamhet

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de likvida mecﬂ}(‘



Org Nr: 769612-1313

HSB Bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens aliméanna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning kommer att ske 2009 enligt en 100-3rig annuitetsplan med annuitetsfaktor 0,25 och grundar sig pd

anlaggningens anskaffningsvéarde och beréknade ekonomiska livslangd. Ingen avskrivning har skett for forsta dret 2008.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter kommer att ske genom vinstdisposition pd basis av

féreningens underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna. Ingen avsittning har gjorts fér 2008.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, s&som ranteintakter och utdelningar, samt i forekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag

sker beskattning med 28 procent.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2008-01-01 2007-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008-12-31 2007-12-31
Arvoden fortroendevalda 20 500 0
Sociala kostnader 7 200 0

27 700 0
Revisorer
Foreningsvald 2 000 0
Totalt 29700 )Q

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 769612-1313

HSB Bostadsriattsforening Finnboda Hage i Nacka
2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31

Arsavgifter 2 833998 0
Hyror 214 500 0
El, enhetsmatning 147 189 0
Ovriga intékter 75 595 0
Bruttoomsattning 3271282 0
Avgifts- och hyresbortfall -15 000 0

3 256 282 0

Personalkostnader 29 700 0
Fastighetsskotsel och lokalvérd 264 521 0
Reparationer 24 116 0
El 391210 0
Uppvarmning 405 012 0
Vatten - 146 449 0
Soph&mtning 70 458 0
Fastighetsférsakring 37 616 0
Kabel-TV 37734 0
Ovriga avgifter 124 278 0
Forvaltningsarvoden 179 127 0
Ovriga driftskostnader 139 105 4000

1849 326 4 000

B'énteintékter‘ avrakningskonto HSB Stockholm 347 133 106 101
Ovriga ranteintékter 14 661 0
361 794 106 101

Réntekostnader langfristiga skulder 1847724
Erhallna réntebidrag -286 244
Ovriga rantekostnader 83 892

0

0

0
1645 372 RS



Org Nr: 769612-1313

HSB Bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

Noter

2008-12-31

2007-12-31

Arets investeringar
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Bokfort varde
Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

177 528 000 0
177 528 000 0
177 528 000 0
28 000 000 19 600 000
23 600 000 20 800 000
51 600 000 40 400 000

Ing8ende anskaffningsvarde mark
Arets investeringar mark
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden

Bokfort viarde

30 200 000 30 200 000
3 051 000 0
33 251 000 30 200 000
33 251 000 30 200 000

Ing8ende anskaffningsvérde
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Andel i HSB Stockholm

500 500
500 500
500 500

I:ISB Bostad AB
Ovriga fordringar

Fastighetssk6tsel HSB Stockholm
Fastighetsforsakring

Kabel-TV Com Hem

Bredband

Administrativ férvaitning HSB Stockholm
Fakturering jourkostnad

El-fakturering

Réntebidrag

236 849 204 439
1204 0
238 053 204 439

36 767

7 500
13 129
26 606
53455
12 803
61 308
68 280

279 848

PPI.

fond

5000

Insatser avgifter resultat Arets resuitat
Belopp vid &rets ingéng 0 0 0 15 008 72 953
Vinstdisp enl. st&mmobeslut 0 0 0 72 953 -72 953
Inbetalt under aret 147 683 200 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 -50 226
Belopp vid drets slut 147 683 200 0 0 87 961 -50 ﬁ‘"



Org Nr: 769612-1313

HSB Bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

Noter

2008-12-31

2007-12-31

Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 8901-1 375 782 377-2 5,70% Rorlig 10482 150 106 300
Swedbank 2752583688 4,16%  2010-04-01 17 494 080 12772
Swedbank 2752583712 4,19%  2012-04-02 17 494 080 12772
Swedbank 2752583746 4,29%  2014-04-01 17 555 059 12 817
63 025 369 144 661
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 880 708
62 302 064

Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

Hyresrabatter 2009

0
335795 0
335795 8 450 000

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Samfallighetsavgifter

Obetalda vattenkostnader
Elkostnader

Arvoden fortroendevalda
Arbetsgivaravgifter
Sndrenhalining

Fjarrvarme

Stockholm, den Zé/z] - 0:7
@4 (. Chaal

Attila Kriss Carina Andersson

G 2L ),

Felix Adamsson anna Blads;o

har'ﬁ(ﬂ?-(—‘“‘ -2-3 Jamnats betzad

Vér revisionsberg deﬁna.égedovisning

nRa ynden Jorgen Gétehed
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

618 953
316 492
86 532
146 449
69 680
22500
7 200
24 252
166 583

1458 641

Tomas Hansson



Org Nr: 769612-1313

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka
Organisationsnummer 769612-1313

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Finnboda Hage fér rakenskapsaret 2008-01-01--2008-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgérder och forh&llanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
p8 annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstédmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den Q:S/ o 2009

o S BN NN

Aaros L wden Jorgen Gotehed

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Motion 1 A

Motion fran Petter Isaksson, Igh 85

P-platser pa “bilfri” innergdrd / parken — forslag att kunna erbjuda de “andra” p-platser/
garage &n de som nu, runt parken.

Bakgrund: Flera boende har uppfattat ( i forsiljningsprocessen med HSB ) att Parken skulle
vara bilfri, speciellt lampligt med de lekparksstéllningar som &r p4 plats som gor att barn 7

ungdomar kommer springa omkring/ leka.
Forsamrad boendetrivsel och 6kad olycksrisk som nu d& man viljer att nu “dra in trafik” till

husen.

Styrelsens svar pia motionen:

All ytparkering ska forvaltas i en samféllighetsforening.
I samfillighetsforeningen, som &r under bildande, skall samtliga brfier ( fastighetsdgare ) inga.

Tills samfilligheten #r bildad foreslar styrelsen att bostadsréttsforenigen skall ingé 1 en
gemensam arbetsgrupp, tillsammans med vriga brfier runt parken. Arbetsgruppen skall
hantera fragor si som biltrafik i och i anslutning till parken.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad



