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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrittsférening Finnboda Hage i Nacka (769612-1313) far hdrmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2011 (2011-01-01—2011-12-31).

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

FORENINGENS VERKSAMHET

Fastigheter

Féreningen bildades den 20 januari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari
2005. Féreningen dger och férvaltar fastigheten Nacka Sickladn 37:62 i Nacka kommun. Fére-
ningen omfattar 86 ligenheter, férdelade pa tva huskroppar (B1 och B2) med 56 respektive 30
lagenheter. Forsta inflyttning dgde rum i mars 2008,

Fastighetsférsakring dr tecknad med HSB Forsikrings AB. Gemensamt bostadsréttstillagg for samt-
liga medlemmar ingér, liksom styrelseansvarsférsakring.

2-3rsbesikining utférdes i mitten oktober 2010 {se nedan).

Ldgenheter och lokaler
Av féreningens 86 ligenheter har under aret 14 $verlatits till nya bostadsréttshavare. Féreningen
dger en moteslokal, som anviinds for styrelseméten och fér uthyrning till boende.

De 86 ligenheterna omfattar 5977 m?® total boarea {BOA).

Parkering
Féreningen disponerar 32 P-platser utomhus. Tillsammans med Finnboda Port, Finnboda Dunge
och Finnboda Allé har féreningen under 2011 diponerat 255 P-platser f6r bil och 12 platser f6r MC

i ett varmgarage {se nedan). - \,



FORENINGSFRAGOR
Ordinarie arsstimma dgde rum 2011-05-26. P4 stdmman deltog 22 rostberéttigade medlemmar.

Pa arsstdmman valdes féljande styrelseledamdoter och for olika lang tid:

Torbjérn Kyhlstedt {(kvarstar 1 ar)
Iréne Lundstrom 2011 (omval 1 ar)
Mats Wahlberg {kvarstar 1 ar)
Alf Norberg 2011-2012 {(nyval 2 ar}
Liza Lindberg 2011-2012 {nyval 2 ar)
Camilla Vestlinder 2011-2012 (nyval 2 ar)
Jan-Olov Olofsson 2011 (nyval 1 &r)
Stefan Younes utsedd av HSB

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda méten, varav 6 efter arsstamman

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Torbjérn Kyhlstedt, Iréne Lundstrom, Mats Wahlberg och Alf
Norberg, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Bertil Sandgren med Owe Fanqvist som suppleant, valda vid arsstamman samt
en revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB.

Valberedning
Vid drstimman valdes féljande personer att inga i valberedning: Sara Larsson Branstrém, Stig
Lundstrém och Sara Rams.

Forvaltningsavtal
Féreningen har avtal med HSB Stockholm géllande
e Administrativ forvaltning (férvaltartjdnst)
e Ekonomisk férvaltning
e Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
¢ Teknisk forvaltning, drift & energi

Avtalen galler till och med 2012-12-31. Samtliga avtal har sagts upp.

Ovriga avtal
Ovriga avtal inkluderar bl a:
e Fortum Virme AB fjarrvarme
o Nacka Energi AB el- distribution
¢ Madlarenergi el- handel
e Tingvalla Mark AB mark, sné
¢ Bredbandsbolaget gruppanslutning for bredband och telefoni
[ ]

ComHem gruppanslutning fér TVI"N i



Under aret har avtalet med Milarenergi omférhandlats, efter utvardering av flera offerter.

Avtalet med Fortum Virme har dndrats till “Fortum Trygg”

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanliggning GA1 (garage)

En forsta gemensamhetsanliggning (GA1) bildades vid en férrattning hos Lantméteriet 2010-04-
30 och omfattar det varmgarage som finns under bostadsréatisféreningarna Finnboda Port, Hage,
Dunge och Allé. Finnboda Hages &garandel i GA1 ar 21,18%. For dess skotsel registrerades 2010-
06-14 Finnboda Hamn Samfillighetsforening (FHS) med styrelseledaméter fran nyssndmnda fyra
bostadsrattsféreningar. Brf Finnboda Hage har under 2011 representerats av Alf Norberg med Stig
Lundstrém som suppleant. Nya skatteregler fér moms har f.o.m 2012 dndrat formerna fér uthyr-
ning av P-platserna (se nedan).

Ytterligare gemensamma anléggningar

Bildandet av ytterligare gemensamma anliggningar (GA) har hittills hindrats av oklarheter kring
huvudmannaskapet fr det allmant tillgéngliga hamnomradet med sina tekniskt komplexa anldgg-
ningar. Redan varen 2010 begéarde fastighetsiigarna inom Finnboda Hamn att Nacka kommun sjél-
va tar 6ver huvudmannaskapet, vilket bland annat kréver féréndrad Detaljplan. Arendet har med
positiv respons utretts av Nacka kommun, men &r dnnu inte slutbehandlat.

Under tiden har samarbete etablerats mellan FHS och HSB Finnboda Industrilokaler HB for att
hantera praktiska fragor avseende andra gemensamma omraden &n GA1 (garaget).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Parkeringsbolag fér P-platserna i garaget

Hégsta Férvaltningsdomstolen har 2011 faststillt att garageplatsuthyrning till féreningars med-
lemmar som sker via en samfillighetsférening leder till skyldighet att betala moms. FHS styrelse
har darfor i majoritetsbeslut faststillt att garageplatsuthyrningen ska aterga till foreningarna fran
och med kalenderaret 2012.

Brf Finnboda Hage har darfor under hésten 2011 bildat Finnboda Parkerings AB, ett momspliktigt
bolag fér uthyrningen av parkeringsplatser i garaget fran och med 2012. Detta gor det mdjligt for
féreningen att sdka atervinna en viss del av den moms som betalats for byggandet av féreningens
fastigheter, vilket bedémdes med god marginal éverstiga den moms som méste betalas for P-
platsuthyrningen.

Garagehyran for de boende férblir densamma som tidigare (900 kr/mdn), men frén drsskiftet in-
gar moms i detta belopp.

Luftfilter
Under hésten 2011 képte féreningen in nya luftfilter till samtliga radiatorer i ldgenheterna och

delade ut till de boende. P 43



Besiktningar och garantidtgéder
Efterbesiktning 1 avseende ligenheterna och allménna utrymmen genomfordes i april 2011.

Under &ret har garantitgirder fortsatt i Iigenheterna. Den senaste boendeenkéten i december
2011 visade att 22 ligenheter da var helt dtgdrdade.

I foreningens allménna utrymmen kvarstar flertalet garantifel att atgérda, déribland nedanstaen-
de ldckageproblem.

Ett av HSB Bostad AB anlitat konsultféretag {(BMG) har efter egna provtagningar i garaget hdsten
2011 tagit fram en handlingsplan “for att bekrifta orsaken till tidvis forekommande vatten pa gol-
ven, vilket ej forefaller vara vattenintringning genom konstruktionen och dérefter féresla ratt typ
av atgérder”.

Konsultféretaget BMG har efter egna undersdkningar hosten 2011 édven tagit fram ett atgérdsfor-
slag avseende vattenintringning i entréportar for Hus Bi.

Kommunikation och information

Med fa undantag kan de boende inom féreningen nas via e-post (brffinnbodahage@gmail.com ).
7 st “info-brev” har skickats ut under aret, samt ett antal meddelanden av mer akut karaktar.
Boende kan enkelt na styrelsen via denna e-post.

Under aret har féreningens hemsida férbattrats (http://www.hsb.se/stockholm/finnboda-hage}

Aktuell information som berér féreningen har samlats | det omfattande dokumentet “Finnboda
Hage A-0”.

Extraforrad
7 extraforrad har byggt i i garageplanet for uthyrning till boende.

Var- och héststéddning
Traditionsenlig var- och héststadning har genomférts med god uppslutning av de boende. Stéd-
ningarna avslutades med varmkorv .

Moteslokalen/Gastrummet
Mbteslokalen har flitigt anvénts under dret, bade fér foreningens méten och fér de boendes gas-
ter och sammankomster. Vissa kompletteringar av inredningen har genomforts.

Heldagskonferens for styreisen
| oktober 2011 genomférde styrelsen en heldagskonferens, dar bl a styrelsens arbetsformer disku-
terades.

Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang
Besiktning
Efterbesiktning 2 avseende ligenheterna och allmédnna utrymmen genomférdes i mars 2012. - %



Gastparkering i garaget
Fran varen 2012 har 6 P-platser reserverats i garaget for uthyrning till boendes géster.

Farthinder runt parken

Fér att skapa en tryggare miljd runt parken har féreningen drivit frdgan om farthinder. Beslut har
darefter fattats av Finnboda Industrilokaler HB om att bygga 8 st farthinder. Dessa byggdes i bor-
jan av april. :

Ekonomi

Alimént

Avgifterna har legat oférandrade under 2011. Bolanerdntorna har fortsatt stiga ndgot pa markna-
den under 2011, trots ndgot sjunkande marknadsrintor under hésten. Foreningen har dock inte
paverkats namnvirt da foéreningens 1an legat bundna under dret. Réntebidraget har dock sjunkit
jamfort med féregdende &r (2010) vilket da medfort att féreningens réntekostnader dnda stigit.
Virmekostnaderna blev nigot légre 3n budget pga den milda avslutningen p3a aret. Vi har dock
tagit andra driftskostnader som ej budgeterats, varav kostnaden for [uftfilterbytet i somras pa ca
63 kSEK var en av de stdrsta posterna. Samtidigt har vi fatt aterbéring pa skatten om ca 103 kSEK.
Sammantaget har detta lett till ett resultatmassigt underskott for dret om ca 106 kSEK, vilket &r
ett ngot ldgre underskott 4n vad som budgeterats (-157 kSEK).

Budget

Infér &r 2012 stod vi infér ett stérre underskott i budgeten pga 6kade lanekostnader, som i sin tur
beror pd hdgre bolanerintor samt att rintebidraget helt forsvinner. | kombination med dkade
driftskostnader sag foreningen sig tvungen att hdja avgifterna med 5% f o m januari 2012. | sam-
band med detta hojdes dven hyrorna fér uteparkeringsplatserna med 100 SEK till 400 SEK per
manad. Vi lyckades genom dessa atgirder, samt en total 6versyn dver samtliga féreningens kost-
nader och intikter, f3 ned det budgeterade underskottet fran ca - 687 till ca - 178 kSEK. Det gor
ocksa att vi far ett positivt kassafléde, vilket dr det vasentliga for féreningen.

Visentliga ekonomiska hindelser efter rakenskapsarets utgdng

Efter sedvanlig offertrunda bland ett antal olika kreditinstitut omsattes ett av féreningens lan hos
Swedbank pa ca 17,5 MSEK den 2 april 2012 till en rdnta om 3,60%, med en 5-arig |6ptid pa sam-
ma bank. Detta ar en sdnkning av rintan p3 det ldnet med 59 rdntepunkter, vilket medfér en
sdnkning av féreningens totala lanekostnader med ca 103 kSEK om aret. i %



Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till

Balanserat resultat 82 557 kr
Arets resultat -97 345 kr
-14 787 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond 0 kr
Overforing till fond 0kr
Balanserat resultat -14 787 kr

- 14 787 kr

el
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HSB bostadsrittsférening Finnboda Hage i Nacka

2011-01-01  2010-01-01
Resultatrikning 2011-12-31  2010-12-31
Nettoomsdittning o Netl 5311426 5114537
Fastighetskostnader o e e T S
Drift - Not2 -2716190 -2768 924
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift ~37 730 -33 333
Avskrivningar Not 3 -431 201 -420 684
Summa fastighetskostnader -3 185121 -3222941
Rorelseresultat 2126304 1891596
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 15 073 4 604
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 341 869 -1 828 307
Surmma finansieila poster -2 326 796 -1 823 703
Resuitat efter finansiella kostnader .~ . -=200492 67 892
Inkomstskatt Not 6 103 147 0
Arets resuitat - ©=97345 67892
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Balansrﬁknillgr 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar -
Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och ombyggnader Not 7 176 265 693 176 696 894
Mark och markanlaggningar Not 8 33 251 000 33 251 000
209 516 693 209 947 894
Finansielia anidggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 50 500 500
50 500 500
Summa anliggningstillgdngar 209 567 193 209 948 394
Omsittningstitigdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 10 712
Avrakningskonto HSB Stockhalm 1451 228 1223615
Placeringskonto HSB Stockholm 516 056 0
Ovriga fordringar Not 10 81721 46 667
Forutbetalda kostnader ach upplupna intékter Not 11 441 434 311 341
2 484 439 1 592 336
Kortfristiga placeringar Not 12 0 500 513
Kassa och bank Not 13 54 969 25925
Summa omsattningstiligdngar 2 539 408 2118774
Summa tillgdngar 212106 601 212 067 168

i
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B bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

Org Nr: 769612-1313

Balansrékning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder. =

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 147 683 200 147 683 200

Underhdlisfond 246 892 179 000
147 930 092 147 862 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 82 557 82 557

Arets resultat -97 345 67 892

-14 787 150 450

Summa eget kapital 147 915 305 148 012 650

Skulder

Skulder til} kreditinstitut Not 15 62 660 747 62 789 825

Leveranttrsskulder 267 565 201 360

Skatteskulder 117 730 117 776

Ovriga skulder Not 16 0 33748

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 145 254 911 809

Summa skulder 64 191 296 64 054 518

Summa eget kapital och skulder 212106601 212067 168

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stillda fér skulder till kreditinstitut 63 095 800 63 095 800

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 72 064 000 72 064 000

Ansvarsférbindelser

Féreningsavgald Inga Inga

"V
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka
2011-01-01  2010-01-0%

Kassaflodesanalys 2011-12-31  2010-12-31
Lipande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -200 492 67 892
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 431 201 420 684
Inkomstskatt 103 147 0
Kassaflode fran Idpande verksamhet 333 856 488 576

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

C_Jkning (-} /minskning {+) kortfristiga fordringar 346 078 -450 925
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider 265 856 38 622
Kassaflsde fran lépande verksamhet 945 791 76 273
Investeringsverksamhet

Investeringar/férséljningar av finansiella anlaggningstiligangar -50 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5@¢ 000 0
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -129 078 -81 674
Kassafltde fran finansieringsverksamhet -129 078 -81 674
Arets kassaflode =~ . . - 766713 .  -5401
Likvida medel vid dretsbérjan~ ~°. . 1249540 1254941
Likvida medeividretsslut =~~~ 2016253 1249540

1 kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen o /M
[
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka
Redovisningsprinciper m.m. =

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Fareningen tillampar rsredovisningstagen och bokfétingsnamndens allménna rad.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivining pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvirde och berdknade
ekonomiska livslangd.

Fond fiér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinsidisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsférening ar i normalfallet inte foremdl for inkomstheskattning. Enligt en dom i Higsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria till den del de &r hénfortiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hinforiga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft négra anstallda under 3ret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31

Arvoden fortroendevalda 85 600 63 600

Sociala kostnader 28 240 21 315
113 840 84 915

Revisorer

Féreningsvald 4 280 4240

Totalt 118 120 89 155

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. "’"__;4
!



HSB hostadsrittsforening Finnboda Hage | Nacka

Org Nr: 769612-1313

2011-01-01  2010-01-01

Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 4483 358 4 439 484
Hyror* 175 432 350 700
El, enhetsmatning 289 774 267 747
Qvriga intakter 367 080 164 966
Bruttoomsattning 5 315 644 5222 897
Avgifts- och hyresbortfall -4 200 -108 300
Hyresfrluster -18 -60
5311 426 5114537
* 1 beloppet for 2010 ing8r intakter o garaget fr perioden jan-juni. Intdkterna for garaget ingdr fran juli 2010
i samfélligheten och redovisas under dvriga intakter.
Not 2 Drift
Personalkostnader 111 084 92 178
Fastighetsskéitsel och lokalvérd 359 880 413 319
Reparationer 112 223 136 121
El 436 216 453 556
Uppvarmning 677 353 790 673
Vatten ’ 211 023 211634
Sophamtning 95 762 100 842
Fastighetsforsikring 48 194 48 212
Kabel-TV 54 411 53 496
Qvriga avgifter 131 336 105 617
Féirvaltningsarvoden 287 015 255 325
Ovriga driftskostnader 191 694 107 951
2716 190 2768924
Not3 Avskrivningar
Byggnader 431 201 420 684
431 201 420 684
Not4 - Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3288 3802
Rénteintakter HSB placeringskonto 9 543 513
Ranteintditer skattekonto 1860 0
Ovriga rénteintakter 382 289
15073 4 604
Not5 - Rintekostnader ach llimande resultakposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 2 467 001 2044 713
I_gmﬁllna réntebidrag ~125 275 -219 493
Ovriga rdntekostnader 143 3087

2 341 869 1828 307
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HSB hostadsratisforening Finnboda Hage i Nacka

Org Nr: 769612-1313

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not? . Byggnader och ombygghader -
Ingdende anskaffningsvirde 177 528 000 177 528 000
Utgdende ackumulerade anskaffingsvarden 177 528 000 177 528 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -831 106 -410 422
Arets avskrivningar -431 201 -420 684
Utgdende avskrivningar -1 262 307 -831 106
BokfGrt varde 176 265693 176 696 894
Taxeringsvirde
Byagnader 76 473 030 81 000 000
Mark 22 400 000 22 400 000
98 873 030 103 400 000
Not8 Mark och markanidggningar
Ing8ende anskaffningsvarde mark 33 251 000 33 251 Q00
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 33 251 000 33 251 000
Bokfirt virde 33 251 000 33 251 000
Not9 ' Aktier, andelar och viirdepapper i
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Arets Investeringar 50 000 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 50 500 500
Andel | H5B Stockholm 500 500
Aktier Finnboda Hage Parkerings AB 50 000 0
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 81721 1]
Finnboda Hamn samfallighetsforening, del av fastighetsskatt garage 1] 46 667
81721 46 667
Notil  Fonitbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB Forsakring 52 500 48 194
Com Hem 13 757 13313
Bredbandsbolaget 22011 22307
HSB Stockholm 100 894 0
Ovriga forutbetalda kostnader 5164 1434
Upplupna réntebidrag 19 433 3341
Upplupna elintékter 73 000 73725
Resultat frén samfélligheten 154 675 118 967
441 434 311341
Not12  Kortfristiga placeringar
HSB placeringskonto 510 056 500 513
510 056 500 513
Not13 = Kassaoch bank
Handkassa 25 144 0
Swedbank 25925 25925
Swedbank 3 900 0
54 969 25925



HSB bostadsrattsférening Finnboda Hage i Nacka

Org Nr: 769612-1313

Noter _ 2011-12-31 2010-12-31
Not14  Forindring av eget kapital ' e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 147 683 200 0 179 000 82 557 67 892
Vinstdisp enl. stammobeslut 67 892 0 -67 892
Arets resultat 97 345
Belopp vid &rets slut 147 683 200 0 246 892 82 557 -97 345
Not 15 - - Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista &rs
Laneinstitut Linenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 760958 4,16%  2015-12-01 10 218 892 105 308
Stadshypotek 761713 3,17%  2012-12-30 17 477 909 0
Swedbank 2752583746 429% 2014-04-01 17 512 388 17 343
Swedbank 2752883712 4,19%  2012-04-02 17 451 558 17 274
62 660 747 139 925
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 520 822
Om fem &r bertknas nuvarande skulder tili kreditinstitut uppgé till 61961 122
Not16 - Ovriga kortfristiga skulder
HSB Bostad, hyresrabatter 2009 0 33 748
0 33748
Not17 ~ Upplupna kestnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 363 571 104 820
Frutbetalda hyror och avgifter 455 885 359 729
Samfallighetsavgift 15 000 53373
Arvode forireendevalda inkl sociala avaifter 109 043 89 155
Revislonsarvode 7 500 8 000
Snérdjning 9576 45 375
AB Fortum Varme, dec 76 917 104 726
Nacka Energi, dec 39593 40 814
Finnboda Industrilokaler, vatten 45 000 52 908
HSB Stockholm 5419 39073
(ivriga upplupna kostnader 15 750 13 836
1145 254 911 809
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2011-12-31 2010-12-31

o Ipihern s Wi,

iza Lindp€ra d/ Mats Wahlberg 7

Mozale

MarcLs Noreby

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsbherittelse

Till foreningsstamman i HSB bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka
Organisationshummer 769612-1313

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat 8rsredovisningen for HSB bostadsrittsfirening Finnboda Hage i Nacka for rékenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 3rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte inneh&iler véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p8 grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och uifér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionshevis om belopp och annan information I
&rsredovisningen. Revisorn viljer vilka Stgéarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
fr vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Hvergripande presentationen 1 drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafléden fér 8ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resuttatrékningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra karav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB bostadsrattsférening Finnboda Hage i
Nacka for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31,

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt iagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, &tgéarder och forhdllanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot
4r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot p8 annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden. '

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar (behandlar), vinsten (fériusten) enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Stackholm den %/-'5 - 2012 -

|
A\iéﬁingen vald revisor

Marcus Noreby
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB bostadsrittsfirening Finnboda Hage i Nacka
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