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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladén 37:62 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sate i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 86 5977
Lokaler 9
Parkeringar och

garageplatser 88

Féreningens fastighet &r byggd 2008 vardeér 2008
Féreningen &r fullvardesforsakrad i Protector. I férsakringen ingdr bostadsréttstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Samféllighet/ gemensamhetsanlaggning

Tillsammans med intilliggande bostadsrattsféreningar i Finnboda ar féreningen deldgare i féljande gemensamhetsanlaggningar
(andelstal inom parentes):

GA:103 - (21%) Garage och tillhérande utrustning, inkl sju flaktsystem

GA:120 - (21%) Finnboda Park och anslutande kérvégar, belysningar och brandposter mm.
GA:121 - (34%) Spillvattenledningar

GA:122 — (28%) Ytparkeringar pa Finnboda Parkvag och vid Kvarnholmsvagen

GA:123 - (16%) Lekplats mellan brf Finnboda Dunge, Allé och Saltsjo vy

GA:124 - (25%) Dagvattenledning

GA:125 - (27%) Vattenledning

GA:103, 120, 122 och 123 férvaltas av Finnboda Hamn Samfallighetsférening (FHS) och 6vriga gemensamhetsanldggningar skéts via
delagarférvaltning av de ingdende bostadsrattsféreningarna.

Bildandet av nya GA fortsétter inom Finnboda och féreningen kommer att bli deldgare i ytterligare en eller flera GA.
Lantmateriets kommande beslut galler bland annat antal samutnyttjade P-platser p& Finnboda Varvsvég och Finnboda Kajvag.
Utfallet fér Brf Hage ar f.n. okant.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Installation av snérasskydd och droppbleck har gjorts i mars 2019 av Nacka drift & Skétsel till en
kostnad om 33 750 kr inkl. moms.

Projektering och design avseende markytan mellan husen, den s k Kilen, av Caradonna Tradgérdsdesign.
Kostnad 17 000 kr inkl moms.

Anlaggning av tradgdrdsgdng bakom hus tillhérande Brf Finnboda Hage och Brf Finnboda Dunge.
Kostnaden delas mellan de bdda féreningarna samt Finnboda Hamn Samfallighetsférening, 1/3 vardera.
For Brf Finnboda Hage innebar det en kostnad om 49 204 kr inkl. moms.
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Pagdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Mark Kilen-projektet som &r en upprustning och uppsnyggning av markytan
mellan foreningens bdda byggnader i Finnboda Park

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgard

2019 Mark Tradgardsdesign av " Kilen-omradet" mellan husen.

2019 Tak Snorasskydd och droppbleck

2019 Mark Del av gdngbana bakom husen mot lekplatsen vid Finnboda Dunge.

Ovriga visentliga hindelser

Féreningen har under dret drivit ett omfattande projekt fér upphandling av teknisk fastighetsforvaltning och
fastighetsskotsel. Féreningen har tidigare endast ett avtal om fastighetsskétsel med Nacka Drift och Skétsel AB.
Projektgruppen har skickat offertforfrdgningar till ett 20-tal olika ténkbara leverantorer av dessa tjanster och

med en Aff-kodifierad tjanstebeskrivning. Under hdsten har antalet leverantorer som varit tillrackligt intressanta

att g8 vidare med minskat till 3 st. Slutligen foll valet p& FSS, som kunde erbjuda bdde teknisk fastighetsférvaltning
och fastighetsskotsel i enlighet med var tjanstebeskrivning och till konkurrenskraftigt pris och kvailitet.

Avtalet tecknades att galla fr o m 2020-01-01.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-13. Vid stdmman deltog 37 medlemmar varav 27 var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stdmman 2019-05-13 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Daniel Nordberg Ordférande

Joakim Aspeheim Ledamot/Vice ordférande
Hanna Hurtig Ledamot

Jannie Kristina Dolk Wigren Ledamot

Gunnel Hartvig Egebark Ledamot

Maria Bogiatzis Ledamot

Mats Wéhlberg Ledamot

Sofie Wretstrém HSB-ledamot

Under perioden frén stdmman 2019-05-13 fram till och med 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Magdalena Streijffert Ordférande

Lars Pyk Ledamot/Vice ordférande
Maria Bogiatzis Ledamot

Jannie Kristina Dolk Wigren Ledamot

Hanna Hurtig Ledamot

Gunnel Hartvig Egebark Ledamot

Mats Wéhlberg Ledamot

Anatoliy Yurchuk Ledamot

Sofie Wretstrom HSB-ledamot (till 2019-07-01)
Ida Ankarstrand HSB-ledamot (fr o m 2019-11-13)

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Jannie Dolk Wigren, Gunnel Hartvig Egebark, Hanna Hurtig,
Mats Wahlberg och Anatoliy Yurchuk.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Hanna Hurtig, Lars Pyk, Magdalena Streijffert och Mats Wahlberg.
Teckning sker tva i foérening.
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Revisorer

Ove Fangqvist Féreningsvald ordinarie

Anita Fagerberg Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige

Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Daniel Nordberg, fram till stdmman 2019-05-13,
och darefter Magdalena Streijffert.

Valberedning

Valberedningen bestdr av Irene Lundstrém, Frank Langenfeld och Maria Brundin (som vid stdmman
2019-05-13 ersattes av Malin Jondell Assbring).

Underhallsplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhdlisfond.

Underhé8llsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hdgre de leverantérer vilka tar ett sd stort miliomassigt ansvar som mailigt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 135 (140) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under &ret har 9 (8) Gverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 796 796 796 802 789
Totala Intékter kr/kvm 957 956 965 984 954
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 309 292 255 165 139
Beldning, kr/kvm 9 142 9591 9 696 10 143 10 167
Réntekanslighet 12% 12% 12% 13% 13%
Drift och underhall kr/kvm 503 517 431 481 440
Energikostnader kr/kvm 196 209 196 195 159

Y%
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsréatts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréttsféreningar har
intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé& bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pé s& satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekadnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréttsféreningen behdver hoja avgiften med om réantan pa l&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas p& ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader f6r planerat underhaill.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 5717 5714 5768 5879 5702
Resultat efter finansiella poster 225 -194 -345 -579 -725
Soliditet 72% 71% 71% 70% 70%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh@ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen f3tt dver i den l6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5717 065
Rorelsekostnader = 4918 059
Finansiella poster = 574 200
Arets resultat 224 805
Planerat underhéll + 99 954
Avskrivningar + 1519 404
Arets sparande 1844 164
Arets sparande per kvm total yta 306



@ Org Nr: 769612-1313

Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 147 683 200 0 2272281 -4 938 640 -194 034
Reservering till fond 2019 1123 000 -1 123 000
Ianspréktagande av fond 2019 -99 954 99 954
Balanserad i ny rakning -194 034 194 034
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 224 805
Belopp vid drets slut 147 683 200 0 3295327 -6 155 720 224 805
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -5 132 674
Krets resultat 224 805
Reservering till underhdllsfond -1 123 000
Ianspraktagande av underhélisfond 99 954
Summa till stdammans férfogande -5930 914
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -5930 914

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tilldggsupplysningar. M
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5717 065 5713 842
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 129 691 -3 537 564
Ovriga externa kostnader Not 3 -92 571 -110 998
Personalkostnader och arvoden Not 4 -167 692 -161 449
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 519 404 -1 519 404
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -8 700 0
Summa roérelsekostnader -4 918 059 -5 329 416
Rorelseresultat 799 006 384 426
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 1961 6 275
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -576 161 -584 735
Summa finansiella poster -574 200 -578 460
Arets resultat 224 805

-194 034

4
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 197 331 051 198 850 455
197 331 051 198 850 455
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 50 500
500 50 500
Summa anlaggningstillgdngar 197 331 551 198 900 955
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2147 117 225
Ovriga fordringar Not 10 3693 659 3631590
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 98 008 161 403
3793813 3910218
Kortfristiga placeringar Not 12 0 1 000 000
Kassa och bank Not 13 96 445 54 486
Summa omséttningstillgdngar 3890 258 4 964 703
Summa tillgdngar 201 221 808 203 865 658

»
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Balansréikning_; 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 147 683 200 147 683 200
Yttre underhallsfond 3 295 327 2 272 281
150 978 527 149 955 481
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -6 155 720 -4 938 640
Arets resultat 224 805 -194 034
-5 930 914 -5 132 674
Summa eget kapital 145 047 613 144 822 808
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 53 389 348 57 089 348
53 389 348 57 089 348
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 700 000 705 308
Leverantorsskulder 205 561 337 992
§katteskulder 43 185 9 686
Ovriga skulder Not 16 3470 22 950
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 832 631 877 567
2 784 847 1 953 503
Summa skulder 56 174 195 59 042 851
Summa eget kapital och skulder 201 221 808

203 865 658)1/
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 224 805 -194 034
Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1519 404 1519 404
Kassafléde fran lopande verksamhet 1744 210 1325370
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 178 464 459 995
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -163 347 -143 060
Kassaflode fran lopande verksamhet 1759 326 1 642 305
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 50 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 50 000 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -2 705 308 -631 869
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -2 705 308 -631 869
Arets kassaflode -895 982 1010 436
Likvida medel vid drets borjan 4 669 906 3 659 469
Likvida medel vid arets slut 3773924 4 669 906

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett 8r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh8llsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 754 748 4 754 748
Arsavgifter el 305 515 292 147
Hyror 833 732 659 435
Ovriga intakter 35 450 86 649
Bruttoomsattning 5929 445 5792979
Avgifts- och hyresbortfall -212 380 -79 100
Hyresforluster 0 -37
5717 065 5713 842
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 587 054 564 330
Reparationer 206 469 355 762
El 415 031 450 723
Uppvarmning 749 074 743 302
Vatten 311992 345 758
Sophamtning 151 382 103 303
Fastighetsforsakring 61 228 64 297
Kabel-TV och bredband 215 892 178 095
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 157 156 112 066
Forvaltningsarvoden 144 933 178 352
Ovriga driftkostnader 29 528 21576
Planerat underhall 99 954 420 000
3129691 3537 564
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 21222
Forbrukningsinventarier och varuinkép 9 856 3916
Administrationskostnader 53 881 56 312
Extern revision 10 475 12 088
Konsultkostnader 900 0
Medlemsavgifter 17 460 17 460
92571 110998
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 500 113 750
Revisionsarvode 4 550 4 550
Ovriga arvoden 4 550 4550
Sociala avgifter 40 092 38 599
167 692 161 449
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av aktier i Finnboda Hage Parkering AB 8700 0
8700 0
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1287 1325
Réanteintdkter HSB placeringskonto 316 316
Rénteintakter skattekonto 0 -160
Ranteintékter HSB bunden placering 125 4764
Ovriga ranteintakter 233 30
1961 6 275
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 576 063 584 731
Ovriga rantekostnader 98 4
576 161

584 735
nw
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 175111 335 175 111 335
Ingdende anskaffningsvarde mark 33 251 000 33 251 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 208 362335 208 362 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -9 511 880 -7 992 476
Arets avskrivningar -1 519 404 -1 519 404
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 031 284 -9 511 880
Utgdende redovisat virde 197 331 051 198 850 455
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 96 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 681 044 5265 138
Taxeringsvarde mark - bostader 55 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 154 681 044 132 265 138
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 50 500 50 500
Forsaljning aktier i Finnboda Hage parkering AB -50 000 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 50 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 3361115 3299 371
Placeringskonto HSB Stockholm 316 365 316 049
Investeringsmoms SKV 16 179 16 179
3693 659 3631599
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 98 008 160 403
Upplupna intakter 0 1 000
98 008 161 403
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 1000 000
0 1000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 241
Nordea 750 750
Swedbank 95 695 53 495
96 445
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Org Nr: 769612-1313

HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788768903 1,10%  2020-03-13 15062 920 100 000
Nordea Hypotek 39788802893 1,25%  2021-10-13 16 800 000 100 000
Nordea Hypotek 39788875238 0,71%  2020-01-27 14 250 000 1400 000
Nordea Hypotek 39788951945 0,89%  2022-11-16 8 976 428 100 000
55 089 348 1700 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 53 389 348
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 50 589 348
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 72 064 000 72 064 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 1700 000 705 308
1700 000 705 308
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 3470 22 950
3470 22 950
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 457 593 429 385
Ovriga upplupna kostnader 375 038 448 182
832631 877 567
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under ndstkommande &r.
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Finnboda Hage i Nacka, org.nr. 769612-1313.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Hage for &r 2019,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att freningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bed6mer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inha@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

M



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Hage i
Nacka for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfcringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm denf) 7- /3~ 2020
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