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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka, organisationsnummer 769612-1313.

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 1 januari 2009 — 31 december 2009.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 20 januari 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2005.
Foreningen #r bildad for att dga och forvalta fastigheten Nacka Sicklasn 37:62 inom Finnboda Varv,

Nacka kommun.
Bostadsrittsféreningen innehaller 86 ldgenheter

MEDLEMMAR

Vid &rets utgang utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm ek.f6r. och 126 medlemmar
boende i bostadsrittsforeningen. Under &ret har 11 6verlatelser skett.

STYRELSE

Ordforande: Attila Kriss, utsedd av HSB

Vice ordftrande: Felix Adamsson

Sekreterare: Hanna Bladsjo, utsedd av HSB
Studieorganisator: Charlotte Hedéren

Ledamot: Tomas Hansson, utsedd av HSB
Ledamot: Birgitta Martens, utsedd av HSB
Suppleant: Carina Andersson, utsedd av HSB

Linda Norberg

Inga fordndringar gjordes i styrelsen efter féreningsstdimman den 7 maj 2009.

Irene Lundstrdm fran samarbetskommittén har varit adjungerad till foreningens styrelsem&ten.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Attila Kriss, Hanna Bladsjo, Felix Adamsson och Charlotte
Hederén, tva i férening.

REVISORER

Revisorer har varit Anna Lindén med Mats Wahlberg som suppleant, valda av féreningen, samt en
revisor utsedd av HSB Riksforbund.
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SAMARBETSKOMMITTE

Vid stdimman valdes foljande personer till att ingd i samarbetskommittén: Felix Adamsson,
Charlotte Hederén, Linda Norberg, Iréne Lundstrém, Anna Lindén, Sara Larson Brénstrom, Magnus

Holmstrom, Mats Wahlberg och Richard Grinndal.

VERKSAMHET

Sedan arsmotet 2009 har samarbetskommittén i samrad med styrelsen arbetat med foljande:

En ekonomisk ¢versyn har genomforts avseende alla betalade fakturor samt foreningens
ekonomiska &tagande. Dérvid har foreningen aterfatt 75 000 kr och ett av dessa lan har
omforhandlats till formanligare villkor. Vidare har nytt avtal tecknats med Bredbandsbolaget
avseende bredband och IP-telefoni, vilket sénker &rskostnaden for dessa tjéanster med 25 800 kr.

I anslutning till den ekonomiska 6versynen och planerade minskade réntebidrag, har styrelsen, trots
god kostnadskontroll och forbittrade garageintikter, aviserat en hyreshojning om 2 % for att sékra

foreningens ekonomi pé langre sikt.

Samfillighet(er) for skétsel av gemensamma anléggningar for Finnboda omradets olika
bostadsrittsforeningar haller pa att bildas. Detta har dven inneburit ett Skat samarbete med dessa

foreningar.

En hemsida for féreningsinformation har etablerats. Fungerande rutiner har uppréttats for uthyrning
av gistrummet, som blivit alltmer uthyrt. Den gemensamma miljén har prioriterats, varvid bl a
parkeringsplatser utanfor lekplatsen har flyttats. Den géngna vintern har aktualiserat en rad
sikerhetsfrigor i anslutning till snéréjning, halka och istappar och varningsskyltar har satts upp.
Gemensam host- och varstidning har genomforts med tillhérande korvgrillning och mingel.

Vidare har en sommarfest och en jul — pub ordnats.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestatt av Alf Norberg, Katarina Jonsson och Katrin Lundberg, med Alf
Norberg som sammankallande.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsesammantriden.
Ordinarie foreningsstdmma holls den 7 maj 2009.



PRODUKTIONEN

Finns ett antal frigor som dnnu inte &r utredda, féreningen kommer begéra forléngd garanti vad det
giller t.ex. fukt pd véggar i trapphus pd Kvarnholmsvégen.

SAMFALLIGHETSFORENING/GEMENSAMHETSANLAGGNING

Bostadsrittsforeningen skall ingd i tvd gemensamhetsanléggningar, en som forvaltar restfastigheten
vad avser gator, belysning, ledningar och ytparkeringsplatser och en som forvaltar samtliga garage.
Gemensamhetsanldggningarna kommer att skotas av en samfillighetsférening.
Gemensamhetsanldggningarna dr under forrittning hos Lantméteriverket och
samfillighetsforeningen kommer att registreras sé snart forréttningen &r klar.

FORVALTNINGSAVTAL

Bostadsrittsforeningen har tecknat avtal med HSB Stockholm om forvaltning. Fér administrativ och
ekonomisk forvaltning har det tecknats ett avtal for tiden fram till 31 december 2010. For teknisk
forvaltning/fastighetsskotsel har det tecknats ett avtal for samma tid.

Bostadsriittsforeningen har sagt upp avtalen for omférhandling.

FASTIGHETSFORSAKRING
Fastighetsforsikring &r tecknad med HSB Forsékrings AB.

Denna forsdkring innehéller dven bostadsréttstilldgg.

EKONOMI

Pa foreningsstdmman beslutades att arvodet till styrelsen skall uppga till ett prisbasbelopp f6r
styrelsen att fritt fordela inom sig. Arvodet till revisorn skall utgd med 4 000 kronor. W\)



RESULTATDISPOSITION
Forslag till resultatdisposition:

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 37 735 kr
Arets resultat 223 822 kr
261 557 kr

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur fond 0 kr
Overforing till fond 179 000 kr
Balanserat resultat 82 557 kr

261 557 kr
v



Org Nr: 769612-1313

HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka
2009-01-01 2008-01-01

Resultatrakning 2009-12-31 2008-12-31

Drift Not 2 -2 491 655 -1 849 326
Planerat underhall 0 -72 300
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -35930 0

Not 3 -410 422 0

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader -2 938 007 -1921 626

e,

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 7 229 361 794
Not 5 -2 126 651 -1 645 372

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster -2 119422 -1 283 578

4101 304
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Hage i Nacka

Balansrdkning

2009-12-31

2008-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanldggningar

Finansiella anliggningstillgdngar

Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omséttningstiligéngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

w

177 117 578 177 528 000
33 251 000 33 251 000
210 368 578 210 779 000
500 500

500 500

210 369 078 210 779 500
21405 18 268
1251 741 1761 584
219 326 238 053

177 577 279 848
1670 049 2297753
3200 5000

1673 249 2302 753
212042 327 213082253
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Org Nr; 769612-1313

HSB bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

Balansriakning

2009-12-31

2008-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

fo

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

Not 12
147 683 200 147 683 200
147 683 200 147 683 200
37735 87 961
223 822 -50 226
261 557 37 735
147 944 757 147 720 935
Not 13 62 871 499 63 025 369
8 062 174 212
345 478 367 301
Not 14 39 894 335 795
Not 15 832 637 1458 641
64 097 570 65 361 318
212 042 327 213082253

63 095 800
72 064 000

Inga

63 095 800
72 064 000

Inga

\/VV\!



Org Nr: 769612-1313

HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 225 669 51078
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 410 422 0
Inkomstskatt -1 847 -101 304
Kassafléde frén l6pande verksamhet 634 244 -50 226
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 117 861 -328 813
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 109 878 -6 356 122
Kassaflode frén 16pande verksamhet -357 773 -6 735 161
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -177 528000
Investeringar i markanldggningar 0 -3 051 000
Kassafltde frdn investeringsverksamhet 0 -180579 000
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -153 870 32 825 369
Inbetalda insatser 0 147 683 200

-153 870 180 508 569

Kassaflode frdn finansieringsverksamhet

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medien
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Org Nr: 769612-1313

HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig p& anldggningens anskaffningsvarde och berdknade

ekonomiska livslangd.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 dr.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhéllsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
1 en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom rénteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag

sker beskattning med 26,3 procent.

©

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, I0ner, andra ersidttningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 42 800 20 500
Sociala kostnader 13 466 7 200
Utbildning fortroendevalda 1500 0
57 766 27 700

Revisorer
Foreningsvald 4 000 2 000
61 766 29 700

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Hage i Nacka

Noter

2009-01-01
2009-12-31

2008-01-01
2008-12-31

Arsavgifter 4 395 624 2 833998
Hyror 545 014 214 500
El, enhetsmatning 301 869 147 189
Ovriga intakter 162 735 75 595
Bruttoomséttning 5405 242 3271282
Avgifts- och hyresbortfall -122 100 -15 000
Hyresforluster -44 0

5 283 098 3 256 282

Personalkostnader 61 766 29 700
Fastighetsskétsel och lokalvérd 399 333 264 521
L6pande underhall 126 791 24 116
El* 290 665 391 210
Uppvérmning 733 504 405 012
Vatten 190 147 146 449
Sophamtning 99 624 70 458
Fastighetsforsakring 46 530 37 616
Kabel-TV 52 890 37 734
Bredband 164 944 124 278
Forvaltningsarvoden 238 095 179 127
Ovriga driftskostnader 87 366 139 105

2 491 655 1849 326

* I detta belopp ingdr kreditfakturor pd 110 456kr avseende 2008. Faktisk kostnad 2009 &r 392 945kr

410 422

410 422

Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintdkter skattekonto
Ovriga ranteintakter

6 168 347 133
207 0
854 14 661

7 229 361 794

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder
Erhdlina rantebidrag

Ovriga réntekostnader

2436 209 1847 724
-309 981 -286 244
423 83 892

2126 651 1645 372

N
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Noter

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde
Taxeringsvirde

Byggnader
Mark

2009-12-31  2008-12-31
%\
177 528 000 0
0 177 528 000
177 528 000 177 528 000
-410 422 0
-410 422 0
177 117578 177 528 000
82 593 000 28 000 000
20 800 000 23 600 000
103 393 000 51 600 000

Ingdende anskaffningsvirde mark
Arets investeringar mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Bokfort varde

33 251 000 30 200 000
0 3 051 000

33 251 000 33 251 000
33 251 000 33 251 000

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm

500 500
500 500
500 500

Skattekonto
Fordran fastighetsskatt HSB Bostad
Ovriga kortfristiga fordringar

12 116 0
206 400 236 849
810 1204

219 326 238 053

a ke

Forutbetalda rantor
Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald Kabel TV avgift
Upplupna elintakter

Upplupna rantebidrag

Ovriga férutbetalda kostnader

12 292 0

7 806 7 500

13 129 13 129
97 500 61 308
46 850 68 280

0 129 631

177 577 279 848

Swedbank

3 200

5000

3 200

5000
o
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Noter

2009-12-31

2008-12-31

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 147 683 200 0 0 87 961 -50 226
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 -50 226 50 226
Arets resultat 223 822
Belopp vid &rets slut 147 683 200 0 0 37735 223 822

Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2752583688 4,16%  2010-04-01 17 477 909 10722
Swedbank 2752583746 4,29%  2014-04-01 17 538 831 10 764
Swedbank 2752883712 4,19%  2012-04-02 17 477 9509 10722
Swedbank 2759157460 1,46%  2010-12-10 10 376 850 105 300
62871 499 137 508
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 733 991
Om fem 3&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 62 183 959

-

HSB Bostad, hyresrabatter 2009
Innehéllen kallskatt

33748 335795
6 146 0
39 894 335 795

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Samféllighetsavgifter
Arvoden fortroendevalda
Revisionsarvode

HSB Stockholm, sndréjning
AB Fortum Vdarme

Nacka Energi AB

Finnboda Industrilokaler HB
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga upplupna kostnader

422 618 953
394 032 316 492
105 627 86 532

61 700 29 700
7700 0

50 271 24 252
92 250 166 583
40 035 69 680
59 506 146 449
5766 0

15 328 0
832637 1458 641

N
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Hage i Nacka

Noter 2009-12-31 2008-12-31
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Attila Kriss 4

Felix Adamsson Hanna Blaysis”” Tomas Hansson

M W7
Marcus Noreby

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i HSB Bostadsrittsfrening Finnboda Hage i Nacka
Organisationsnummer 769612-1313

Vi har granskat érsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka for rikenskapsaret 2009-01-01 —2009-12-31.
Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala
oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat
arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden nedan.

Under dret har foreningen utbetalt arvoden avseende foregdende ér. Vid utbetalningstillfiillet
var foreningen inte registrerad for detta hos Skatteverket. Deklaration och betalning av
tillhorande skatter och avgifter har ddirfor inte kunnat ske vid rdtt tidpunkt.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 2 juni 2010

i : .
Anna Lindén Marcus Noreby
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Org Nr: 769612-1313

HSB bostadsréattsférening Finnboda Hage i Nacka

Totala kostnader

Réntekostnader

42%
Drift

50%

Avskrivningar
8%

Fordelning driftkostnader
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