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Svart bli av med stérande grannar

Publicerad 2005-03-17 13:48

I villan och radhuset har du grannar att ta hansyn till. Men ni delar inte
golv och tak, elledningar, avlopp och stekos. | bostadsratten ar grannarna
valdigt ndra och ni samager vind, trapphus och tvattstuga. Osamja kan bita sig fast och
ga sa langt som till domstol.

| bostadsrattsforeningen ar det l1&ge att plocka fram all tdnkbar social kompetens och
specialkunskap. Hér ska samarbetas. Vem kan skota buskar och blomster? Vem kan rakna pa
skatteeffekter? Han eller hon bor kanske sitta i styrelsen. All denna samlade kompetens &r
vard pengar. Man slipper anlita tradgardsfirma till garden eller ekonomisk och juridisk
radgivning, vilket gynnar alla i huset.

Om man nu lagger ner timmar pa att rakna pa skatt och energibesparingar eller pa att fixa
sommarens rabatter, da kan man befrias fran stadplikt.

Stadplikt hor till det svaraste att dela pa. Gemensamma staddagen rakar sammanfalla med ett
sedan lange planerat besok hos farmor i Dalarna. Tyvérr! Men hander det om och om igen blir
grannarna och styrelsen l&tt lite sura. Smitare baddar inte for samarbete och god stamning.
Trevligast blir det om alla stadar tillsammans och sedan har kalas pa garden. Det finns
givetvis de som inte orkar, rent fysiskt. En Idsning dar dr att dessa betalar en stadavgift i
stéllet.

For att inte tala om sophanteringen. Respekteras inte reglerna i grovsoprummet kan det
komma pa manadsavgiften, och da drabbar det alla lika. Allt kostar, det ar lika bra att inse.
Fran varmvattenforbrukning till bortforsling av freonspéckat kylskap.

Om en granne stor nattsdmnen med hogljudd musik kan en hyresgést klaga hos varden. En
bostadsrattsinnehavare far vanda sig till styrelsen. Samma sak om en granne hyr ut i andra
hand utan tillstdnd och aldrig sjalv bor i lagenheten. Styrelsen maste ta itu med storningar och
stadgebrott. En del styrelser slipper hellre. Om en hyresvérd inte tar sitt ansvar kan de boende
fora tvisten till hyresnamnden, men i en bostadsrattsforening ar man hanvisad till styrelsen
och i sista hand till kronofogden, som kan verkstélla tvangsforsaljning och avhysning. Men
innan det gar sa langt maste styrelsen varna den klandrade medlemmen. Styrelsen far inte
heller vanta for 1ange med att ingripa mot till exempel en andrahandsuthyrning. Regeln &r att
den méste agera senast tvd manader efter att den fatt reda pa den otillatna uthyrningen. A
andra sidan kan medlemmen scka tillstand hos hyresnamnden for sin andrahandsuthyrning.

En styrelse som inte agerar nar grannar brakar, bullrar, hotar eller smutsar ner kan bli

skadestandsskyldig om arendet hamnar i domstol. Dér kan det hamna med styrelsen som
klagande, men ocksa enskilda grannar kan ga till domstol om styrelsen ar passiv. | ratten
kravs ordentliga bevis: noggranna anteckningar om tidpunkter, 1angd, mangd med mera.
Grannarna maste ocksa vara beredda att vittna i ratten, annars kan domstolen inget gora.

En kvinna vars granne bankade i golvet och slog i elementréren flera timmar varje dag fick
styrelsen att forsoka avhysa honom. Vid en uppgorelse i godo lovade grannen dock att sluta
med sitt bankande. Nér han dnda fortsatte forholl sig styrelsen passiv och sade sig inte veta
vem som storde vem. Kvinnan kravde skadestand pa dver 100.000 kronor for men i
nyttjanderatten och psykiskt lidande. | tingsratten forlorade hon, men i hovratten fick hon rétt,
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med det undantaget att hon inte fick ersattning for psykiskt lidande. 59.000 kronor fick
styrelsen betala. Hur det gick for grannen framgar inte av handlingarna, men om han fortsatte
att banka kan man gissa att styrelsen anda tvingade mannen att sélja sin bostad och flytta, allt
annat skulle bara leda till fler skadestand.

En aldre kvinna i ett radhusomrade som hotade sina grannar och kallade dem for nazister,
leshiska och judar domdes av bade tingsratt och hovratt till tvangsforsaljning och avhysning.
Kvinnan hade ocksa forstort en studentfest genom att springa omkring naken i grannfamiljens
tradgard och valta mobler. Hennes medlemskap forklarades forverkat av domstolen, trots att
kvinnan forsvarade sig med att hon blivit provocerad.

Hur foreningens pengar anvands kan latt bli en stridsfraga, till exempel nér balkonger ska
byggas eller parkeringsplatser ordnas. En storre parkeringsyta utanfoér féreningens hus
ogillades av tva billosa medlemmar, trots att stamman rostat igenom forslaget. Det skulle
kosta 500.000 kronor att mer an dubblera parkeringsytan, pengar som maste lanas och skulle
belasta samtliga medlemmar via avgiften. De tva billdsa stamde foreningen med hanvisning
till att majoriteten tilltvingat sig en fordel pa minoritetens bekostnad. Bade tingsratt och
hovrétt ansag dock att parkeringsplatser for de medlemmarna var en logisk del i féreningens
verksamhet och att lagenheternas varde skulle stiga till foljd av atgarden. De tva
medlemmarna fick betala dryga rattegangskostnader.

Aven vanvard av ldgenheten kan leda till tvangsforsaljning. Foreningen ager ju fastigheten
och medlemmen har skyldighet att underhalla sin del. Olamplig hantering av sopor &r inte helt
ovanligt, bade vid psykisk sjukdom och nar &ldre manniskor blir dementa. Det kan skapa
dalig lukt och locka fram ohyra. Men nér livet ser ut sa behover bade anhdriga och styrelse
agera, eftersom en sjuk person kan stalla till med allt mgjligt: glomma spisplattor pa, ropa av
angest hela natten eller hysa alltfér manga katter.
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