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Hyra ut? Styrelsen bestammer
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Dela upp eller sla ihop bostadsratter ar inte lattordnat. Hyra ut den kréver styrelsens
tillstand. Skéter man inte sina forpliktelser kan den tvangsséljas. Men far de dra hissen
genom din kladkammare?

Att bli medlem i en bostadsrattsforening innebar bade rattigheter och skyldigheter. Framfor
allt ska man inse att man inte ager lagenheten och att man maste samarbeta med grannarna
och med foreningens styrelse.

Dela och sla ihop bostadsratter eller tillfoga ett rum fran en angransande lagenhet ar inte en
latt historia. Dels maste stamman godkénna forandringen, dels maste de berérda
bostadsratterna upphdra och aterskapas i sin nya form med nya andelstal. Det som séljs vid
transaktionen utloser en reavinstskatt. Det gar att gora, men det tar tid och det maste ske i en
viss ordning.

Hyra ut bostadsratten kan man bara géra med styrelsens tillstand. Man har rétt att hyra ut om
man har rimliga skal - studier och arbete utomlands, vard av anhorig under viss tid - och nekar
styrelsen tillstdnd sa kan man fa fragan provad i hyresnamnden.

Man far inte ta ut mer an normal hyra for liknande lagenheter pa orten samt ett tillagg pa 10-
15 procent om l&agenheten &r moblerad. Man kan inte hdvda att man vill ha sina kostnader
tackta, exempelvis hoga rantor; det ar bruksvardesprincipen som galler. En hyra kan provas i
hyresnamnden och har man tagit ut oskalig hyra kan man tvingas till aterbetalning.

Hyr man ut om och om igen i langre perioder kan styrelsen séga nej till andrahandsuthyrning.
Foreningens intresse ar att innehavarna sjélva bor i huset, inte bedriver hyresverksamhet.
Uthyrning utan tillstand kan leda till uppsagning och tvangsférséljning, men det finns olika
praxis och toleransniva. Medlem som hyr ut har ansvar for sina hyresgaster och eventuella
problem med betalning eller stérningar. Ett andrahandskontrakt bér upprattas med tydlig
tidsbegransning och vid behov en klausul om avstaende av besittningsskydd.

En hyresintakt som dverstiger det man sjalv betalar i arsavgift ar en beskattningsbar inkomst
som ska deklareras, men man far gora ett grundavdrag pa 4 000 kronor per ar. Dessutom
masta man rakna bort arsavgiftens amorteringsdel, eftersom detta ar att anse som ett
kapitaltillskott for bostadsrattsinnehavaren. Foreningen kan hjélpa till med utrdkningen.

| en stad med bostadsbrist ar det inte ovanligt att foraldrar koper en bostadsrétt for uthyrning
till ett eget barn som behdver egen bostad. Detta ar att betrakta som andrahandsuthyrning och
maste ocksa alltid godkannas av styrelsen. En béttre 16sning ar att barn och foralder koper den
tillsammans och bada blir medlemmar. Da slipper man be om tillstand och bada har lika
mycket rétt att bo dar. Hur stor andel var och en dger &r ett avtal mellan barn och forélder, det
behdver foreningen inte veta och de flesta foreningar accepterar samégande.

Vilka ingrep behGver man som bostadsrattsinnehavare acceptera? Det kan uppsta
intressekonflikter mellan husets/féreningens behov och enskild medlems dnskemal. Ett
exempel ar hissinstallation som inkréaktar pa lagenheter. Da far stamman besluta, men det


http://www.dn.se/stories/stories-bostad/dns-bostadsrattsskola/

kravs tva tredjedelars majoritet om flera lagenheter berors. Om konflikten kvarstar kan
hyresnamnden avgora saken. Medlemmen maste acceptera beslutet i namnden men kan krava
ersattning for intrang och minskad bostadsyta. Blir forandringen avsevard kan medlemmen be
att foreningen loser ut lagenheten.

Aven balkongbyggen méste beslutas av stimman och kan provas av hyresnamnd om det till
exempel betyder att en lagenhet blir mérkare. Erséttning kan bli aktuell &ven har om
lagenheten anses minska i varde av grannens nya balkong.

Man kan forlora sin bostadsratt om man inte betalar avgiften eller standigt betalar for sent, om
man standigt stor grannarna eller hyr ut bostaden utan styrelsens medgivande. Samma sak om
man anvander den till verkstad eller musikstudio om bostadsréatten enligt kopekontraktet ar en
bostad. Dessa brott mot féreningens stadgar och regler kan leda till uppsagning och
tvangsforsaljning efter provning hos kronofogden. Kronofogden hittar képare och kan ocksa
verkstalla avhysning vid behov.
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