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Att bo i bostadsratt ar inte som att bo i eget hus. Man far inte alls
bestamma allt sjalv, tvartom. Bostadsformen kraver samarbete,
smidighet, tolerans och en bra styrelse.

Under det senaste decenniet har antalet bostadsratter 6kat lavinartat. Manga hyreshus har
omvandlats till bostadsrattsforeningar for att det kan bli en billigare boendeform pa langre sikt
och for att man i hogre grad bestammer Gver sitt boende &n i ett hyreshus. En del ar ocksa
intresserade av att gora snabba pengar. De kdper for ett relativt 1agt ingangspris och kan tjana
stora pengar pa att sélja snabbt och dra nytta av skyhdga marknadsvarden.

Men det &r inte givet att alla dessa nybildade bostadsrattsforeningar bland medlemmarna har
det kunnande som &r dnskvart for att driva en ekonomisk forening. Det kréavs bade
ekonomiska och juridiska kunskaper. Dessa kan kdpas in, men pa styrelsen faller anda ett
antal tunga beslut. De kan handla om miljonbelopp nér stora reparationer ska genomforas,
hissar och balkonger byggas. Det krdvs planering, myndighetskontakter och fondering av
pengar for stambyten, taklaggning, genomgang av ventilationssystem och annat som ar
nddvandigt med viss regelbundenhet.

Med uppkomsten av denna méangd mer eller mindre spontana foreningsbildningar foljer
naturligtvis ett antal inkompetenta styrelser. Darfor ar det viktigt att lasa arsberattelser och
bokslut nagra ar bakat i tiden for den forening dar du planerar att bosatta dig.

Har du danda hamnat i en sadan sits i den budgivningsstress som manas fram pa en het
bostadsmarknad far du rdkna med en del 6verraskningar.

Ett exempel: i ett hus med 6ver 100 smalagenheter belaget strax utanfor Stockholms innerstad
drabbades de boende, mest ungdomar med dalig ekonomi, av kraftiga insatshéjningar. Pa en
snabbt sammankallad extrastdmma mitt i sommaren beslots att planerade stambyten och
badrumsupprustningar skulle betalas med insatshéjningar pa cirka 95 000 kronor per lagenhet.
Pengar for upprustningen fanns inte fonderade, nya lan behévdes, men da maste forst de
gamla lanen betalas av. De som infann sig pa stamman valde hojd insats framfor kraftigt
hojda avgifter eller en kombination.

Inga stadgebrott hade begatts, kallelsen och informationen skéttes formellt korrekt. Men for
dem som var bortresta, och for dem som tillfalligt hyrt ut sin lagenhet till en kompis och
darfor inte kunde ta del av informationen i tid, kom sakert beskedet om extra insats som en
kalldusch. Betalning av detta belopp skulle sedan ske inom tva manader och styrelsen
meddelade iskallt att den som inte klarade av detta fick dvervaga att sélja sin lagenhet. Pa en
bostadsmarknad som den i Stockholms centrala delar &r detta en rejal chockbehandling.
Manga foraldrar fick sakert bista med lan och borgensataganden.
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Detta var egentligen inte ett exempel pa inkompetens, det kan man snarare beskylla den
foregaende styrelsen for, som inte insett behovet av reparationsfonder. Men arendets
hantering upplevdes av manga som rena 6verkorningen.

Sen finns det styrelser och grannar som inte har sinne fér kompromisser och smidiga
I6sningar. Den barnfamilj som kdpte en bostadsratt i Malmo visste inte att medlemmarna till
overvagande del var lattstérda pensionarer som pa stimman utan att skammas rostade fram ett
forbud mot lekande barn pa garden. Trafiken runt kvartet var allt annat &n barnvanlig, men
garden var sluten och lummig. Barnfamiljen fick se sig om efter en ny bostad.

Det finns styrelser som forbjuder dig att satta upp en parabol pa din egen balkong, sa vill du
se pa utlandska kanaler hjalper det inte alltid att flytta fran en hyresldgenhet till en
bostadsréattslagenhet. Och det finns styrelser som tar tillbaka 16ften om andrahandsuthyrning,
sa se till att du har skriftliga kontrakt med godkannande av styrelsen som tacker in hela den
period du tankte studera eller arbeta pa annan ort.

Det forekommer ocksa att styrelser fattar beslut som gynnar dem sjalva och inte ger dvriga
medlemmar tillracklig insyn i besluten sa att dessa kan se och forsta innebérden. Det kan
handla om extra forradsutrymmen, balkongbyggen, lagenhetsbyten, kép av hyreslagenhet som
star tom och ska séljas av foreningen eller nedsagning av trad pa garden.

Enda vapnet mot sadana styrelser ar givetvis att ga pa stamman, stalla fragor, krava svar och
ekonomiska kalkyler. Ofta far man rakna med att stalla upp pa styrelseuppdrag efter en sadan
handelse, for att fortsattningsvis ha béttre inblick. Man kan ocksa krava medlemsmate for att
fa svar pa fragor, sa att informationen sprids i huset. Fyllig information om vad som sker i
huset och varfor, dr a och o i en bostadsréttsforening. Allt annat leder latt till segdragna
konflikter och missndgje.
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