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Ska du kasta dig ut i det stora aventyret och kdpa en bostadsrattslagenhet galler det att
halla huvudet kallt. I heta regioner som Stockholm, Goteborg och Malmo gar
forsaljning och budgivning snabbt och du kan latt hamna i en budgivningskarusell med
prisnivaer som du inte alls hade tankt dig.

Viktigt ar darfor att fran borjan sjalv satta en 6vre grans for vad du &r beredd att betala for den
ljuvliga tvarummaren med balkong mot en park. Men minst lika viktigt ar att bilda sig en
uppfattning om prislaget, det vill sdga vérdet pa den bostad du soker. For att klara det bor du
titta pa manga lagenheter innan du dristar dig till att delta i en budgivning.

Dags alltsa for ett antal helger som dgnas at visningar. Kom lite i forvag och forsok titta runt i
huset och pa garden for att fa en kansla for om det &r ett valskott hus eller inte. Samtal med
bostadsréattsforeningens styrelse bor klaras av innan du ger dig in i budgivning, liksom en
granskning av foreningens ekonomi och besked om de narmaste arens planer. Planeras
stambyte eller annan upprustning kan det medftra hojning av bade insats och avgift, vilket du
bor ta med i kalkylerna nar du bedomer vérdet av lagenheten.

Priser pa bostadsratter ar inte offentliga, sa det ar inte sa latt att uppskatta vérdet pa en
lagenhet. A andra sidan ar det numera populart i dagspressen att publicera prislistor och
statistiska kurvor och tabeller for olika stader och stadsdelar, sa en allman bild av marknaden
ar inte sa svart att skaffa sig.

Manadsavgiften for lagenheten &r viktig i bedomningen av vérdet: ju hogre avgift, desto lagre
inkOpspris - och tvartom. Boendekostnaden bestar ju av rantor pa Ian man troligen maste ta
samt manadsavgiften. Men tank da ocksa pa att det finns vardehojande egenskaper i alla
lagenheter: balkong, fin gard, nybytta stammar, upprustat badrum, hog koksstandard.

Vardesankande kan vara buller fran gatan, insyn fran grannar, upprustningsbehov, trang och
mork gard och daligt med dagsljus. Tillgang till tvattstuga och garage, om det finns sadana
behov, bor kollas, samt vad som ingar i kopet. Forrad pa vind eller i kéllare ar &r en viktig del
av bostaden och bor besiktigas.

Elementar koksutrustning som spis, kyl och eventuellt frys ska inga. De tillhér namligen inte
séljaren utan bostadsrattsforeningen, d&ven om saljaren har satt dit en ny spis nyligen. En
bostadsrattsinnehavare har underhallsplikt och i det ingar att ersatta sliten eller trasig
utrustning.

Diskmaskin och tvattmaskin kan daremot bli en diskussionsfraga och bor klargoras innan du
skriver pa képekontrakt. Aven véggfasta hyllor och losa garderober bor diskuteras och kanske
skrivas in i kdpekontraktet.
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Nu ar vi alltsa framme vid sjalva kontraktsskrivandet. Ingen ar bunden vid kopet forran
signaturerna star pa papper. Innan dess kan bade kopare och saljare hoppa av utan att ange
skal.

Maéklaren forbereder handlingarna och valjer plats for kontraktsskrivning, garna pa den bank
som ska overfora pengar eller ge lan till kdpet. Du bor krava att fa lasa kontraktet i forvéag sa
att du kan upptécka oklarheter och forbereda fragor. Kontraktet ar bara ett forslag och kan
andras pa initiativ av endera parten. Saljaren bor vara med nér kopekontraktet signeras, for
denne kan ge svar pa fragor och ge 16ften som inte maklaren kan. Loften eller utfastelser
givna av séljaren ar bindande och darfor &ar det klokt att ha med ett vittne som inte sjalv &ar
kopare, men som vid en framtida tvist kan intyga vad som sagts.

Forbehall maste goras i kopekontraktet for att banklan ska beviljas och for medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Godkénns man inte som medlem kan man inte &ga bostadsrétten. Och
utan lan kan inte kopet genomforas. | kontraktet ska darfor sta att problem pa dessa punkter
som inte later sig losas ska leda till att kdpet havs och handpenningen aterbetalas. Det finns
dock fa skal for en bostadsrattsstyrelse att underkénna en ny medlem, egentligen endast
bristande betalningsformaga eller tydliga tecken pa att kdparen inte tanker bosatta sig i
lagenheten utan genast sélja vidare eller hyra ut. Nekat medlemskap kan provas av
hyresnamnden.

Att kdpa en ny bostadsratt ar betydligt enklare. Man koper da av byggherren, som brukar vara
ett byggforetag, och priset ar fast. Man slipper budgivning och huset ar nybyggt eller
nyrenoverat. Ibland &r huset inte ens klart utan man far titta pa ritningar, kanske
visningslagenheter. Det har gjorts kalkyler som bor vara realistiska. Om kostnaderna blir
mycket hogre kan kdparen héava kdpet och fa tillbaka satsade pengar.
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