Policy for andrahandsupplatelser Brf Flottiljen 180503
Denna policy grundar sig pa riktlinjer fran Fastighetsagarna, HSB, Bostadsratterna och Riksbyggen
maj 2016.

Vad ar upplatelse i andra hand?

Med upplatelse i andrahand avses att bostadsrattshavaren upplater lagenheten fér annan for
sjalvstandigt brukande. Om bostadsrattshavaren tar ut hyra for upplatelsen eller inte saknar
betydelse for bedomningen. Likasa saknar det betydelse for om den foreslagna hyresgésten ar en
narstdende till bostadsrittshavaren. Aven att olika uthyrningsagenter (som AirBnB mfl) anvdnds
saknar betydelse for bedémningen huruvida det dr en andrahandsupplatelse eller inte.

Att ha nagon inneboende hos sig ar inte att anse som upplatelse i andra hand och kraver inte
styrelsens tillstand. En bostadsrattshavare far ha en inneboende, férutsatt att det inte medfér men
for foreningen eller nagon medlem i féreningen. Dock ska bostadsrattshavaren samtigt utnyttja
resten av ldagenheten under samma tid.

Om hyresgasten beddms ha ratt att sjalvstandigt nyttja lagenheten ar det alltid fraga om en
upplatelse i andra hand

Styrelsens samtycke eller hyresnidmndens tillstand kravs i de flesta fall
Huvudregeln i bostadsrattslagen ar att en bostadsrattshavare inte far upplata sin lagenhet i andra
hand utan foreningens samtycke eller hyresndmndens tillstand. Féreningen informerar
medlemmarna om att tillstand kravs och rekommenderar medlemmarna att anvanda de
anokningsblanketter som foreningen tar fram och som finns pa féreningens hemsida eller HSB
Portalen.

For upplatelse i andra hand ska kunna godkannas ska det finnas forslag pa en namngiven hyresgést
samt uppgift om den tid upplatelsen avser.

Foreningen kommer inte att ge samtycke utan namngiven hyresgast.

Om foreningen inte ger sitt samtycke, kan bostadsrattshavaren ansoka om att fa hyresnamndens
tillstand till upplatelsen. Om styrelsen avslar bostadsrattshavarens ansokan ska styrelsen ange skélen
till detta och upplysa bostadsrattshavarens om majligheten att vanda sig till hyresnamnden.

Samtycke eller inte
Hyresndmndens beslut och praxis i fragor om andrahandsupplatelse kommer att vara vagledande for
styrelsens beslut. Det innebar att denna policy kommer att férdandras over tid.

Foreningens styrelse har mojlighet att bevilja andrahandsupplatelse i den utstrackning styrelsen sa
onskar och med hansyn till likabehandling av medlemmar.

Godtagbara skal
Sedan lagandringen 2014 kravs att bostadsrattshavaren har skal (tidigare beaktansvarda skal)for att
upplata sin bostadsratt.



Det kan noteras av praxis att en bostadsrattshavares skal normalt vager normalt vager lattare med
tiden. Det betyder att ett skidl som dberopas forsta gangen kan vara godtagbart, men om
bostadsrattshavaren inte atervant till Iagenheten efter nagra ars tid, 4r samma skal oftast inte
tillrackligt.

1 Alder eller sjukdom

Ett skal som anses godtagbart &r att bostadsrattshavaren laggs in pa sjukhus eller annat boende pa
grund av alder eller sjukdom. Féreningen ska inte ta stallning till om det ar sannolikt att
bostadsrattshavaren kommer att ater kunna anvanda lagenheten. Normalt ges samtycke i hogst 1 ar i
taget.

2 Tillfilligt arbete eller studier pd annan ort(dven utomlands)

Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort (dven utomlands) kan utgéra ett godtagbart skal. Orten bor
ligga langre bort dn det som kan anses utgora normalt pendlingsavstand. Normalt ges samtycke i
hogst 1 ar i taget, men for i regel maximalt i 6 ar.

3 Ldngre utlandsviselse(som ej ar arbete eller studier)

Aven en lingre utlandsvistelsekan (som ej dr arbete eller studier) vara ett godtagbart skil. Fér att en
utlandsvistelse ska anses som langre ska den i regel paga minst ett par manader. Normalt ges
samtycke i hogst 1 ar i taget, men for i regel maximalti 2 ar

4 Provsamboende

Att vilja provsambo i ett parforhallande utgor ofta ett skal. Provboende kan ske i den enes bostad
eller i en gemensamt anskaffad bostad. Normalt ges samtycke for i hogst-1 ar i taget, men for i regel
maximalt 2 ar.

5 Uthyrning till ndrstdende
Att bereda barn eller andra nérstaende bostad kan vara ett godtagbart skal. Normalt ges samtycke
for hogst 1 ar i taget, men for i regel i maximalt 6 ar.

6 Andra skdl

Utover det som ndmns ovan kan det finnas ytterligare skal for att upplata sin lagenhet i andra hand.
Till exempel har man har anskaffat en bostadsratt for att bosatta sig i efter pensionering, men
behover hyra ut den under en 6vergangstid. Normalt ges samtycke for hogst 1 ar i taget och for i
regel i maximalt for 6 ar.

Undantag fran regeln om styrelsens samtycke

1 Nar en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten forvarvat den vid exekutiv auktion eller
tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen och inte antagits som medlem i féreningen. Den juridiska
personen far utdva bostadsratten i tre ar utan att vara medlem i féreningen. Juridisk person kan inte
bli medlem i Brf Flottiljen enligt stadgarna.

2 Nar lagenhet ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller landsting enligt § 5 i féreningens stadgar.

| bada fallen ska bostadsrattshavaren underratta féreningens styrelse om upplatelse.



Skil som Hyresnamnden inte funnit godtagbara

1 Forvdrv i spekulativt syfte med efterféljande andrahandsuppldtelse
Den som forvarvat en bostadsratt i spekulativt syfte utan avsikt att sjalv bosatta sig i lagenheten
anses inte ha ett godtagbart skal.

2 Enbart ekonomiska skl

Hyresndmnden har funnit att skalen for upplatelse inte vagt tillrdckligt tungt vid upplatelse enbart av
ekonomiska skal sdsom upplatelse under kortare perioder i semestertider eller upplatelse for att
kunna betala av sin skuld for bostadsratten. Foreningens styrelse kan 6vervaga varje sddan ansékan
for sig.

Befogad anledning att vagra samtycke
Aven om bostadsrittshavaren har ett godtagbart skil, kan det finnas befogad anledning att inte ge
sitt samtycke.

Exempel:

1 Stérande hyresgdst

Den foéreslagna hyresgdsten ar en person som ar kand for att vara stérande. Daremot saknar
hyresgastens betalningsformaga betydelse, eftersom bostadsrattshavaren har kvar
betalningsansvaret gentemot féreningen.

2 Mdnga korta uppldtelser hos samma bostadsrdttshavare

Ytterligare en befogad anledning kan vara om bostadsrattshavaren ansdker om att hyra ut till manga
olika personer under den sokta perioden eller for flera kortare perioder under aret. 6-7 korta (1-4
dagar) tillfallen under aret har av Hyresnamnden ansetts for mycket.

Det kan uppfattas som stérande for 6vriga boende nar manga okdnda personer ror sig i fastigheten.
Bostadsrattshavaren torde sakna godtagbara skal for att upplata sin lagenhet i andra hand darfor att
upplatelsen/upplatelserna kan liknas vid hotellverksamhet av kommersiell natur.

Tidsbegransningar och andra villkor
Tillstand till andrahandsupplatelse ska alltid begransas till att avse viss tid. Normalt bor tillstand ges
for hogst 1 ar i taget och maximalt for 2 respektive 6 ar enligt punkterna 1-6 pa sidan 2.

Foreningen kan forena sitt samtycke med villkor, till exempel foljande:

- Att bostadsrattshavaren har ett ombud i Sverige som ar behorig att foretrada bostadsrattshavaren i
alla darenden betraffande bostadsratten om bostadsrattshavaren vistas utomlands

- Att bostadsrattshavaren ska halla styrelsen fortlopande underrattad om sin egen och sitt ombuds
adress

- Att bostadsrattshavaren ska informera hyresgasten om bostadsrattsféreningens stadgar och
gallande ordningsregler.

Information om hyresgasten

Styrelsen kan vilja inhdmta referenser avseende den tilltdnkta hyresgdstens skétsamhet. Féreningens
ansokningsblankett innehaller ett medgivande fran den foreslagna hyresgéasten att sadana uppgifter
far inhamtas.



Hyra och andra hyresvillkor.

Foreningen har inget inflytande 6ver de villkor som bostadsrattshavaren och hyresgasten kommit
overens om. Vad galler hyresgastens besittningsratt hanvisas till hyresnamnden
(WWW.hyresnamnden.se).

Foreningen tar ut en avgift for andrahandsupplatelse

Foreningen tar i enlighet med § 12 i foreningens stadgar ut en avgift fran den bostadsrattshavare
som upplater sin ldgenhet i andra hand. Avgiften far uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet arligen.
Brf Flottiljen har satt avgiften till 350 kr till hel manad. Brf Flottiljen tar inte ut avgift for kortare
andrahandsupplatelser dn en(1) manad. Styrelsen meddelar bostadsrattshavaren om att avgiften
kommer att tas ut senast i samband med att samtycke medges.



