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Projektgrupp

Projektledning:
Johan Edding, AF

Arkitekt:
Stefan Scherrer

Brf:s projektgrupp:
Jan Koltay

Jan Tillenius

Per Nordin

Richard Hollander

Ovriga sakkunniga:
Kenan Taskavak — Fasader
Per-Martin Augustsson — Fonster

Ake Svedmyr — Fargsattare



Ledord

Bra resultat till ratt pris

Kvalitet ar viktigt, men prio 1 ar ekonomi
Ostressat arbete

Valbeprovade standardlosningar

Kvalitet

Ekonomi
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Vad ska gbras?
Gransdtragrand 2-20, 9-25 och 29-51

Fonsterbyte
» Uttjanta och har dalig funktion

Fasadrenovering
» Stomsprickor
e Samordningsvinster med fonsterbytet
e Socklar

Entréer
* Entréportar har dalig funktion
* Olika utseenden pa ramper etc
* Myndighetskrav

Balkongsidor

e Underhall - férlanga livslangd




Fonsterutformning

3-glas, Tra/alu (tra inat, aluminium utat)
Kipp Dreh-beslag respektive fénsterbroms
Vadringsluckor tas bort

Balkongddrr med bréstning lika befintlig RIRE 4 TS O % 23‘
Vita persienner i samtliga lagenhetsfonster ' 25 ( 9 5 *S :
Spaltventiler i ovankant fonster ' \

Optionspris - Lasbara fonsterdorrar pa forsta vaningen
Fonster i kallare och allmanna utrymmen byts
Nya fonsterbleck monteras

Fyrsidig fonsterputs ingar i entreprenaden
Valisolerade fonster med bra ljudreduktion
Karm och bage - storlekar

Kallardorrar byts till staldorrar och trosklar hojs

Brostningar till balkongpartier tilldaggsisoleras utvandigt. A =N - | TRE TR < .'._.._‘ et
Socklar demonteras och mjukfogas bakom. G S L 5 S ST



Fonster - praktiskt

Inmatning av alla fonster for att faststalla matt och
antal tilluftsventiler

Upprattande av lagenhetslistor och
bestallningsunderlag for fonster

Entreprendren bestaller fonster hos leverantoren
Entreprendren ansvarar for nyckelhantering

Syn av lagenheter vid tilltradet i samband med
byggstart

Boende plockar fritt framfor fonstren infor
fonsterbytet

Fonsterbyte, ca 1-2 dagar/lagenhet

Forbesiktning av fardiga lagenheter sker med
|6pande intervall i samrad med styrelsen

Atgdrdande av besiktningsanmarkningar




Fonsterindelning
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Fonsterindelning

Befintligt utforande

Nytt utférande




Fasad

Hel omputs med genomfargad rivputs
Gavlar tillaggsisoleras
Renoveringsmalning av smide

Stupror byts

Socklar, trappvaggar och balkongsidors
yttervaggar atgardas

Balkongracken rengors
Gavelspetsar malas

Markiser demonteras av medlemmar




Befintligt utférande
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Nytt forslag
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Fasad
Plan

Nya entréer



Nya entréer

Oljad teak/ek

Marksten 350*350 mm. Marktrappa Rundstang @20 mm.



Plan Ovansida tak

Undersida tak



Nya entréer

GANGVAG

Entréfasad

Plan



Befintlig fargsattning

* Konstig 90-talsfargsattning som vi
avrader fran

* Byte uppskattas av SBK vid
lovansokan

e Skillnaden mellan de tva
fargsattningarna ar for liten for att
vara meningsfull

* Vita fonster (ej naturanodiserade)




Alternativ fargsattning 1

Fasadkulor 1 — Ljust varmgra (vita fonster)
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Alternativ fargsattning 2

Fasadkulor 1 — Ljust varmgra (vita fonster)




Alternativ fargsattning 2

Fasadkul6r 2 — Varmgul (vita fonster)
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Hur paverkar projektet mig?

* Arbetet sker etappvis

* Innan byggstart:
* Informationsmote med entreprendren
 Demontera markiser
* Plocka undan framfor fonster

e Paverkan:
* Fonsterbyte 1-2 dagar/lagenhet
* Entreprendren grovstadar efter fonsterbytet
* Fonsterputs ingar i slutet av entreprenaden
* Dammande arbeten, stang fonster och ventiler
* Fonster fortejpade for att skydda dem
Stallning kring hela huset




Besiktningar

* Forbesiktningar sker med [6pande intervall i ~_
samrad med styrelsen och entreprendren N\
« Atgirdande av besiktningsanmarkningar ,
* Nar projektet ar klart sker en slutbesiktning av }v/
N\

entreprenaden
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Processen

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Utforande
Inventering Planering av projektet Byggstart
Statusbesiktningar och Informationsmote 31/10 Genomfdrande
beslutsunderlag
Extrastamma 7/11 Delaktighet, kontroll
Projektmoten och dialog
med tekniskt sakkunniga Hitta ratt totalentreprenor Besiktning
Kontrakt med totalentreprenor Ekonomisk uppféljning

Planera tidplan och detaljer med

entreprenodren



Tider

Steg 1 Steg 2 Steg 3
Utredning Upphandling Utforande
Statusbesiktningar Forfragningsunderlag: Inmatning fonster:
Host 2019 Vinter 2020
Fasader och fonster: 2018
Anbud och upphandling: Entreprendrens
Vinter 2019/2020 informationsmote:
Vinter 2020
Bygglov:
Vinter 2019/2020 Byggstart Q1 2020
Klart under 2021



Var roll - Kvalitetssakring

* Forfragningsunderlag
* Administrativa foreskrifter
* Tekniska beskrivningar
* Arkitektritningar
* Fargsattning

Hjalper till med bygglovshantering

Upphandling, avtal med entreprendren

Byggmoten

Kontroll och granskning, besiktningar

Ekonomisk uppfoljning

Lank och stod mellan entreprenor och Brf:s
styrelse/projektgrupp




Forsakring

* Entreprendren
* Entreprenadforsakring (ansvar, allrisk)

* Foreningen
* Fastighetsforsakring

* Boende
 Hemforsakring med bostadsrattstillagg
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Kostnader och manadsavgifter

* Total projektbudget ca 55 Mkr inkl moms

* God ekonomi i foreningen

* Inga planerade avgiftshdjningar under 2020
* 5% hojning april 2018 racker 6ver 2020
* Forutsatter ranta under 1% (idag 0,5%)

» Arliga avgiftshdjningar 1-2 % fran och med
2021




Beslutspunkter

e Extrastamma 7/11:

 Overtagandet av inviandigt underhall av
fonster under entreprenadtiden

» Utseendeforandringen pa fonster
* Val av kulor

 Styrelsen beslutar:
e Renoveringsatgarderna
e Avgifter
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