ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
Eknas i Nacka



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



A

Stimman kommer att 4ga rum i foreningslokalen (Hojdvagen 1D), torsdag den 22:e maj
2025, kI 19.00. Bostadsrittsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingdngen.

BRF Eknis
KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

FORSLAG TILL DAGORDNING:
Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordforande
Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd
Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordning
Val av tvé personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare
Fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. Genomgéng av styrelsens arsredovisning
. Genomgéng av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning, och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledamoter 1 valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter
i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar
anmaélda drenden (motioner) som angivits i kallelsen
25. Foreningsstimmans avslutande

WX W=

—
W N = O

Avseende rostritt, ombud och bitridde, se § 18 1 stadgarna. Fullmaktsmall finns 1
arsredovisningen. Tva motioner har inkommit infor arets foreningsstimma.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Eknads i Nacka med sate i NACKA org.nr. 714000-0550 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1960. Fdreningens stadgar registrerades senast 2025-02-03.

Foéreningen ager och foérvaltar
Foreningen ager och férvaltar mark och byggnader pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Eknas 1:231 1963-01-01 1960 och 1963

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?2
4 garageplatser 0
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5962
55 p-platser for bil 0
8 p-platser for MC / moped 0
Totalt 157 objekt 5962

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 39 st 2 rok, 33 st 3 rok, 12 st 4 rok.

Transaktion 09222115557545203226 Signerat ML, EN, KG, UB, AE, AF, BA, SL
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Marten Lindberg Ordférande 2024-05-23

Marten Lindberg Ledamot 2023-06-06

Bjorn Johansson Ordférande 2020-05-03 2024-05-23
Kjell Grande Ledamot 2024-05-23

UIf Borjesson Ledamot 2024-05-23

Frej-Patrick Lindqvist Ledamot 2021-05-19 2024-05-23
Eva Nordstréom Ledamot 2023-10-09

Alexander Ekstrand Ledamot 2023-06-06

Adéle Franck Ledamot 2023-06-06

Astrid Bruhn Ledamot 2020-05-03 2024-05-23

| tur att valjas om / avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Adéle Frank, Marten Lindberg och Alexander
Ekstrand.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollfdrda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Kjell Grande, Ulf Bérjesson och Marten Lindberg.

Revisorer har varit: Bjérn Andersson med Bjérn Johansson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron BoRevision AB.

Valberedning har varit: Anna Franzén (sammankallande) och Francesca Del Gaudio, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2024-05-23. Pa stamman deltog 27 réstberattigade medlemmar samt en via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har héjts med 12% fr o m 2024-01-01 och kommer att hjas med ytterligare 10% fr o m 2025-01-01. Anledningen
till héjningarna bestar i kraftigt dkade driftskostnader for el, vatten och varme samt 6kade finansieringskostnader fér dom nya
lan som tagits iom de omfattande renoveringar som féreningen genomgatt dom senaste aren.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-23 i form

av efterbesiktning av det stora renoveringsprojektet som omfattat fasader, balkonger, parkeringar, entréer, innegarden samt

gardsbelysning, miljéstugan, och mer dartill.

Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie och 2 extra protokollférda styrelsemoten. Utdver detta har styrelsen haft informella
kontakter mer eller mindre dagligen.

Transaktion 09222115557545203226
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Foéreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for
planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat att uppdatera underhallsplanen och har
skrivit avtal med HSB's underhallsavdelning, avtalet kommer att galla fran och med 2025-04-01. Nasta punkt enligt
underhallsplanen &r en obligatorisk ventilationskontroll, OVK, som kommer att att utféras under hosten 2025.

Det finns inga stdrre renoveringar planlagda dom narmaste aren. Nast pa tur, efter den planerade OVK'n 2025, star en
genomgang av plattaken pa samtliga huskroppar. Beddmning av tidplan och omfattning av den kommer att ske i samrad med
HSB och den uppdaterade underhallsplanen.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Den storsta handelsen under aret far anses vara att styrelsen lyckats férhandla fram ett forlikningsavtal med
huvudentreprendren Sterner Stenhus gallande dom fasad-, balkong- och markarbeten som utférts vid var fastighet. | avtalet
ingick atgarder som ej utforts, korrigeringar for brister samt genomférd och godkand efterbesiktning.

Att 16sa tvisten med entreprendren har alltsa varit av hogsta prioritet varfor den forlikning som naddes med Sterner Stenhus
var mycket valkommen. Detta innebar att samtliga bokslutsposter relaterade till tvisten fran féregaende ars arsbokslut, som
inkassokrav och avsattning, har kunnat aterkallats samt skrivas bort och ar alltsa ej langre aktuella. Ingen av parterna har
nagra utestaende krav pa den andra parten.

Foéreningens beslut att installera laddboxar for elbilar pa alla av féreningens parkeringsplatser (Carport/Garage) genomférdes
under forsta halvaret. Vi ar stolta 6ver att framtidssékra foreningen genom att vara bland dom forsta féreningar som installerat
laddstationer pa samtliga garage- och carportsplatser.

Under 2024 hdlls en extra foreningsstamma dar tva arenden stod pa agendan. Dels omrdstning nummer tva for att faststalla
hurvida féreningen skulle ansluta till HSBs normalstadgar av 2023, réstning nummer ett géllande stadgandringen hdlls

pa ordinarie foreningsstdmman 2024-05-23, bada omrdstningarna resulterade i ett enhetligt bifall.

Det andra arendet som extrastamman rostade om avsag kollektiv bredbandsanslutning. Féreningen hade sedan tidigare redan
kollektiv TV anslutning. Stamman rostade igenom aven detta forslag, varfor bade TV och Bredband kommer att inga i
manadsavgiften fran och med 2025-03-01.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Transaktion 09222115557545203226
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Artal Atgard

2024 Installation av laddboxar med stdd for elbilsladdning till samtliga parkerings- och garageplatser
2024 Installation av belysning i samtliga carports

2023 Renovering av stora parkeringen inkl. carports pa samtliga platser

2023 Installation av markiser mot tidigare gjord bestallning

2022/2023 Renovering och ommalning av féreningens fasader inkl. miljostuga

2022/2023 Renovering av innergarden

2022 Byte av balkonger i hela foreningen samt inglasning mot bestallning
2022 Renovering av lilla parkeringen inkl. carports pa samtliga platser
2022 Renovering av samtliga portar i féreningen

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard
2025 OVK genomférs under 2025
2025 Uppdatering av foreningens underhallsplan

2025/2026 Anpassning till Nacka Kommuns nya regler kring avfallshandtering

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 113 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 112.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 81 18 224 198 259
Skuldsattning, kr/kvm 8 862 8880 9039 3715 3499
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 862 8 880 0 0 0
Rantekanslighet, % 10 11 12 5 5
Energikostnad, kr/kvm 210 223 187 174 144
Arsavgifter, kr/kvm 893 797 738 723 709
Arsavgifter/totala intakter, % 91 93 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 978 860 787 763 761
Nettoomséattning, tkr 5780 4980 4639 4 551 4538
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 080 -583 613 -22 393
Soliditet, % 13 14 13 28 29

Transaktion 09222115557545203226
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterl&ggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féoreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
o6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst p& 6kade avskrivningar pga aktivering av renoveringar pa ca 31 miljoner kr 2024 samt
oOkade rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med 1 229 342 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 81 kr/m2.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet har
styrelsen beslutat om att héja avgiften med 10% fran den 1 januari 2025. Dessutom héjdes avgiften med 12% den 1 januari

2024. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida réntenivaer.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Transaktion 09222115557545203226
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 701 998 0 0 701 998
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 450 000 0 0 450 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4 103 266 0 247 000 4 350 266
S:a bundet eget kapital, kr 5 255 264 0 247 000 5502 264
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 383 654 -583 478 -247 000 3553176
Arets resultat, kr -583 478 583 478 -1 080 492 -1 080 492
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3800176 0 -1 327 492 2 472 684
S:a eget kapital, kr 9 055 440 0 -1 080 492 7 974 948

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 247 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3800176
Arets resultat, kr -1 080 492
Reservation till underhéallsfond, kr -247 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2472 684
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 2472 684

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557545203226
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséattning Not 2 5779 785 4980 181
Ovriga rérelseintékter Not 3 276 675 146 582
Summa Rérelseintakter 6 056 460 5126 763
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 979 423 -3 061 928
Ovriga externa kostnader Not 5 -430 013 -251 470
Personalkostnader Not 6 -321 758 -299 036
Av-__och .neds.krl\o/nlngar av materiella och immateriella Not 7 -880 185 622 626
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -684 749 0
Summa Rorelsekostnader -5296 128 -4 235 060
Rorelseresultat 760 332 891 703
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 97 006 41 645
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 937 830 -1 516 826
Summa Finansiella poster -1 840 824 -1475181
Resultat efter finansiella poster -1 080 492 -583 478
Resultat fore skatt -1 080 492 -583 478
Arets resultat -1 080 492 -583 478

Transaktion 09222115557545203226
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 58 110 110 28589 672
Maskiner och andra tekniska anléaggningar Not 12 37 737 51 056
P&gaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 13 0 29279 118
Summa Materiella anldggningstillgangar 58 147 847 57 919 847
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 35 465 35 465
Summa Finansiella anldggningstillgangar 35 465 35 465
Summa Anlaggningstillgangar 58 183 312 57 955 312
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1360 1104
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 3651 760 6 776 428
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 788 111941
Summa Kortfristiga fordringar 3731908 6 889 473
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank 1 1
Summa Omsattningstillgangar 3731909 6 889 474
Summa Tillgangar 61915 221 64 844 785

Transaktion 09222115557545203226 Signerat ML, EN, KG, UB, AE, AF, BA, SL
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1151998 1151 998
Fond for yttre underhall 4 350 266 4 103 266
Summa Bundet eget kapital 5502 264 5 255 264
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3553176 4 383 654
Arets resultat -1 080 492 -583 478
Summa Fritt eget kapital 2472 684 3800176
Summa Eget kapital 7 974 948 9 055 440
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 15 137 500 37 543 000
Summa Langfristiga skulder 15 137 500 37 543 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 37 698 000 15 408 750
Leverantdrsskulder 107 897 428 787
Skatteskulder 13 966 18 490
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 33388 1570904
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 949 522 819 414
Summa Kortfristiga skulder 38802 773 18 246 345
Summa Skulder 53940 273 55 789 345
Summa Eget kapital och skulder 61 915 221 64 844 785
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KASSAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 760 332 891 703
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 880 185 622 626
Utrangering av balkonger paverkar inte kassaflodet 684 749 0
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1564 934 622 626
Erhallen ranta 97 006 41 645
Erlagd rénta -1 842 735 -1 542 247
Kf-lssafléde_ fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 579 537 13727
rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 19 038 48 232
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1 827917 -1 283 588
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -1 808 879 -1 235 356
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -1 229 342 -1221 630
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1792934 -4 661 980
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 792 934 -4 661 980
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -116 250 -946 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -116 250 -946 000
Arets kassafléde -3138 526 -6 829 610
Likvida medel vid arets borjan 6724773 13 554 383
Likvida medel vid arets slut 3 586 246 6724773
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allméanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna radd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvéarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning p& materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns ngon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beraknas
tillgngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1367 173 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar foérandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande p& avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella

utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala

verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme

som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det

underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat

om féreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 5322 252 4751 856

Hyror garage och parkeringsplatser 418 309 206 750

Hyror férbrukningsbaserad 5087 0

Ovriga primara intakter 49 437 37 225

Summa Bruttoomséttning 5 795 085 4995 831

Auvgiftsbortfall 0 -15 350

Hyresbortfall -15 300 -300

Summa -15 300 -15 650

Summa Nettoomséttning 5779 785 4980 181

2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter

Forsakringsersattning for juridiska kostnader 228 480 0

Ovriga sekundara intakter 48 195 146 582

Summa Ovriga rérelseintékter 276 675 146 582
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -578 186 -631 583
Snd och halk-bekdmpning -174 969 -263 664
Reparationer -114 587 -89 549
Forsakringsskador -56 553 -26 200
El -376 687 -446 968
Uppvarmning -476 920 -416 124
Vatten -399 717 -467 508
Sophéamtning -199 730 -193 206
Fastighetsforsékring -88 991 -84 760
Kabel-TV och bredband -93 840 -94 350
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -149 150 -145 460
Forvaltningsavtalskostnader -265 339 -202 556
Ovriga driftkostnader -4 755 0
Summa Driftskostnader -2 979 423 -3061 928
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1 050 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -17 409 -40 130
Administrationskostnader -235 882 -145 730
Extern revision -17 250 -12 875
Konsultkostnader -100 688 0
Medlemsavgifter -33 300 -31 400
Foreningsverksamhet -808 -279
Ovriga forvaltningskostnader -23 627 -21 057
Summa Ovriga externa kostnader -430 013 -251 470
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -229 200 -210 000
Revisionsarvode -9 741 -8 925
Ovriga arvoden -11 460 -10 500
Sociala avgifter -71 357 -69 611
Summa Personalkostnader -321 758 -299 036
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -840 232 -609 307
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -13 319 -13 319
Surf/ma Av— qchonedskrlvn/ngar av materiella och immateriella -880 185 622 626
anléggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rérelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Utrangering av balkonger fran 1963 -684 749
Summa Ovriga rérelsekostnader -684 749
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 95 822 24 885
Réanteintékter placeringar 0 15799
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1184 961
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 97 006 41 645
2024-01-01 2023-01-01
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1an till kreditinstitut -1 935790 -1516 258
Ovriga rantekostnader -2 040 -568
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 937 830 -1516 826
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Not 11 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 41 674 767 41 674 767
Ing&dende anskaffningsvarde mark 315 000 315 000
Arets investeringar 31072 053 0
Arets férsaljningar/utrangeringar -1 000 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 72 061 820 41 989 767
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -13 400 095 -12 790 788
Arets avskrivningar -866 866 -609 307
Aterférda avskrivningar 315 251 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 951 710 -13 400 095
Utgaende redovisat vérde 58 110 110 28 589 672
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 158 000 158 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 87 000 87 000
Summa 114 245 000 114 245 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 54 110 000 54 110 000
Varav i eget forvar -4 276 000 0
Stéllda sékerheter 49 834 000 54 110 000
Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvarde 66 595 66 595
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 66 595 66 595
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -15539 -2 220
Arets avskrivningar -13 319 -13 319
Summa Ackumulerade avskrivningar -28 858 -15 539
Utgaende redovisat véarde 37737 51 056
Not 13 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 29279 119 24 617 138
Arets investeringar 1792 934 4 661 980
Omklassificering till byggnad -31 072 053 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar 0 29279118
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Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3 586 245 6724772
Ovriga fordringar 65515 51 656
Summa Ovriga fordringar 3651 760 6 776 428
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,16% 2026-07-15 15 292 500 155 000
Nordea 4,1% 2025-05-05 19 023 000 0
SBAB 4,36% 2025-11-17 18 520 000 0
52 835 500 155 000
Langfristig del 15 137 500
Nasta ars amortering av langfristig skuld 155 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 37 543 000
Kortfristig del 37 698 000
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 155 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 620 000
Skulder med bindningstid p& 6éver 5 &r uppgar om 5 r till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,92%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 3,16% 2026-07-15 15 292 500 155 000
Nordea 4,1% 2025-05-05 19 023 000 0
SBAB 4,36% 2025-11-17 18 520 000 0
52 835 500 155 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 155 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 37 543 000
Kortfristig del 37 698 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 17 048 0
Ovriga kortfristiga skulder 16 340 1570 904
Summa Ovriga skulder 33 388 1570 904
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 547 755 453 731
Upplupna réantekostnader 227 157 132 062
Ovriga upplupna kostnader 174 610 233621
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 949 522 819 414

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557545203226 Signerat ML, EN, KG, UB, AE, AF, BA, SL




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Eknés i Nacka, org.nr. 714000-0550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Eknas i Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Eknés i Nacka
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Bjorn Andersson
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Eknés i Nacka signerades av féljande personer
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MOTION 1:

Att infora kodlas pa alla ytterdérrar i var bostadsrattsférening (BRF).

Kan innebéra flera fordelar, sdsom 6kad sdkerhet, minskad risk for borttappade nycklar
och forenklad hantering av tilltrdde for boende och besdkare.

Fordelar med kodlas:

» Okad sikerhet: Kodl&s eliminerar risken for att obehdriga fér tillging genom forlorade
eller stulna nycklar. Vissa system erbjuder dven funktioner som loggar atkomsthistorik,
vilket kan vara anvindbart vid sékerhetsincidenter.

* Flexibilitet: Mjligheten att tilldela tillfalliga koder for hantverkare eller géster under
specifika tidsperioder forenklar hanteringen av tilltrade.

» Minskade underhallskostnader: Med kodlas minskar behovet av att byta ut 1as vid
forlorade nycklar eller byte av boende, vilket kan leda till 1dgre driftkostnader for
foreningen.

Svar:

Styrelsen uppfattar att motionen avser att infora nytt, digitaliserat, inpasseringssystem till
bostadsforeningens portar, men eventuellt till &ven 6vriga externa dorrar till
barnvagns/kéllarférradsutrymmen/soprum.

Styrelsen ar av uppfattningen att digitalt inpasseringssystem, med kod eller bricka, inte
nddvindigtvis varken okar sikerhet eller minskar underhéallskostnaderna. Vidare har
styrelsen ett ansvar att tillse att foreningens ekonomi &r sund och hallbar pé sikt. En
eventuell digitaliserad inpasseringslosning kommer i dagsldget sannolikt behova bekostas
av 6kade ménadsavgifter.

Styrelsen anser att frigan om en digitaliserad 10sning &r aktuell, men kréver djupare
utredning for att tillse att den 16sning som véljs dr optimal for vér férenings behov och
ekonomi.

Styrelsen forslag till beslut dr siledes att stimman 6verléter till styrelsen att utreda fragan
om ett uppdaterat och digitaliserat system for inpassering och aterrapportera till
foreningsstimman pa nésta arsstimma.



MOTION 2

Lasta ytterdorrar hela dygnet

Bakgrund:

Under de senaste manaderna har det forekommit flera incidenter i ndiromradet som har
véckt oro bland boende tex skadegorelse. For att 6ka sdkerheten och tryggheten for alla
boende, foreslar jag att alla ytterdorrar till fastigheten 1dses under hela dygnet. Detta
forslag syftar till att forbattra bade sékerheten och den allménna tryggheten i féreningen.

Forslag:
Att stimman Overvéger att infora en policy om att alla ytterdorrar ska vara lasta dygnet
runt.

Argument for forslaget:

1. Okad sékerhet:

En last ytterdorr minskar risken for obehdriga personer att ta sig in i byggnaden. Detta
skyddar bade de boende och gemensamma utrymmen fran skadegorelse och inbrott.

2. Trygghet for de boende:

Manga boende kan kdnna en storre trygghet nar det ar tydligt att byggnaden é&r 14st och
obehoriga inte har tillgang till fastigheten. Detta kan sérskilt vara viktigt pa natten eller
vid tider d& mindre folk dr ute och ror sig i omréadet.

3. Skydd av gemensamma utrymmen:

Lasta dorrar gor det svarare for obehoriga att komma &t dessa omraden.

4. Tydligare regler for alla boende:

Genom att infora ett 1st-system for ytterdorrarna blir det enklare att skapa en enhetlig
regel for hela fastigheten. Alla boende vet att dorrarna &r lasta och att de sjélva ansvarar
for att anvinda rétt nyckel eller kod for att komma in.

5. Minskad oro och ansvar for fastigheten:

Genom att sdkerstilla att obehdriga inte kommer in i byggnaden, slipper boende kénna
oro for att deras ldgenheter ska bli utsatta for brott eller intrang.

Slutsats:

Jag anser att en atgérd som att lasa ytterdorrarna hela dygnet kommer att 6ka bade
sdkerheten och tryggheten for alla boende i foreningen. Jag foreslar darfor att stimman
utvirderar forslaget och dvervéger att implementera detta som en permanent atgérd for
var gemensamma valfard.

Svar:

Styrelsen har uppmarksammat de héndelser som skett i ndromradet och forstar sjalvklart
att detta kan medfora viss oro kring huruvida foreningens portar ska vara 6ppna och
tillgdngliga dagtid eller inte.

Styrelsen bedomer dock att i dagsldget — dér alternativt inpasseringssystem (se motion 1)
saknas — skulle en l&sning av alla portar dygnet runt medfora en alltfor stor inskrankning
av medlemmarnas mojlighet att ta del av bl.a. mat- och postleveranser och det skulle i
onddig utstrackning begrinsa medlemmarnas mojlighet ta emot géster pa ett smidigt satt.
Fragan kan med fordel dterbesdkas tillsammans med fraga om ett uppdaterat
inpasseringssystem.

Styrelsens forslag till beslut dr déarfor att stimman avslar motionen.

MOTIONER OCH SVAR - BESLUTADE (1)
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o FULLMAKT

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Ot et Datum ...ccoooveeveeeeieeennn.s
FrUITMAKE TOT ..ot e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeaaaaaeeeeeaaaeeeeeaaaeeeas
att foretrada boStadSTAtESNAVATIEI ......oeeeee e e et e e e eaans
Lagenhetsnummer ............... 11 o) o RS

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En drsredovisning bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrédkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna félja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intidkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Hir kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsféreningen hade vid arets bérjan samt vid
arets slut, och foljaktligen férandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsréttsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pd att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ett béttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar édven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hoér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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