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Styrelsen for HSB Brf Lanternan i Landskrona far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1960.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Bryggaren 16 med adress Vengatan 1A-D,
vilken innehdller 36 ligenheter och 4 lokaler med hyresritt med en total yta av 2 493 kvm. Féreningen
innehar fastigheten med dganderitt.

Foreningens huvudsakliga dndamél &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende at féreningens medlemmar.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 3/1 2019.

Fastigheterna ér fullvardesforsékrade hos Lansforsékringar. I forsikringen ingédr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I férsékringen ingdr dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 juni 2021

Styrelsens sammanséattning under aret Vald ar
Ordforande Sejla Arnautovic 2021 (2 ar)
Vice Ordforande Ingela Magnusson 2021 (2 ar)
Sekreterare Annette Svensson 2021 (2 ar)
Ledamot Kerstin Jernberg 2021 (2 ar)
Ledamot Daniel Evaldsson 2021 (2 ar)
Utsedd av HSB Hakan Andersson

Firmatecknare dr Sejla Arnautovic, Ingela Magnusson, Annette Svensson och Daniel Evaldsson tv4 i
forening.

Revisorer dr Pierre Lindell vald av féreningen, samt revisor frén BoRevision i Sverige AB, vilken ar
utsedd av HSB Riksf6rbund.

Vicevird har varit Sabahudin Suhonjic.
Foreningen har inga anstéllda.

Foreningen har sitt sdte i Landskrona. .~
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

De faktorer som framst paverkar vér ekonomi ar det allménna réntelaget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, sophanteringen, fjarrvirme sévél som underhallsbehov
och avskrivningar pé foreningens byggnader.

Stambytet med totalrenovering av stammar och badrummen, samt nytt golv till tvéttstugan.
Vi har gjort om ventilationen, till franluft.

Ekonomi

Styrelsen beslutade om att héja arsavgiften med 3 % for ar 2021. Arsavgifterna for 2021 uppgick till i
genomsnitt 794 kr/kvm.

Styrelsen har beslutat om att hoja arsavgifterna for 2022 med 5 %. Arsavgifterna for 2022 kommer att
uppga till i genomsnitt 834 kr/kvm.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen 16 780 273 kr.

Under &ret har foreningen amorterat 131 250 kr man har dven tagit tva nya lan pa totalt 8 Mkr.
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 49. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 49,

varav 37 rostberéttigade vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Av foreningens 36 medlemsldgenheter har under aret 7 st ldgenheter dverlatits 2021. 7

/{;.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1933 1873 1 805 1 807 1790
Resultat efter avskrivningar 454 428 368 345 149
Arets resultat 325 303 235 197 -10
Eget kapital 5954 5629 5326 5091 4 894
Balansomslutning 25 557 15203 14 623 15113 14 922
Soliditet (%) 23 37 36 34 33
* Avgiftsniva for bostdder, kr/m?2 794 771 745 745 738
Fond for yttre underhéll 3252 3172 3205 3093 3328

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

*Ingér vatten, virme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid 4rets ingéng 156 000 3172022 1 997 969 303 163 5629 154
Disposition
enligt stimmobeslut 80 149 223014 -303 163 0
Arets resultat 325170 325170
Belopp vid drets utging 156 000 3252171 2220983 325170 5954 324

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2220983
arets vinst 325170
2 546 153

disponeras si att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar &rets kostnad -104 611
Overforing till fond for yttre underhall, enligt stadgar 266 000
i ny rdkning 6verfores 2384 764

2546 153

'\

7
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Féreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. 8
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

0NN L B~

2021-01-01
-2021-12-31

1933 057
0
1933 057

-37 876
-104 611
-684 804
-175 035

-84 787
-391 633

-1 478 746

454 311

3 446
-132 587
-129 141
325170

325170

325170

4(13)

2020-01-01
-2020-12-31

1873170
134 318
2007 488

-100 397
-184 851
-634 363
-225702
-78 795
-355275
-1 579 383
428 105

4278
-129 220
-124 942

303 163

303 163

303 163

/54
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagdende ny- till- och ombyggnad

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11, 12
13
14

15

16
17

2021-12-31

12707 273
0
9533165
22 240 438

500
500
22 240 938

3281923

34 470
3316 393
3316 393

25557 331

5 (13)

2020-12-31

11 644 583
0

451 619
12 096 202

500
500
12 096 702

3072502

33629
3106131
3106131

15202 833

/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

18

19
20

2021-12-31

156 000
3252171
3408171

2220983

325170
2 546 153
5954 324

12 654 023
12 654 023

4126 250
2486213
5050

36 691
294 780
6 948 984

25 557331

6(13)

2020-12-31

156 000
3172022
3328 022

1 997 969

303 163
2301132
5629154

4 095 000
4 095 000

4816523
114 908
4642
35535
507 071
5478 679

15202 833
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (IK3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivrﬁngsprocent tillimpas:
Byggnader 2,18%

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer édn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intédkterna.
Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, tex avkastning p4 en
del placeringar.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen dock hogst 1 459 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvéirdet for lokaldelen,
Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgaende till 256 847 kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
¢
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresbortfall lokaler, ej moms
Hyresintékter p-platser, ej moms
Hyresbortfall p-platser, ej moms
Ovriga fakturerade kostnader
Oresavrundning

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga ersittningar och intékter
Ersdttning fran forsdkringsbolag

Not 4 Reparationer

Reparationer

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall

2021

1 893 480
24316
8330

6 652

-13 524
15 038
-1236

0

1

1933 057

2021

(=]

2021

-37 876
-37 876

2021

-104 611
-104 611

8 (13)

2020

1 838 304
23 660
4732

4 690

-13 116
15 600
-1200
500

0
1873170

2020
122 315

12 003
134 318

2020

-100 397
-100 397

2020

-184 851
-184 851

"2
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvirme

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Bevakningskostnader

Snorenhallning

Not 7 Ovriga kostnader

Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader
Kontorsmateriel och trycksaker

Not 8 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvode foreningsvalda revisorer

Arvode vicevird

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Foreningen har inga anstéllda.

2021

-159 208
-84 704
-170 631
-116 418
-49 734
-27 601
-16 514
-55 464
-2255
2275
-684 804

2021

-328

0

-3 540
-1 248
-13 625
-98 232
-8 330
-4762
-5 963
-1 791
-5 830
-14 800
-14 533
-2053
-175 035

2021

-6 398
-8 500
-50 420
-19 469
-84 787

9(13)

2020

-155 532
-34 212
-188 688
-112 302
-45 717
-27 091
-16 437
-54 384
0

0

-634 363

2020

0

-898
-3540
-1079
-8 075
-98 232
-4 710
-4 254
-57213
-2439
-7 693
-14 800
-22 769
0
-225702

2020

-8 500
-53 300
-16 995
-78 795
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Not 9 Rinteintikter

Rinteintikter

Not 10 Réintekostnader

Réntekostnader pé bankskulder

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Ovriga markanliggningar

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Brandforsékringsvérde: Fullvirde

Arets anskaffning avser installation av ventilation,

Not 12 Stiallda sikerheter

Pantbrev i fastighet

2021

3446
3446

2021

132 587
-132 587

2021-12-31

16 275 598
1454323
112798
113 700
17 956 419

-4 857 513

-391 633
-5249 146
12707 273
17077 000

5817 000
22 894 000

2021-12-31

16 796 000
16 796 000

10 (13)

2020

4278
4278

2020

-129 220
-129 220

2020-12-31

16 275 598
0

112798
113 700

16 502 096

-4 502 238

-355275
-4 857 513
11 644 583
17 077 000

5 817 000
22 894 000

2020-12-31

11 243 000
11 243 000



HSB Brf Lanternan i Landskrona
Org.nr 744000-0532

Not 13 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 14 Pigidende ny- till- och ombyggnad

2021-12-31

32480
32 480

-32 480
-32 480

11(13)

2020-12-31

32 480
32480

-32 480
-32 480

Pagdende arbete avser badrumsrenovering och berdknas fardigstillas under 2022 till beloppet 10 Mkr.
Foregéende ars pidgdende arbete avség ventilation och fardigstilldes slutet av 2021.

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgéaende redovisat viirde

Not 16 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

2021-12-31
451 619

10 535 869
-1454 323

9 533 165

9533 165

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

564
3281359
3281923

2020-12-31
0

451 619

0

451 619

451 619

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

4064
3068 438
3072 502

e
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31

Forutbetald forsakring 28 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 041
34 470

Not 18 Ovriga skulder kreditinstitut

12 (13)

2020-12-31

27 601
6 028
33 629

4 126 250 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och l&nen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 131 250 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 15 532 773 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer ar ej medraknade.

2021-12-31
Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r 4126 250
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ér 12 654 023
16 780 273
Not 19 Ovriga skulder

2021-12-31
Personalens killskatt -18 335
Lagstadgade sociala avgifter -18 150
Hyror och avgifter skuld -206
-36 691

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2021-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter -162 026
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter -104 522
Upplupna réntekostnader -28 232
-294 780

2020-12-31

4816 523
4 095 000
8911 523

2020-12-31

-18 540
-16 995

0
-35535

2020-12-31

-152 327
-354 744

0
-507 071

Z
pe
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2022- (3 }267
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Kerstin Jernberg

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2022- Zl’#

Camilla Bakklund ierre Lindell
BoRevision i Sverige AB oreningsvald revisor

av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lanternan i Landskrona, org.nr. 744000-0532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lanternan i
Landskrona for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatréakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna p4 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllni&



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lanternan i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr4ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den L( /l{« 2022

........... V A
Camilla BakM/ Piérre Lindell
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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