Arsredovisning

HSB Brf Kandelabern 269 i Stockholm

716418-6822

Styrelsen for HSB Brf Kandelabern 269 i Stockholm far hdrmed lamna sin redogdrelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen éar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229)

FASTIGHETER

Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna Ljussaxen 12, Kandelabern 4 och Lyktljuset 1 i Hagerstens
férsamling. Byggar ar 1985-86. Tomtrattsmarken framgar av schematisk situationsplan.

Foreningen innehar tomtratt till fastigheten. Det ar tre tomtrattsavtal, varav tva I6per tom 2025 03 31 och ett tom 2024
09 30.

Fastigheterna har under aret varit fullvardesforsakrade hos Folksam. | forsakringen ingar ett gemensamt
bostadsrattstillagg som kompletterar den hemforsakring som de boende sjalv tecknar samt férsakring mot ohyra. Det
gemensamma bostadsrattstillagget innebar fordelar genom en smidig skadereglering och att ingen medlem &r helt
oforsakrad.

LAGENHETER OCH LOKALER

Samtliga foreningens 153 lagenheter upplats med bostadsratt. | féreningen finns 82 garageplatser for bil, 6 platser for
MC och 13 parkeringsplatser utomhus. Féreningen hyr ut 3 lokaler och 6 lokaler utnyttjas av féreningen. Det hyrs dven
ut 5 férrad.

Féreningens totalyta ar 11 874 kvm, varav 11 350 kvm utgor lagenhetsyta och 524 kvm utgor lokalyta.

Medlemsinformation
Under aret har 10 overlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 235 medlemmar.

STYRELSEN

Styrelse 2023 utsedd av ordinarie arsstamma.

Ledamoter

Monica Soéderberg ordférande

Leif Nilsson vice ordférande
Antona Hyltén-Cavallius kassor

Gill Gawelin sekreterare

Ferenc Somos

Fredrik Lindvall

Ulf Andersson

Boel Dirke

Bert Hedstrom HSB-ledamot

Suppleanter

Dan Frankel

Kjell Hallin

Martin Sommerstein (flyttade fran féreningen oktober 2023)
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Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda styrelsemoten och ett protokollfért konstituerande mote.

Information fran féreningen har lamnats till medlemmarna genom informationsbladet "Kandelabern" och féreningens
hemsida http://brfkandelabern.se samt pa entréernas anslagstavlor.

Det finns ocksa en intern Facebook-grupp for information, handelser, frdagor m.m. som foér narvarande har 173
medlemmar.

FIRMATECKNARE
Firman tecknades av: Monica Soderberg, Leif Nilsson, Antonia Hyltén-Cavallius och Ferenc Somos.

VALBEREDNINGEN
Valberedningen har utgjorts av Lisbeth Ohlsson , Petra G6tlin och Santiago Piva.

REVISORER
Revisorer har varit Matts-Ola Samuelsson med Urban Gustafsson som suppleant, valda vid foreningsstdmman samt
BoRevision AB.

Vasentliga hidndelser

Hissarna i G13 och G15 renoverades under hdsten 2023.

Féreningen har forbattrat skalskyddet dels genom att byta entrédorrar pa Grenljusbacken 13 och 15 samt utbyte av vart
[assystem.

Upphandling av nytt forvaltningsavtal gallande tekniska och ekonomiska forvaltning. Var nygamla férvaltare, Rubins inkl
ECA (fd Forslund), har fatt ett betydligt mer omfattande uppdrag. Avsikten ar ett avtal som ar mer kostnadseffektivt och
ger hogre kvalitet. Det nya avtalet trader i kraft 1 januari 2024.

Garden Grenljusbacken: Under aret har ett omfattande utredningsarbete gjorts for att bringa klarhet i varfor bjalklaget
ovan garaget lacker samt som foljd av utredningen ta fram en handlingsplan. Sjalva atgardandet, vilket bl.a. kommer
innebara att garden gravs upp, planeras ske under 2024.

Tva av féreningens fyra varmepumpar havererade under aret och har bytts ut.

For att forbattra varmen i vara lagenheter, spara el och minska vara fjarrvarmekostnader har arbete paborjat med att
byta ut radiatorventiler samt injustering av vdarmesystemet. Forsta etappen som omfattade Grenljusbacken genomférdes
vintern 23/24.

Bastu och gymlokalerna har fatt en uppfraschning. Féreningen har slutit ett serviceavtal gallande utrustning till gymmet.
Under aret har den arbetsgrupp, med deltagare fran alla fastigheterna, som planerat uppfraschning av trapphusen
slutfort sitt arbete och genomfért upphandling av en entreprendr, Olofssons maleri, for Lustigkullavagen 7. Styrelsen

bestamde att de ursprungliga dekorationsmalningarna ska besparas.

Hojda avgifter for parkeringsplatser inne och ute tradde i kraft 1 oktober 2023. Avgiftsfri manad i januari 2023.
Lagenhetsavgifterna hdjs med 17,5% fran och med 1 januari 2024.

Tréadgard: Foryngringsbeskarning har gjorts i forsta hand runt fastigheterna pa Sannadalsvagen och Grenljusbacken. En
del nyplantering av buskar och andra vaxter har gjorts samt jordforbattring runt samma fastigheter.

Vid hostens gardsstadning rafsade foreningens tva angsytor och éngsfro saddes in.

en trivselgrupp anordnade tre pubkvallar i foreningslokalen.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 9310
Resultat efter finansiella poster -627
Soliditet % 22
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 639
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter 79
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4524
Skuldsattning (kr) per kvm uppldten med bostadsratt 4733
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 189
Rantekanslighet % 7.5
Sparande (kr) per kvadratmeter 88
Total yta: 11 874 kvm
Lagenhetsyta: 11 350 kvm
Lokalyta: 524 kvm

Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 Allmanna upplysningar.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen redovisar en forlust pd 627 tkr i resultatrakningen for 2023. Forlusten beror framst pa avskrivning pé
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byggnaden som inte paverkar foreningens likviditet samt 6kade kostnader for fastighetsskotsel. Som framgar av

kassaflodesanalysen &r foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten 1839 tkr. Nyckeltalet “sparande” uppgar

till 88 kr/kvm. For att finansiera foreningens framtida amorteringar, investeringar och underhallsatgarder har styrelsen
beslutat att hoja avgifterna med 17,5% fran 2024. Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar foreningens

mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 6 569 820 949 652

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Avsattning yttre fond 2022

lanspraktagande yttre fond

2022

Balanseras i ny rakning

Aterféring yttre fond

Avséttning yttre fond 2023

lanspraktagande yttre fond

2023

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6 569 820 949 652

Fond for
yttre
underhall
13 501 297
2 434 000
-1120 017

-8 000 000
936 000

-324 308

7 426 972

Balanserat
resultat

-4 127 908

-2 434 000

1120017

31462

8 000 000

-936 000

324 308

1977 879

Arets
resultat

31462

-31 462

-626 586
-626 586
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

1977 879
-626 586
1351293

1351293
1351293
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

9309 591
9 309 591

-7 432 829
-577 462
-254 863

-1 344 343

-9 609 497

-299 906

162 600
-489 280
-326 680
-626 586

-626 586

-626 586
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2022-01-01
2022-12-31

9455 814
9 455 814

-6 971 231
-562 571
-172 828

-1343 744

-9 050 374

405 440

46 566
-420 544
-373 978

31462

317 462

317 462
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och tomtratt

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

65030720
746 653

65 777 373

8503

8503

65 785 876

109
339404
339513

7 109 864

7 109 864

7 449 377

73 235 253
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2022-12-31

65 131322

65 131322

8 503

8503

65 139 825

91 996
610 655
702 651

7 667 082

7 667 082

8369733

73 509 558
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8(13)

2023-12-31 2022-12-31
7519 472 7519 472
7426 972 13 501 297
14 946 444 21020 769
1977 879 -4 127 908
-626 586 31462
1357293 -4 096 446
16 297 737 16 924 323
35307 794 53720 509
35307 794 53 720 509
18412 715 406 296
1022 436 863 582
629 596 663 484
1564 974 931 364
21 629 721 2 864 726

73 235 252 73 509 558
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Kassaflode frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forbattringar fastighet

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-626 586

1344 343

717757

363 138

758 577

1839 472

-1990 394

-1990 394

-406 296

-406 296

-557 218

7 667 082
7 109 864
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2022-01-01
2022-12-31

31462

1343 744

1375 206

-20 406

-858 266

496 534

-2 941 297

-2 941 297

-2444 763

10 111 845
7 667 082
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

INTAKTSREDOVISNING

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer erhallas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Eget kapital / Totalt kapital

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsritt = De réintebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad foér uppvdrmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och
hyresritt

Kommentar: | kostnaden ingadr cven kostnader som vidaredebiteras.

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdill
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Not 2 Nettoomsattningens férdelning

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, Kabel-TV
Arsavgifter, bredband
Hyror, lokaler

Hyror, p-plater, garage
Overnattnings-/gastlagenhet
Overlételseavgifter
Pantsattningsavgifter
Ovriga intakter
Forsakringsersattning
Elstod
Andrahandsuthyrning

Not 3 Drifts- och underhallskostnader
Snoérdjning

Tradgardsskotsel

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhalining
Fastighetsforsakring
Tomtréattsavgald

Planerat underhall
Reparation fastighet
Serviceavtal hissar
Underhall hissar

Stadning

Mattor
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsskotsel och férvaltning enl. avtal
Fastighetsskotsel bestallning
Forsakringsdrende

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Bankkostnader
Foéreningsavgifter
KabelTV/bredband
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader

2023

7120 553
137 700
117 504
836 478
585974

16 250

7 204
5260

80 442
235015
161 771
5440

9 309 591

2023

328 665
365 020
620 688
1252 686
368 886
329 524
271 201
902 700
324 308
126 170
40 392
187 301
210 406
43 462
263 199
432 942
248 472
610 276
506 530
7 432 828

2023

30 000
9145
24 830
291 002
207 387
15097
577 461
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2022

7769 826
137 700
117 504
781 052
520 564

24750
15186

18 010

65 542
1435
4246

9 455 815

2022

246 647
376 052
972 484
1160 861
277 580
293 791
235 827
902 700
1120017
131327
23 570
107 212
205787
38 680
273 687
283 481
227 168
48 286
46 073
6971 230

2022

32 000
9536
33149
266 083
202 752
19 051
562 571
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Not 5 Personalkostnader
Arvoden

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter pa styrelsearvode

Totala styrelseasrvoden samt sociala kostnader

Not 6 Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 301692
Stadshypotek 309868
Stadshypotek 309874
Stadshypotek 630904
Stadshypotek 630905
Stadshypotek 271437

Summa lan

Varav kortfristig del

Varav kommande ars omséttning

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Rintesats
1,02
0,85
0,51
4,75
4,45
0,95

Villkorsandr.
2028-09-01
2028-09-30
2024-09-30
2024-09-30
2026-09-30
2025-04-30

2023

214 159

214 159

40 704

254 863

2023-12-31

92 912 420

1243 741
94 156 161

-27 781 098

-1344 343
-29 125 441

65 030 720

164 794 000

226 334 000

2023-12-31
9522013

6 924 000
13513724
4 492 695
4516 467
14751610
53720 509
-406 296
-18 006 419

2023-12-31

79 090 000

79 090 000

12(13)

2022

144 903

144 903

27 925

172 828

2022-12-31

92 912 420

92 912 420

-26 437 354

-1343 744
-27 781 098

65 131 322

164 794 000

226 334 000

2022-12-31
9522013

6 924 000
13 656 348
9 104 246

0

14 920 198
54 126 805
-406 296

-2 535 000

2022-12-31

79 090 000

79 090 000
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hissen pa Grenljusbacken 17 renoveras.

Uppfraschningen av Lustikullavagen genomfors.

Arbetet med bytet av radiatorventiler och injustering av varmesystemet pa Grenljusbacken slutférs.

Arsavgifterna héjdes med 17,5% frén 1 januari 2024.

UNDERSKRIFTER

Stockholm, enligt digital signering

Monica Soéderberg Ulf Andersson
Ferenc Somos Gill Gawelin
Leif Nilsson Boel Dirke
Fredrik Lindvall Bert Hedstrom

Antonia Hyltén-Cavallius

Var revisionsberattelse har lamnats

Lena Zozulyak Matts-Ola Samuelsson
Revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kandelabern 269 i Stockholm, org.nr. 716418-6822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kandelabern
269 i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kandelabern 269 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Matts-Ola Samuelsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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 ========================= ===================== ================= =============================================================================================== 
  Time                      Name                  IP                Activity                                                                                       
 ========================= ===================== ================= =============================================================================================== 
  2024-05-29 21:10:40 UTC   Lena Zozulyak         78.73.xxx.xxx     The document was created                                                                       
  2024-05-29 21:10:40 UTC   Lena Zozulyak         78.73.xxx.xxx     The document was viewed                                                                        
  2024-05-29 21:12:26 UTC   Lena Zozulyak         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mats Ola Samuelsson" at "matts.ola.samuelsson@gmail.com"  
  2024-05-30 05:12:07 UTC   Mats Ola Samuelsson   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2024-05-30 05:12:20 UTC   Mats Ola Samuelsson   217.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2024-05-30 05:12:21 UTC   Penneo system         217.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2024-05-30 05:13:16 UTC   Mats Ola Samuelsson   217.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2024-05-30 05:13:17 UTC   Penneo system         217.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2024-05-30 05:13:18 UTC   Penneo system         217.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2024-05-30 05:13:35 UTC   Mats Ola Samuelsson   217.27.xxx.xxx    The signer signed the document as Internrevisor                                                
  2024-05-30 05:13:35 UTC   Lena Zozulyak         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LENA ZOZULYAK" at "lena.zozulyak@borevision.se"           
  2024-05-31 10:44:33 UTC   Penneo system         213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2024-05-31 10:44:33 UTC   LENA ZOZULYAK         213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2024-05-31 10:44:56 UTC   Penneo system         213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2024-05-31 10:44:56 UTC   LENA ZOZULYAK         213.88.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2024-05-31 10:44:57 UTC   Penneo system         213.88.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2024-05-31 10:45:02 UTC   Penneo system         213.88.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                     
  2024-05-31 10:45:02 UTC   LENA ZOZULYAK         213.88.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor                                                      
 ========================= ===================== ================= =============================================================================================== 
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