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HSB BRF OFFERGARDEN

Informationsskrift
Styrelsens forslag till atgarder pa fénster

Ordinarie Féreningsstiamma
Poststamma den 12 maj

Obs! Det ir viktigt att alla postréstar denna stimma och medverkar till

beslutet.
Styrelsen / HSB Konsult




BESLUTSUNDERLAG

For att fa ett underlag for beslut om ldmpliga tgérder, tidplan och kostnader gav styrelsen ett
uppdrag till HSB Konsult att kartlégga befintlig situation, redovisa olika alternativ och dess
konsekvenser tekniskt och ekonomiskt, for féreningen och medlemmarna.

HSB Konsult har 1ang erfarenhet av att bista bostadsrittsforeningar med utredningar och
genomforande av fonsterbyten. HSB Konsult har genomfort en statusbesiktning.

o Energiutredning har genomforts tidigare
e Byggritningar har studerats.

Med ledning av denna kartlaggning har konsulten som underlag for foreningens beslut gjort
beddmningar av olika alternativa 16sningar for att atgirda de problem som finns, samt de
ekonomiska konsekvenserna. De ekonomiska bedomningarna bygger pa erfarenheter fran en lang

rad liknande projekt i andra bostadsrattsforeningar.
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ANGAENDE FONSTERBYTE

BAKGRUND ; : 4 2 Snstr

Under 2004 genomfordes itgirder med flertalet av fastlghetegs fb:lStffddiri ::I;"Er;g:r;; f}?; d;rrflijtz:;st
ut mot ett fonster glas. Styrelsen har under en tid diskuterat v1lkf1 atgérde T

ett inriktningsbeslut om att ett fonsterbyte bor ske. Beslutet motlveras"av B Tl s comts b
tekniska livslingd, Samt att forbittra boendemiljon ino,nhus med battfe in N ‘:e
luft och minskad ljudvolym utifrin samt minska energzko.?ma.derfm for ul})lpmedlemmama lingsiktig .
Styrelsen har under en tid aktivt arbetat med att finna den for foren.mgen oc

biista och mest ekonomiskt forsvarbara losningen for att tgérda bristerna.

Styrelsen har sedan hésten 2019 arbetat med projektet men pausades Pgaf av .pandeml‘n. Underd
hdsten 2020 anlitade styrelsen HSB Konsult i syfte att utreda status pa for.emngens fons.ter.me
forslag pa atgird samt om det kunde genomforas pa ett Covid-19 sikert sitt. Den redovisning som
foljer dr baserad pa deras utredning.

Atgarder Styrelsen har efter att ha studerat olika étgﬁrdsalteme.lti\f korflmit fraom tll; att ett
fonsterbyte ar den for foreningen och medlemmarna mest langsiktigt hllbara atgzrden.
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Fﬁnsterbyte 2+1
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HSB- dir majligheterna bor

NYA FONSTER

Minimalt underhall

Minskade energiforluster med ca 70%

Majlighet till bra ljudreduktion

Fonstret blir som nytt, dven pa insidan

Persienner kan placeras mellan bagar

Ny tétning/drevning mellan karm och vigg

En bullerskyddad ventilationslosning skall ingé (springventil eller liknande).
Vita persienner skall ingé.

Badrumsfonster skall vara vl insynsskyddade och designade for att hantera
badrumsmiljon.

Fonstrens utsida kommer att ha samma kulor som tidigare.
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Minimalt underhall

Minskade energiforluster med ca 70%

Majlighet till bra ljudreduktion

Fonstret blir som nytt, dven pa insidan

Persienner kan placeras mellan bagar

Ny titning/drevning mellan karm och vigg

En bullerskyddad ventilationslsning skall inga (springventil eller liknande).
Vita persienner skall inga.

Badrumsfonster skall vara vil insynsskyddade och designade for att hantera
badrumsmiljon.

Fonstrens utsida kommer att ha samma kulér som tidigare.
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HUR FATTAR VI BESLUT OM FONSTERBYTE?

Styrelsens inriktningsbeslut:
Styrelsens ansvar ir att besluta om I6pande forvaltning och underhall, som t.ex. fonster. Beslut om
vad som kan goras inne i ligenheterna fattas av medlemmarna, tillsammans och individuellt.

Styrelsen har fattat inriktningsbeslut att fonster skall bytas.
Fonsterbyte ger den for medlemmarna sikraste 16sningen. Fordelarna med att atgidrderna

genomfBrs gemensamt #r frimst att samtliga lagenheter far en standard som uppfyller branschens
regler.

Foreningsstimman ska ta stallning till féljande:

Vid poststimman som att kommer att genomforas da beslut om fonsterbyte faststlls
genom att varje enskild bostadsrittsinnehavare godkénner att ber6rd del i ldgenheten byggs
om och att underhallsansvaret under ombyggnadstiden fors ver pa foreningen

® Stdmman skall dven besluta att Joreningen far éverta medlems underhéllsansvar under

entreprenadtiden for de atgirder i lagenheterna. Enkel majoritet kriivs for att beslutet ska
vara giltigt.

Mer information och tider

Ordinarie foreningsstimma 4r en poststimma som hélls den 12 maj mars dir beslut tas.

Till poststimman kommer handlingar att skickas ut i god tid.

Nar startar byggnationen?

Sa snart stimman godkint styrelsens beslut inleds arbetet med att uppfora tidsplan for entreprenaden.

Byggarbetena bedéms kunna starta i tredje kvartalet 2021. Efter hand och i god tid innan start
kommer kontakt att tas med medlemmarna f6r planering och information.

Arbetet berdknas paga totalt i ca 6 manader innan hela fonsterbytet ér klart. En mer detaljerad
tidplan kommer att tas fram av entreprendren. Besked om nér just din ldigenhet kommer att
atgdrdas kommer vi att ge i god tid innan byggstart. Information kommer sedan att ges 16pande

under hela byggtiden.
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AR BLIR DET I DIN LAGENHET

Arbetsmetodik fonsterbyte

1)
2)

Forsyn utfors for att dokumentera ev. befintliga skador runt fonster samt golv
framfor fonster.

Tackpapp (}njélkpapp).l’ciggs ut for att skydda golven i ligenheterna. Darefter
skyddas mobler, saker i rummen med skyddsplats.

Kontroll/check utfors for att se vilka fonster (litteror) som skall monteras i
Jagenheten.

Rivnin'g samt bortforsling av befintligt fonster utfors.

Nytt fonster monteras enligt leverant6rens monteringsanvisning.

Drevning (Mineralull) utfors.

Bottningslist monteras.

Bottningslisten tdcks sedan invandigt med latex fog.

Fogen ticks sedan av en vitmalad furulist som spikas fast.

10) Utvindigt s& monteras fonsterbleck, troskelbleck enligt AMA.

11) Efterbeslagning samt funktionskontroll av fonster/fonsterddrr utfors.

12) Avstidning av arbetsomradet utfors.

13) Allt detta dokumenteras i en egenkontrollrapport som skrivs till varje lagenhet.
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VANLIGA FRAGOR INFOR ETT FONSTERBYTE

Hur lange pagar arbetet i din lagenhet?
Rakna med ca 14l 3 dagar.

Kan jag bo kvar under renoveringstiden?

Ja, renoveringen sker utifran kvarboendeprincipen.

il i under tiden som arbetet
Foreningslokalen kommer att sta oppen for de som vill limna bostaden
pagar under dagen.

Tacker de golven?

3 ill ar na.
Ja, de kommer att tdcka de golv som kréivs for att komma till arbetsytorr

Vart ska jag vinda mig om jag har ytterligare fragor?
HSB Konsult kan svara pa eventuella fragor.

Vid tekniska fragor kan ni kontakta Markus Sigerstad, 010-442 12 60.
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