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Att bo i en bostadsrattsforening — vad innebar det?

e | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjdnar pengar pa ditt boende.
Arsavgiften (=manadsavgiften, “hyran” ganger 12) ticker féreningens 1an, driftskostnader
och fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

e Med bostadsratt "dger ” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du ager dock
bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsréttshavare och har
darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan
inte bli uppsagd sa lange du fullgor sina skyldigheter. Du bor tryggt.

e Du och dina grannar bestammer sjalva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska
anvandas. Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det
betyder att styrelsen och bostadsrattsforeningen — gentemot HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning
for nya styrelseledamaoter; kunskap ar en viktig férutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du dr med och dger husen och miljon. Du far full
insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen
som férekommer i en drsredovisning.
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Medlemmarna i HSB:s Bostadsréttsf('jrening FLOTTILJEN nr 5(_5_i Stockholm kallas
harmed till ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: Mandagen den 21:e MAJ 2018, KL 19.00
PLATS: STYRELSELOKALEN Gaveln Fregattvdagen 87

DAGORDNING

Stammans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan om stdimmoordfdrandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer som jamte stammoordfdérande justerar protokollet

Val av minst 2 rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas berattelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakningen

12. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrédkningen

13.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman

15.  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

17.  Presentation av HSB-ledamot

18.  Beslut om antal revisorer och suppleant

19.  Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22.  Val avombud och erséttare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB

23.  Auv styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda &renden som
angivits i kallelsen
- Beslut om eventuellt frikdp av tomtrétten for foreningens fastigheter. Handlingar sénds ut
sérskilt innan stdmman!
- Motion stadning mm av gymmet
- Motion om att ta upp ett extra fénster

24.  Foreningsstdmmans avslutande
Efter sjalva stamman kommer styrelsen att informera om aktuella fragor och det finns mojlighet
att stélla fragor dar man inte fattar beslut vid motet.

©Wo~NoTk~wdhE

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Ager flera medlemmar en ldgenhet gemensamt har de endast en
rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Vid stdmman kan
medlem foretrddas av ombud (make/sambo eller medlem i féreningen). Om medlem skall foretrddas av ombud
skall ombudet ha skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten galler i 1 &r. Ombud som sjalv & medlem och har
rostratt pa stamma kan rosta for sig sjalv samt som den medlem som féretrads genom fullmakt.

Konstituering av den nya styrelsen

Den nya styrelsens kallas till konstituerande sammantrade omedelbart efter féreningsstdmmans avslutande. Ta
med legitimation!

Uppsatt i porten 180507
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Flottiljen i Stockholm

Org.nr: 702000-5877

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31{,
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF FLOTTILJEN | STOCKHOLM

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2017-01-01 —2017-12-31.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning. Foéreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Slupen 1, Kuttern 1, Galdren 1 och Ekan 1 i Stockholms Stad. I

foreningens fastigheter finns:

Objekt Kvm
‘Bostadsriitte 4806
Hyresritter 0
‘Lokaler D R 229]
Parkeringsplatser 33 --

Foreningens fastighet ar byggd 1939-1944. Vardedr &r 1955-1956.
Foreningen #r fullvirdesforsékrad i Folksam. Styrelseansvarsforsikring &r tecknad i AIG.
Samfiillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen &r inte delaktig i ndgon samfallighet/gemensamhetsanléggning,.

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit ofordndrade.

Genomfort och planerat underhall

Sedvanlig hindelser: vér- och hoststdadning samt julgransresning har genomforts med gott deltagande av
foreningens medlemmar. Vid alla stadtillfillen fanns méjlighet att Iamna miljofarligt avfall vid containern.
Vid hoststddningen genomfordes ocksd en omfattande rensning av kallargdngarna vilket var mycket
behovligt.

Vi har genomfort byte av belysningssystem till LED-system i kéllarna och andra allménna utrymmen. Det
innebdr att vi fatt battre ljus samt att vi slipper alla lysror.

Stamspoling enligt Sarsschemat har genomforts. Vi har ocksd genomfort en inventering av
gasanlidggningar inklusive av gasspisar hos medlemmarna.

Pdgdende eller framtida underhdll (enbart storre dtgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd
2018 Mélning av vindskivor nderhall
Obligatorisk
ventilationskontroll
Energideklaration
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Tidigare genomfort underhdll (enbart storre dtgdrder)
Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2017 Kallargang:

ar  Byteav belysning frén ljusror till LED-belysning

Ovriga viisentliga hindelser
Under verksamhetsaret har systemet med avflyttningsbesiktningar fortsatt. Syftet ar att frémst kontrollera
hur statusen &r pé ldgenhetens ventilation sa att sjélvdraget inte paverkats.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-05-22. Vid stimman deltog 17 medlemmar varav samtliga var
rostberéttigade.

Vid stimman behandlades en motion om att utreda fragan om att installera elladningsstolpar i féreningen.
En utredning har genomforts och beslut kommer att fattas i frdgan under 2018.

Vid ordinarie stimma beslutades om att forédndra stadgarna i enlighet med HSBs nya forslag till
normalstadga. Extrastimma holls 2017-10-12 som bekréftade beslutet.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:

Irma Palm Ordférande Vald pa 1 ar tom arsstémma 2018

Frans Johansson Ledamot, vice ordférande Omval pé 2 &r tom arsstimma 2019
Ia Rohl Ledamot, sekreterare Omval pé 2 ar tom arsstémma 2019
Olle Hogman Ledamot, kassor Fyllnadsval pa 1 &r tom arsstémma 2018
Paula Asplund Ledamot Fyllnadsval pa 1 ar tom &rsstdmma 2018

Jenny Rosell HSB-ledamot

Francoise Bordenave Suppleant pa 1 &r

Ebba Biorklund Suppleant pa 1&r

Boérje Larsson Suppleant pa 1 &r

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Irma Palm, Olle Hégman och Paula Asplund.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Irma Palm, Frans Johansson, Ia R6hl och Olle Hogman. Teckning sker tvé i
forening.

Revisorer

Daniel Hilli Foreningsvald ordinarie

Vakant Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit vakant.

Valberedning
Valberedningen bestar av Marcus Bystrom och Ulla Hallberg.

Motioner

Det har kommit in 2 motioner till féreningsstimman 2018:

1 Ang forbéttringar i foreningens gym.

2 Att tillata att medlem Sppnar upp nytt fonster i vardagsrummet. ,,
v
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Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstémmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-09-14.

Underhéllsplanens syfte dr att sékerstdlla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for att
hélla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 134 (134) medlemmar vid utgédngen av verksamhetsaret 2017. Under &ret har 9 (15)
Overlatelser skett.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsdattning 4624 4 622 4569 4 546 4512
Resultat efter finansiella poster -135 -73 -275 -256 -391
Arsavgift, kr/kvm 852 852 852 852 852
Drift, kr/kvm 570 523 566 498 512
Beléning, kr/kvm 4 535 4614 4725 4470 4726
Soliditet % 33 33 32 34 32
(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)
Foérandring av eget kapital
Uppl. Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter Kapitaltillskott fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 1010 0 7869361 2173320 1444606 -72 593
Reservering till fond 130 000 -130 000
lanspraktagande av fond 0 0
Balanserad i ny rékning -72 593 72593
Arets resultat -135782

Belopp vid érets slut 1010 0 7869361 2303320 1242013 -135782
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Resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1372013
Arets resultat -135782
Reservering till underhéllsfond -130 000
I ansprakstagande av underhéllsfond 0
Summa till stéimmans forfogande 1106 231

Stimman har att ta stillning
till:

Balans i ny rdkning 1106 231

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhorande tilldggsupplysningar. o
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm
2017-01-01  2016-01-01

Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 624 020 4 621 562
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -2 741 376 -2 614 509
Ovriga externa kostnader Not 3 -161 791 -128 728
Planerat underhali -461 760 -446 190
Personalkostnader och arvoden Not 4 -117 184 -116 016
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 001 529 -1 001 529
Summa rorelsekostnader -4 483 640 -4 306 972
Rdérelseresultat 140 379 314 590
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1573 1907
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -277 734 -389 090
Summa finansiella poster -276 161 -387 183

Arets resultat -135 782 -72 593
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 31 311 577 32 313 106
31311577 32 313 106
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 31312077 32 313606
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 848 776
Avrakningskonto HSB Stockholm 1709 612 1744 484
Placeringskonto HSB Stockholm 1106 436 305 694
Ovriga fordringar Not 9 19 213 24 001
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 326 399 307 282
3163 508 2382 236
Kassa och bank Not 11 6 181 6 181
Summa omsattningstiligdngar 3 169 689 2 388 418
Summa tillgdngar 34 481 766 34702024

‘V
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1010 1010

Kapitaltillskott 7 869 361 7 869 361

Yttre underhdlisfond 2 303 320 2173 320
10 173 691 10 043 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1242 014 1 444 606

Rrets resultat -135 782 -72 593

1106 232 1372 014

Summa eget kapital 11 279 923 11 415 705

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 21401 204 21 808 780
21 401 204 21 808 780

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 395 076 370 076

Leverantorsskulder 507 957 315 029

Fond for inre underhall 227 684 219 053

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 669 922 573 381

1 800 639 1477 539
Summa skulder 23 201 843 23 286 319
Summa eget kapital och skulder 34 481 766 34702024

f’
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflddesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -135 782 -72 593
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1001 529 1 001 529
Kassaflode frén I6pande verksamhet 865 747 928 936
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 401 -24 846
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 298 100 78 152
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1 148 446 982 242
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -382 576 -529 474
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 235 710
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -382 576 -293 764
Arets kassaflode 765 870 688 478
Likvida medel vid 3rets borjan 2 056 359 1 367 881
Likvida medel vid drets slut 2822 229 2 056 359

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhoim in i de likvida medien.

4
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokfringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

1:8n ‘med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som fangfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning tili bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,1 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh&ifsplan. Avséttning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar. 1

10
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HSB bostadsrittsforening Flottiljen i Stockholm
2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 ‘Nettoomsattning
Krsavgifter 4094 280 4094 280
Hyror 353 044 358 176
Bredband 153 000 153 000
Ovriga intakter 46639 42 819
Bruttoomsattning 4 646 963 4 648 275
Avgifts- och hyresbortfall -11 972 -15 742
Avsatt till inre fond -10 971 -10 971
4 624 020 4 621 562
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 314 109 292 385
Reparationer 147 278 94 935
El 102 276 94 096
Uppvarmning 771 3659 829 778
Vatten 147 335 135 285
Sophamtning 67 137 58 119
Fastighetsforsakring 67 633 67 633
Kabel-TV och bredband 203 922 196 181
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 140 604 135 816
Férvaltningsarvoden 378 964 310 265
Tomtrattsavgald 371 200 371 200
Ovriga driftkostnader 29 545 28 816
2741376 2 614 509
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 7 888 12 319
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 38 387 34 169
Administrationskostnader 85 145 55 352
Extern revision 11 151 10 000
Konsultkostnader 0 688
Medlemsavgifter 19 220 16 200
161 791 128 728
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 75 312 75 651
Revisionsarvode 7 088 7120
Ovriga arvoden 6202 6230
Sociala avgifter 23 501 22 827
Ovriga personalkostnader 5081 4 188
117 184 116 016
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 660 673
Ranteintdkter HSB placeringskonto 742 306
Ranteintakter skattekonto 0 197
Ovriga ranteintakter 171 731
1573 1907
Not 6 ‘Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 277 593 389 090
Ovriga rantekostnader 141 0
277 734 389 090

t
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 “Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 47 405 958 47 405 958
Utgdende ackumuierade anskaffningsvirden 47 405 958 47 405 958
Ingdende avskrivningar -15 092 852 -14 091 323
Krets avskrivningar -1 001 529 -1 001 529
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 094 381 -15 092 852
Utgdende bokfort varde 31311577 32313 106
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 45800 000 45 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 452 000 452 000
Taxeringsvarde mark - bostader 40 400 000 40 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 196 000 196 000
Summa taxeringsvarde 86 848 000 86 848 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 260 14 254
Skattefordran 4953 9747
19 213 24 001
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 326 399 307 282
326 399 307 282
Ovanst8ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 5236 5236
Nordea 945 945
6181 6181
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1010 0 2173 320 1 444 606 -72 593
Resultatdisposition 130 000 -202 593 72 593
Arets resultat -135 782
Belopp vid rets siut 1010 0 2303320 1242014 -135 782
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 ‘Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788539270 1,22%  2020-01-15 6 648 095 150 000
Nordea Hypotek 39788539289 1,25%  2021-09-15 6839 723 150 000
Nordea Hypotek 39788539297 0,82%  2017-08-15 2 506 972 26 876
Nordea Hypotek 39788721362 0,80%  2018-05-16 1349 200 43 200
Nordea Hypotek 39788767370 1,55%  2022-04-13 4 452 290 25 000
21 796 280 395 076
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21401 204
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tiil 19 820 900
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 26 269 300 26 269 300
‘Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 395 076 370 076
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 43 069 46 035
Forutbetalda hyror och avgifter 361 395 355274
Ovriga upplupna kostnader 265 458 172 072
669 922 573 381
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

8 g e -2 1 C
Stockholm, den 9@’0 Qpr‘zb Q, ?vU { &

Irma Palm

7
Pgula Asplund ‘\
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- Ta Maria Matid Rahi

Olie Hégman (/

{ .
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Frans Johansson '

f 1/‘)
(_/3enny Rgsy

Var revisionsberattelse har Z 98- 05 - 5% 1amnats betraffande denna rsredovisning

Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Av foreningen vald revisor
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