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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrittsforening Flottiljen nr 56 i Stockholm (702000-5877) far
hérmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2013-01-01 —2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter
Foreningen éger fastigheterna Slupen1, Kuttern1, Galdren1 samt Ekan1.

Foreningsfriagor
Ordinarie foreningsstimma avhélls 2013-05-20. Pa stdmman deltog 20 st rostberittigade

medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 123 medlemmar, varav HSB Stockholm &r en medlem.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregaende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:
Irma Palm ordftrande 1 ar (vald 2013)

Marcus Andersson vice ordférande 2 &r (vald 2013)

Gustaf Olsson sekreterare 2 &r (vald 2012)

Lisa Lindberg ledamot 2 ar, (vald 2012) Avgick dec 2013
Maria Jonsson ledamot utsedd av HSB

Erik Bjorklund suppleant 1 &r (vald 2013)

Anna Holm suppleant 1 &r (vald 2013)

Lena Lindgren. Suppleant utsedd av HSB

I tur att avga vid ordinarie féreningsstéimma &r Irma Palm, och Gustaf Olsson. Ett fyllnadsval
av ledamot pa 1 ar méste goras. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda
sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Irma Palm, Marcus Andersson och Gustaf Olsson.

Revisor
Revisor har varit Martin Drott (tidigare Andersson) med Gunlég Nordstrém som suppleant
valda vid foreningsstimma, samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Ombud till distriktsstimma
Distriktsombud har varit Marcus Andersson med vakant suppleantplats.

Valberedning
Valberedningen har varit Sara Callahan och Stefan Mitlied med Petra Tyrviinen som

sammankallande

Studieorganisator
Studieorganisator har under aret varit Anna Holm
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Ligenheter och lokaler
Av foreningens 102 medlemsldgenheter har under &ret 12 st Sverlatits.

Enligt taxeringsbeskedet 4r totalytan 6 821 kvm , varav 4 806 kvm utgor ligenhetsyta och 229
kvm utg6r lokalyta. De &r fordelade pa Ekanl: 1 773 kvm, Slupenl: 2 066 kvm, Galérenl:
776 kvm samt Kuttern1: 2 206 kvm, Taxeringsviirdet dr totalt 78 800 000kr.

I anslutning till foreningens fastigheter finns 33 parkeringsplatser for bil samt 2 for MC.
Under &ret har samtliga p-platsinnehavare fétt ett p-kort.

Antalet 6vernattningar i foreningens Gvernattningsligenhet har under aret varit 109 st,

Forvalining och skétsel
For foreningens redovisning, ekonomiska administration samt fastighetsforvaltning har HSB

varit anlitade.

For fastighetsskotsel, mark, byggnad, och jourverksamhet har Adfingo Fastighetsservice AB
varit anlitade medan for snoéréjning har féreningen anlitat Markljud AB.

Aven under 2014 kommer Adfingo AB att anlitas for fastighetsskétsel, byggnad och
jourverksamhet medan Markljud AB anlitas fér markskétsel och snéréjning.

Frén 1 december 2012 har féreningen stidavtalfér gemensamma utrymmen med HSB STAD

Aktiviteter

Viér och hoststddning har genomforts med god anslutning. Anslutningen till julgransresningen
blev ocksé god dven om anslutningen av medlemmar till det gemensamma adventskaffet var
betydligt mindre #n vintat. Overgang till litta ljuskedjor med LED-ljus inneb#r att det #r
betydligt littare att f4 upp vara granar.

Underhall och reparationer

Foreningens underhallsplan har uppdaterats av HSB.

Kompletterande radonmitning. Tidigare métningar genomfordes i trappuppging
Fregattvigen 63 under vintern 2010. Resultatet & dock ff nigot dver géllande godkénda
nivaer varfér en heltdckande radonmiétning genomférdes under virmesidsongen 2012 for
att slutligen faststélla orsaken till det forhtjda virdet och for att vidta eventuellt ytterligare
atgérder, Under senhésten 2013 har ventilation satts in i kéllaren Fregattvigen 66. Dessa
atgirder foljs upp av ny métning under eldningssidsongen 2013-2014.

Under hosten 2013 genomfordes upphandling for ett utbyte av kéllardérrar samt
installation av ett elektroniskt passersystem till dessa. Detta arbete kommer att paborjas
ménadsskiftet februari-Mars 2014. Fortsittning med att bygga ut elektronisk 14sning av
ytterportar kommer att ske under 2015.

Foreningens tidigare mangelrum Fregattvigen 71 kommer att bli ett aktivitets- och
pysselrum. Stenmangeln &r bortforslad.

Verkstadsutrymmet vid pannrummet Fregattvigen 79 gaveln dr nu utstddat och kommer
att kunna anvéindas som ett snickeriutrymme.

Gymet i kéllaren Fregattvéigen 85 invigdes i bétjan pa 2013 och det har anvints i en stor
omfattning,

En grillyta har fardigstéllts i gronomradet bakom Fregattvdgen 71-73.

Infarten till Fregattvéigen 87-91 har atgirdats genom att fylla i de gropar som uppstar nér
Narbussen vinder in péd var infart.
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* Efter pdpekande fron styrelsen har Stockholms Stad satt upp papperskorg for
engdngsgrillar vid Utkiksberget

* Sandlddan vid gungorna i skogsomridet vid Fregattviigen 79 har bytts ut av staden.
Foreningen kommer att férse den med ett skydd s att sanden halls ren.

Avgifter och hyror

Ingen avgiftsindring har genomforts 2013. Ingen 4ndring planeras for 2014.

Amortering gors pa det lan som berér utbyggnaden av balkonger.

Ett banklan om 7,2 miljoner omsattes om under hosten och dér kunde réintan séinkas frén 3,7%
till 2,88% pé 7,1 miljoner

Foreningens resultat

Foreningens resultat blev for 4r 2013 ett negativt resultat om -391 099 kr. Ar 2012 var det ett
negativt resultat om -1 533 727 kr. Se resultatdisposition.

Motioner
1 motion har inkommit till rsstimman
Styrelsen vill pAminna om att motioner &r ett sitt att paverka ditt boende.

Styrelsens forslag pa disposition av resultatet

Stdimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat 2019350
Arets resultat - 391099
1628 250

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fond motsvarande arets kostnad - 261 496
Overforing till fond f5r yttre underhall enligt underhallsplan 230 000
Balanserat resultat 1 659 746

1628 250

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningen resultat- och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar

Till sist
Vill styrelsen tacka for fortroendet under 2013 och hilsa alla vilkomna till rsstimman och

andra aktiviteter under 2014.
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HSB bostadsrittsforening Flottiljen i Stockholm

2013-01-01  2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 4512 022 4 493 215
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 713 346 -2 573 441
Planerat underhall -261 496 -1 471 766
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -131 310 -151 240
Avskrivningar Not 3 -972 530 -972 530
Summa fastighetskostnader -4 078 682 -5 168 977
Rorelseresultat 433 339 -675 762
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 9 907 9 756
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -834 346 -867 721
Summa finansiella poster -824 439 -857 965
Arets resultat -391099  -1533727
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HSB bostadsrattsférening Flottiljen i Stockholm

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 34 221 528 35194 058
Inventarier Not 7 24 131 0
34 245 659 35 194 058
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 34 246 159 35 194 558
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 226 1025
Avrékningskonto HSB Stockholm 437 794 526 193
Placeringskonto HSB Stockholm 869 917 560 908
Ovriga fordringar Not 9 25772 13528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 246 172 216 453
1 581 881 1 318 107
Kassa och bank Not 11 22 949 15518
Summa omséttningstillgdngar 1 604 830 1 333 625
Summa tillgadngar 35 850 989 36 528 183
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I-ISB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1010 1010

Kapitaltillskott 6 968 875 6 968 875

Underhallsfond 2 520 805 3762571
9 490 690 10 732 456

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2019 350 2311311

Arets resultat -391 099 -1 533 727
1628 250 777 584

Summa eget kapital 11 118 940 11 510 040

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 23 635 493 23 689 793

Leverantdrsskulder 243 986 469 089

Skatteskulder 0 7 780

Fond for inre underhall 196 611 187 481

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 655 958 664 001

Summa skulder 24 732 048 25 018 143

Summa eget kapital och skulder 35 850 989 36 528 183

Poster inom linjen

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 26 269 300 26 269 300

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 26 269 300 26 269 300

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflédesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -391 099 -1 533 727
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 972 530 972 530
Kassaflode fran l6pande verksamhet 581 431 -561 197
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -43 164 -2 502
Okning (+) /minskning (=) kortfristiga skulder -231 795 265 941
Kassaflode fran I16pande verksamhet 306 472 -297 758
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 99 475
Kassaflode fran investeringsverksamhet -24 131 99 475
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -54 300 -154 300
Kassaflde fran finansieringsverksamhet -54 300 -154 300
Arets kassaflode 228 041 -352 583
Likvida medel vid drets borjan 1102619 1455 202
Likvida medel vid drets slut 1 330 659 1102619

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

=
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rékenskapsdr som pé&bdrjas 2014 tréder ny normgivning i kraft, vilket innebér att foreningen framtida &r
kommer att upprétta 8rsredovisning enligt ett s3 kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underh8ll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
fran denna drsredovisning och budget fér 2014,

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning byggnader sker rakt med 1% och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska
livslangd . For dvriga anldggningar sker avskrivning mellan 15-40 &r.

Fond foér yttre underhdli
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhdllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 dr en bostadsrattsférenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, lIoner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 76 559 74 473
Léner och andra ersdttningar 4 400 4280
Sociala kostnader 23 010 21 844
Owrigt 6 896 6 812
110 865 107 409
Revisorer
Foreningsvald 7 040 6 846
Totalt 117 905 114 255

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 094 040 4 094 040
Hyror 230 220 210 012
Ovriga intékter 203 433 203 696
Bruttoomséttning 4 527 693 4 507 748
Avgifts- och hyresbortfall -4 711 -2514
Hyresforluster 0 -1 059
Avsatt till inre fond -10 960 -10 960
4512 022 4 493 215
Not 2 Drift
Personalkostnader 117 905 114 255
Fastighetsskétsel och lokalvard 297 079 276 261
Reparationer 206 827 176 803
El 90 554 85728
Uppvarmning 866 883 864 752
Vatten 117 475 116 073
Sophdmtning 61 455 54 254
Fastighetsférsakring 33 209 31 606
Kabel-TV 60 234 59 960
Ovriga avagifter 3000 3 000
Férvaltningsarvoden 293 484 277 946
Tomtréttsavgald 371 200 371 200
Ovriga driftskostnader 194 042 141 603
2713 346 2573441
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 132 448 132 448
Om- och tillbyggnad 840 082 840 082
972 530 972530
Not 4 Réanteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockhalm 492 1047
Raénteintékter HSB placeringskonto 9 009 8393
Rénteintakter skattekonto 0 65
Ovriga ranteintakter 407 250
9 907 9 756
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iéngfristiga skulder 834 346 867 686
Ovriga rantekostnader 0 35
834 346 867 721
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 46 314 102 46 314 102
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 46 314 102 46 314 102
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 120 044 -10 147 514
Arets avskrivningar -972 530 -972 530
Utg8ende avskrivningar -12 092 574 -11 120 044
Bokfort varde 34 221 528 35 194 058
Taxeringsvarde
Byggnader 43 821 000 42 128 000
Mark 34 979 000 28 862 000
78 800 000 70 990 000
Not 7 Inventarier
Krets investeringar 24 131 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 24 131 0
Bokfort varde 24 131 0
Not 8 Aktier, andelar och viardepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 12 150 0
Skattekonto 13 622 13 528
25772 13 528
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Tomtrattsavgald 92 800 92 800
Com Hem 15 823 15 055
HSB Forsdkring 55 699 33 209
Adfingo Fastighetsservice 6 430 6 243
Gem. Forvaltningsavtal 67 684 66 548
Ovrigt 7 736 2598
246 172 216 453
Not 11 Kassa och bank
Not 12 Foréndring av eget kapital
Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingang 1010 0 2311 311 -1 533 727
Resultatdisp enl. stdmmobeslut -291 961 1533 727
Arets resultat -391 099
Belopp vid arets slut 1010 0 2 019 350 -391 099
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HSB bostadsrattsforening Flottiljen i Stockholm

Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nasta &rs
Ldneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788539270 3,40%  2015-11-18 7 000 000 0
Nordea Hypotek 39788539289 2,88%  2016-09-21 7 152 390 0
Nordea Hypotek 39788539297 2,48% 2 587 600 0
Stadshypotek 443844 3,96%  2014-04-30 2430 713 54 300
Stadshypotek 443845 3,96%  2014-04-30 4 464 790 0
23 635 493 54 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23581193
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 363 993
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 110 800 121 430
Férutbetalda hyror och avgifter 346 734 314 431
Varme 117 023 141173
El 13773 8545
Vatten 14 900 15 000
Ovriga upplupna kostnader 52 728 63 422
655 958 664 001

Stockholm, den }u 0 \f O l

@WQLL—

™

Marcus Andersson

Irma Palm

Maria Jonsson \ W,

VAr revisionsberattelse har 2 5 /q 26/ 17’ lamnats betraffande denna drsredovisning

Uzt Ditt

MArTivV DRoTT

Av foreningen vald revisor

Hans Kypengren
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

/

S

Gustaf Olsson
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702000-5877

Till foreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Flottilien i Stockholm, org.nr. 702000-5877

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér HSB
bostadsrattsforening Flottilien i Stockholm for rakenskapsaret 2013-
01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéandig for att uppréatta
en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p4 grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och uffér revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
bostadsrattsforening Flottilien i Stockholm for rakenskapsaret 2013-
01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgarder
och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om néagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 28 !? 26

Av forentngen vald
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor




