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Bakgrund

Brf Fjddern &r lagfaren dgare till de till planomradet direkt grinsande grannfastigheterna
Sickladn 367:3 och Sicklaon 367:4. Det hanvisas till bifogad karta for lokalisering av
fastigheternas lage i forhallande till planomrédet, se bifogad karta med rodmarkering av

fastighetsgréns (bilaga 1).

Brf Fjddern omfattar 182 bostadsrittsldgenheter, uppdelade pa fyra flerfamiljshus om tre till
fem vaningar samt ett antal radhus och radhusliknande ldngor med tv4 till tre vaningar, delvis i
souterrdnglédge. Husen &r placerade runt tva kringbyggda innergérdar. Brf Fjaderns gardar ingér
i den for omrédet karaktiristiska och sammanhallna Jarlabergs-bebyggelsen. Brf Fjiadern ingar,
jamte dvriga bostadsrittsforeningar i omradet, i Jarlaberg samfillighetsforening, som omfattar

samtliga fastigheter i omradet forutom det nu aktuella nya planomradet.

Instéillning

Brf Fjadern vidhéller sin sedan tidigare framforda instéllning och motsitter sig planforslaget i

dess helhet.

Man motsitter sig sirskilt inférandet av de fortsatt hoga byggnadshsjderna och stora
huskropparna samt uppférandet av ny bebyggelse med avvikande och artsfrimmande arkitektur

och utformning/uttryck jamfort med omrédets befintliga bebyggelse.

Omstindigheter

Brf Fjadern vidhéller och hénvisar till vad som framfbrts i yttrande av den 6 december 2016,
under da pagéende samrdd. De argument och omstéindigheter som framforts dérvid dger samma
relevans och birighet i det nu foreliggande granskningsskedet. Brf Fjdderns uppfattning ér att

de dndringar som har genomforts efter samradet #r ytterst begrinsade i sammanhanget och att
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de i sig inte medfor nagon avgorande skillnad vad gller negativ inverkan p4 de skyddsvirden,

sévil enskilda som allménna, som behandlats nirmare i det tidigare yttrandet.

Mot bakgrund av vad som utvecklats nirmare i det tidigare samradsyttrandet daterat den 6

december, och vilket séledes vidhalles, far kortfattat framhallas foljande.

Vid planléggning for tillskapande av ny bebyggelse ska i varje enskilt fall avvégning goras
mellan 4 ena sidan det allménna intresset av att fa uppfora viss byggnation och & andra sidan de
enskilda, eller allménna, intressen som projektet kan komma att inkriikta negativt pa. |
foreliggande fall skulle uppférande av den planerade bebyggelsen innebira pataglig negativ
inverkan béde pa det enskilda intresset hos de pa platsen redan boende och pa det allménna
intresset av att bevara omrédet Jarlaberg i befintligt skick. Den negativa paverkan
byggnationerna skulle f4 maste séledes vid en samlad beddmning och avvigning anses viga

tyngre dn det allménna intresset av att fa bygga plansokt byggnation pa aktuell plats.

Vid planléggning giller vidare enligt det plan- och byggrittsliga regelverket de lagstadgade sa
kallade anpassnings-, hiinsyns- och och varsamhetskraven, enligt vilka nya byggnader ska
placeras och utformas sa att en god anpassning uppnas med omgivningarna och pé platsen
befintlig bebyggelses karaktir och funktion. En sirskilt varsam hantering erfordras d4 omradet
och den befintliga bebyggelsen #r av sérskilt kulturhistoriskt vérde eller pa annat sétt
skyddsviérd ut6ver det vanliga. En ny byggnad méste passa in i och finna sitt ldge bland den
dldre bebyggelsen. Det gér inte nybyggnationen enligt gillande planforslag eftersom de
planerade husen &r for hdga och for stora och ligger for titt ihopkldmt med den befintliga
bebyggelsen, dessutom har de en avvikande och artsfrimmande arkitektur och

utformning/uttryck jamfort med omradets befintliga bebyggelse.

Den plats som planeras att bebyggas med fyra stora, mycket hdga nya hus utgors av en smal
markremsa inklamd mellan Jarlabergsvigen och befintlig bebyggelse, se bifogade foton med

markremsan markerad (bilaga 2-3).
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Omrédet Jarlaberg 4r i manga avseenden ett hogst bevarandevirt samhélle med arkitektoniskt
genomténkt och tidstypiskt karaktiristisk och funktionell bebyggelse, se bifogade foton pa be-
fintligt bostadsomréade (bilaga 4-6). Mot bakgrund av att omradet inte #r skyddsklassat i sddant
avseende sedan tidigare framfordes under samradet begiiran om att kommunen skulle initiera
genomforandet av erforderlig antikvarisk utredning samt eventuell paféljande skyddsklassifice-
ring avseende omrédet som sédant. Detta skulle bade fylla en funktion som nddvindigt un-
derlag i planprocessen, innan man vervéger att anta den foreslagna nya, omfattande detaljpla-
nen, och vara en adekvat atgird for omrédet som sadant. Brf Fjadern noterar att detta inte har

medfort nagra atgirder fran kommunens sida.

Brf Fjddern stéller sig undrande till de uppgifter som forekommer i planunderlaget om att Brf
Fjadern skulle vara avtalspart/kommande avtalspart avseende vissa angeldgenheter, exempelvis
rordragning etc for genomforande av den nya planen. Brf Fjidern har dnnu inte i nagot avse-
ende kontaktats av kommunen eller annan avseende dessa fragor. For det fall att planen aktuali-
serar denna typ av fragor forutsitts att Brf Fjidern kontaktas och informeras om detta separat

omgéende.

I samradsunderlaget anfors att de nya husen inte kommer att synas frén vattnet; Brf Fjadern
ifrdgasitter den uppgiften och finner ingen genomford fackmissig studie i samrédsunderlaget
som stdder den. Overhuvudtaget saknas i planhandlingarna material/visualiseringar som &skad-
liggdr planforslagets paverkan pa vyn/bebyggelsesiluetten fran olika omkringliggande punkter.
Detta torde vara ett nddvéndigt underlag for att réitt kunna bedéma planférslagets, med dess
mycket hdga byggnader, paverkan, savil fran vattnet som fran land, inte minst da kustomradet

med farleden utgor riksintresse for kulturmiljgvérden.

Det ska framhéllas att man frén kommunens sida tidigare under planprocessen bedomde att vad
som skulle kunna uppf6ras var ”...cirka fyra nya flerbostadshus i ungefir fyra vaningar...”, se

Nacka kommuns startpromemoria daterad 2015-06-05, sid 7. Bade i kommunens oversiktsplan

och i den av kommunen genomfdrda och framtagna skrivelsen “Forhallningssétt till hoga hus i

Nacka stad, version 1.2”, daterad s& nyligen som 2016-01-11, framhalls vikten av att inte ex-

ploatera kommunen med for hoga hus pa fel stillen. Jarlaberg &r inte angivet bland de omraden
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dar hogre hus anges kunna tillatas. Det konstateras sdledes att ett antagande av planforslaget
med dess nuvarande innehall skulle innebira savil ett avsteg fran dels kommunens egna nylig-
en antagna policy vad giller byggande av héga hus, som ett konkret avsteg fran de ramar som
drogs upp for projektet. Det ifragasiitts lovlighet och lamplighet i sadant forfaringssitt fran
myndighets sida.

Det noteras ocksa att stor del av den mark som planeras att bebyggas enligt planforslaget utgors
av sa kallad “prickad mark” enligt i nulédget gillande planer for platsen. Detta innebir att man
tidigare har gjort stillningstagandet att den marken overhuvudtaget inte ska tilltas att

bebyggas. Brf Fjadern ifragasitter grunden och lampligheten i denna éndrade instéllning,

Genomforande av foreslagen ny bebyggelse enligt planforslaget skulle, alldeles oavsett de
mindre foréndringar som har genomforts sedan samradet, fa mycket negativ inverkan p4 utsikt,
insyn och inte minst sol-, ljus- och skuggforhallandena for flertalet boende i Brf F jddern. De
planerade fyra husens hojd, omfang och placeringen mycket néra befintlig bebyggelse, 16 me-
ter, gor att de fér pataglig och omfattande inverkan pé samtliga ligenheter med fonster mot den
sidan av fastigheterna. Det ska framhallas att manga av lagenheterna har fnster endast mot den
sida som vetter mot planerad nybyggnation. Eftermiddags- och kvillssol skulle i det nirmaste
forsvinna pa grund av skuggbildning, detta framgér tydligt &ven av den begrinsade studie som
utgdr del av granskningsunderlaget. Ljusinflédet genom fonstren blir sjdlvfallet betydligt séimre
om sa hdga och omfangsrika byggnader placeras pa sa nira avstand fran befintlig bebyggelse.
For det fall att planerad byggnation genomfors kommer savil utsikt som inflode av dagsljus i
en stor méangd lagenheter helt att skiirmas av, se exempel fran ligenheter pa plan 4 och 3 vilka

skulle fa en hog vigg placerad mycket nira de egna fOnstren (bilaga 7-10).

Det framgar ocksa av studien att de gardar som planeras anliggas mellan de nya husen dven de
skulle ligga i skugga under stora delar av dag och kvill. Det #r ett faktum att tillgéng pa dags-
ljus och sol dr vésentlig f5r ménniskors boendemilj. Betydelsen i detta avseende som ett ge-

nomforande av planforslaget skulle fa innebir att det redan av den anledningen inte kan tillatas.
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Av samridsredogorelsen framgar att man fran kommunens sida synes underskatta eller inte har
satt sig in i de faktiska effekter som planforslaget torde komma att innebira avseende trafik-

och parkeringssituationen i omradet. Bittre underlag och analys efterfragas.

Brf Fjadern ifragasitter om exempelvis avlopps- och uppvdrmningssystem i Jarlaberg har

erforderlig kapacitet for planerad byggnation och det hoga tillskottet av boende i omradet.

Det far ater framhallas att det i granskningsunderlaget saknas en barnkonsekvensanalys och att
barnperspektivet saknas i sin helhet. Detta dr dn mer bristfalligt da det bor ménga barn i Jarla-
berg och de mindre av dessa, fran dagis och upp till arskurs 6, har sin dagliga vistelse pa dagis

och i skolan alldeles intill den planerade nybyggnationen.

Detaljplaneforslaget har av kommunen beddmts inte medfora betydande miljopaverkan, varfor
négon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte har tagits fram avseende projektet. Istéllet har
en sa kallad miljoredovisning tagits fram som underlag. Brf Fjdadern ifrigasitter kommunens
beddémning i detta avseende. I en planprocess avseende ett sa pass i flera avseenden ingripande
och omfattande projekt/byggnadsprojekt som det aktuella torde presumtionen vara att
betydande miljpaverkan kan antas bli foljden. En utforligare och mer ingéende inventering
och analys av forvantade foljder for miljon borde dérfor ha genomfSrts och en regelritt

miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Vad giller bullerforhéllandena s framgar av underlaget att det skulle innebéra svarigheter att
halla géllande gransvirden for planerad bebyggelse. Det ifrdgasitts limpligheten av att genom-
fora ett nybyggnadsprojekt dir dessa for ménniskors boendemiljo sa viktiga grinsvirden inte
torde kunna héllas utan vidtagande av specifika atgérder, vilka i sig inte minskar bullernivéer-

na.

Vad giller befarande storningar under byggskedet och risken for skador pé Brf Fjiderns
fastigheter orsakade av exempelvis spréngningar, far anforas foljande. For det fall att
planprojektet genomfors, oavsett slutlig utformning och omfattning, 4r det av stérsta vikt att det

faktiska genomforandet sker pa sadant sitt, och under sadan begrénsad tid, att stérningar i form
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av buller och andra ljud, vibrationer, transporter, damm och andra emissioner, minskad
framkomlighet m.m. minimeras i méjligaste man. Vidare maste pé ett adekvat och tillrickligt
omfattande sitt sakerstillas att skador, exempelvis orsakade av sprangningar och sdttningar,
inte uppkommer pé Brf Fjéderns fastigheter. Brf Fjadern utgar frén att Nacka kommun kommer
att sta samtliga kostnader/skador som skulle kunna komma att orsakas genom projektets
genomforande. Det &r av vikt att erforderliga besiktningar, métningar etc gérs avseende
befintliga fastigheters byggnader fore, under och efter projektets genomfdrande, for att

sdkerstdlla erforderlig hantering/atgirdande och 4ven kostnadsreglering.

For det fall att planforslaget inte omarbetas till ett acceptabelt alternativ overviger Brf Fjadern
att i ett senare skede overklaga ett beslut om antagande av planen samt att nirmare utreda
mdojligheterna till kompensation for den skada som drabbar de boende i omradet. Brf Fjadern
ifrdgasitter den brist pd bemotande som man frén kommunens sida har presenterat genom
samradsredogdrelsen och de mycket sma éndringarna i planunderlaget, gentemot det massiva

motstand som foreligger fran de boende i Jarlaberg.

Stockholm dag som ovan

Eva Larsson Widman



