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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt Viksjo 2:179 — 2:180 och 3:4 — 3:7 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1970/71.
Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskeden till 63 549 m?. Taxeringsvardet ar 329 177 tkr,
varav byggnadsvardet ar 237 225 tkr och markvardet 91 952 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Folksam.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 433 32 543
Lokaler (inkl. forrad) 205 3845
Garage 189
Bilplatser 249
Mc-garage 1 garage med 4 mc-
platser
Summa 36 388

Fastighetsadresser
Tegvéagen 2-94
Véltvagen 1-21
Valtvagen 2-28

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Jérgen Forsgren.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Trappstadning har enligt avtal skotts av Staddab Uppsala AB.

Markskatsel och snorojning har ombesorjts av AB C. Malms Tradgéardsanlaggningar.

Organisation

Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Lars Hillboom Ordférande Mona Feldt Drift- & fastighetsansvarig
Ann-Christin Sundberg Vice ordférande Bert Sjo  Brandskyddsansvarig
Hans Tang Sekreterare
Reijo Burtsov Drift- &
fastighetsansvarig
Berit Skenback Miljdbansvarig
Husombudsansvarig
Bjorn Arntzén Info/webbansvarig

Jorgen Forsgren HSB representant
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Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter
Reijo Burtsov Bert Sjo

Berit Skenback
Bjorn Arntzen

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Lars Hillbom, Ann-Christin Sundberg, Hans Tang och
Jorgen Forsgren, tva i férening.

Av foéreningsstamman valda revisorer
Ordinarie Revisorssuppleant

Sven Barklund Lotta Wolffelt
samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Lennart Evefjord Sammankallande

Katri Nordgren

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen & medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Ordinarie Suppleanter

Lars Hilloom Reijo Burtsov

Ann-Christin Sundberg Bjorn Arntzen

Hans Tang Berit Skenbéck

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 39 414 19 784 18 777 18 292 17 781
Rorelseresultat, tkr 17 521 923 2 583 697 2782
Arets resultat, tkr 15 760 -379 1231 -894 1258
Balansomslutning, tkr 95 827 79 963 77 684 66 905 68 327
Fond for yttre underhall, tkr 5 794 5 668 4819 5 962 5 082
Soliditet 34% 21% 22% 24% 25%
Belaning, kr/kvm 1529 1543 1 500 1241 1264
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 589 561 534 519 504

Styrelsens kommentarer
Arets resultat &r 15 760 tkr.

De enskilt storsta kostnadsposterna ar I6pande underhall 4 758 tkr och uppvarmning 4 124 tkr.
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Arets stora dverskott beror pd markférsaljningen till HSB Bostad AB. 5.263 kvm (13,5% av marken)
saldes. Dar avser HSB Bostad AB att uppféra flerfamiljshus.

Forsaljningspris 17 253 100 kr
Utrangering mark - 643 307 kr
Omkostnader - 61 201 kr
Vinst markforsaljning 16 548 592 kr
Avdrag sparat underskott -12 418 410 kr
Vinst att beskatta 4 130 182 kr
Skatt 22% - 908 640 kr

Styrelsen anpassar arsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att halla byggnaderna i gott
skick. Styrelsen arbetar strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser for att tillse att
kommande arsavgifter tacker de prognostiserade behoven av utbetalningar for féreningen. Styrelsen
ska se till att foreningen skots pa basta satt och underhallas enligt underhallsplan och den arliga
besiktningen.

Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om arsavgifterna.

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt
satt s& ar det fullt mojligt att séanka kostnaderna betydligt. Foreningens alla kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader for féreningen paverkar manadsavgiften.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 20 maj 2015. P& stimman deltog 80 st rostberattigade
medlemmar, varav 3 st fullmakter.

Extra féreningsstamma
Angaende forandringar i samband med fonsterbytet har extra stamma hallits den 19 februari 2015.
Pa stamman deltog 179 st rostberattigade medlemmar, varav 35 fullmakter.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 503 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2015 hallit 15 st. protokollférda sammantraden.

Arbetsgrupper

Fonstergruppen

Ann-Christin Sundberg, Reijo Burtsov och Jérgen Forsgren
Arbets-/ lokalgruppen

Mona Feldt och Berit Skenback

Driftgruppen

Reijo Burtsov och Mona Feldt

Ombyggnad och underhall
Utdver normalt underhéll vill vi framfor allt beratta om féljande atgarder och handelser.

Kompostmaskinerna
Utredning pagéar angdende forandrad hantering av matavfall.
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Radonmétning
Efter radonmétning har det konstaterats att 12 lagenheter har for hdga varden. Radonsanering har
utforts av Comnet AB under aret. Ett fatal lagenheter aterstar att sanera.

Foreningslokalen Tegvagen 78
Foreningslokalen har rustats upp i samband med atgardandet av vattenskadan till en kostnad av c:a
1 miljon kronor.

Vattenskador

Oroande &r att antalet vattenskador har okat under aret. Problemen har bl a varit lackande aviopp
och vattenledningar samt bristande tatskikt i badrum. Kostnaden for vattenskadorna uppgar till
c:a 2,6 miljoner kronor. De storsta skadorna var vattenlackan i krypgrunden pa Valtvagen 11 och
foreningslokalen. Dessa skador kostade c:a 1 miljon vardera.

Fastighetsforséakringen tacker en del av dessa kostnader, ca 1,5 miljon.

Arliga besiktningar
Arlig besiktning av grénytor, lekutrustning, trad o buskar samt skyddsrond har genomforts.

Kallargangar

Samtliga kallargdngar kommer att rusta upp med ny belysning, malning vaggar och golv och
uppsattning av pakorningsskydd.

Under aret har kéallargangarna pa Tegvagen 10-14, 32-38, 54-60 och pa Valtvagen 14-18 rustats
upp. Upprustning av resterande kallargangar utfors under 2016.

Kostnaden &r c:a 100 000:- for ett hus med fyra trapphus och c:a 75 000:- for ett hus med tre
trapphus.

Lokaler/forrad
6 st lokaler/forrad har iordningstéllts for uthyrning.

MC-garage

Ett utrymme som anvands for forvaring av kompostjorden har gjorts om for att hyras ut som mc-
garage.

Platserna ar uthyrda. Flera ombyggnader for mc-garage ar pa gang.

Enhetsmatning el enligt extra foreningsstammans beslut ar 2014
Byte av samtliga elmatare ar klart och debitering finns pa avgiftsavin fr.o.m. 1/6.

Undercentraler
Oversyn och underhall av vara undercentraler sker I6pande.

Fonster

Pa extra foreningstamman som holls den 19 februari angaende de férandringar som styrelse ville
genomfora var 179 rostberattigade medlemmar néarvarande, 170 st for styrelsens forslag ,7 st emot
och 2 st som avstod att rosta.

Styrelsen kunde ga vidare till hyresnamnden for att fa beslutet prévat.

Foérhandlingen i hyresndmnden hoélls den 8 december och utslaget som kom den 22 december blev
att extra foreningsstammans beslut godkandes.

Omréadesskyltar
Nya omradesskyltar har tagits fram och kommer att sattas upp under januari 2016.

Driftmdten

Tva moten har hallits under aret, ett pa varen och ett pa hosten. Befintliga lokaler och kéllargangar
har gatts igenom tillsammans med fastighetsskétaren.

Vid héstmétet har skyddsombudet papekat brister vad galler vindstrappor. Atgardas under 2016.
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Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader ligger pa 589 kronor/m2.

Overlatelser
Av foreningens 433 bostadsrattslagenheter har 34 Gverlatits under aret.
Foregaende ar uppgick antalet 6verlatelser till 16.

Information

Medlemsinformation
Medlemsinformation satts upp pa anslagstavlorna i trappuppgangarna eller delas ut i brevladorna.

Foreningen har en egen hemsida, www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/granen/

Foreningens e-postadress ar: brfgranen@bredband.net. OBS! Ej felanmalan.
Felanmélan: felanmalan@hsb.se
HSB véaxel: 010-442 50 00

Styrelsetelefon: 070 306 95 55

Mapp med medlemsinformation
En mapp med information till de boende ska delas ut till de nyinflyttade av husombuden.
Denna mapp &r under revidering och kommer att delas ut till samtliga boende under 2016.

Bredband

Boende i féreningen har flera méjligheter till bredbandsuppkoppling, bland annat genom Comhem
och Bredbandshbolaget. Samtliga lagenheter ar kollektivt anslutna till Bredbandsbolaget. Kostnaden
pa 125:-/Igh inkl IP-telefoni ingar for narvarande i avgiften.

Kabel-TV
I samband med forlangning av foreningens avtal med Comhem erbjuds till boende méjlighet att fa
programkort digital-TV small utan kostnad. Ar du intresserad kontakta Comhem.

AKTIVITETER

Foreningslokalen
Var lokal har under aret inte kunnat utnyttjas som tidigare pa grund av vattenskada.
Den &r nu renoverad och klar for uthyrning.

Husombuden

Husombuden ar forbindelsen mellan boende och styrelsen. Det & husombuden som valkomnar
nyinflyttade och informerar dem om bl.a. var avfalls- och sophantering. Det ar ocksa husombuden
som ser till att informationsblad satts upp i portar eller laggs i brevlador. Husombuden traffas mellan
varje styrelsemoéte. Vid dessa traffar informeras ombuden om aktuellt fran senaste styrelsemotet
samt tar upp saddant som tas med till nasta styrelseméte.

Fortfarande saknas nagot ombud pa Véltvagen.

Intresserade kan ta kontakt med styrelsen.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/granen/
mailto:brfgranen@bredband.net
mailto:felanmalan@hsb.se
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Framtida utveckling

Budget for 2016

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa ca 1 600 tkr. Enligt styrelsens beslut
har en héjning av arsavgifter med 5 % inforts 2016 for att méta kommande underhall &
investeringar.

Kommande investeringar medfoér hogre kostnader for avskrivningar och kommer att krava
nyupplaning vilket innebar hdgre rantekostnader. Ut6ver detta rader en viss naturlig kostnadsokning
i driften.

Underhalisplan
Det planerade underhallet som syftar till att & lang livslangd pa foreningens tillgangar, finns med i
underhéllsplanen. Under aret har underhdllsplanen reviderats. Planen ar ett levande dokument som
arligen revideras.

Fonsterprojektet
Planen ar nu att fonsterbytet startar fére sommaren 2016.

Undercentraler
En genomgang av undercentralerna pagar. Undercentralerna kommer att moderniseras, nya
varmevaxlare, styrutrustning etc.

Blockskarvar
Byte av fogmaterialet i blockskarvarna kommer att paborjas under 2016.

Kallare och vindsutrymmen
Fortsatt uppfraschning av kallarutrymmen kommer att ske under aret. Vindstrapporna kommer att
ses Gver och bytas ut.

Trapphusbelysningen
Trapphusbelysningen kommer att bytas ut till energibesparande LED-belysning.
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 7 237 380
Arets resultat 15 760 267
Att disponera 22 997 647

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 22 997 647
Overforing fran fond for yttre underh&ll motsvarande arets kostnad 443 318
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 200 000
Balanserat resultat efter disposition 22 240 965

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2015-12-31 5793 899

Arets forandring enligt ovanstéende disposition 756 682

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2016 6 550 581

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 39 414 403 19 783 784
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -18 603 990 -15 906 000
Planerat underhall Not 3 -443 318 -878 475
Fastighetsskatt -639 989 -628 731
Avskrivningar Not 4 -2 206 026 -1 447 419
Summa fastighetskostnader -21 893 323 -18 860 625
Rorelseresultat 17 521 080 923 159
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 53 259 6 105
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -905 432 -1 307 997
Summa finansiella poster -852 173 -1 301 893
Resultat efter finansiella poster 16 668 907 -378 733
Inkomstskatt -908 640 0
Arets resultat 15 760 267 -378 733
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Balansréakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 68 418 109 47 873 680

Mark Not 8 4 151 563 4794 870

Inventarier Not 9 399 500 499 375

Pagaende byggnation Not 10 242 706 20 509 510

Summa anlaggningstillgangar 73 211 878 73 677 435

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 007 32 160

Avrakningskonto HSB 3 445 086 5166 920

Skattefordringar 0 42 357

Ovriga fordringar Not 11 1 205 584 7 783

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 433 315 414 562
5090 992 5663 782

Kassa och bank Not 13 17 524 340 621 315

Summa omséttningstillgangar 22 615 332 6 285 097

Summa tillgangar 95 827 209 79 962 532
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Balansréakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 866 500 3 866 500

Fond for yttre underhall 5 793 899 5 668 374

9 660 399 9534 874

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 237 380 7 741 638

Arets resultat 15 760 267 -378 733
22 997 647 7 362 906

Summa eget kapital 32 658 046 16 897 780

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 55 166 841 55 654 745
55 166 841 55 654 745

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 487 904 487 904

Leverantorsskulder 2 684 893 2 979 524

Skatteskulder 877 541 0

Fond for inre underhall 1797 052 1763 411

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 18 914 21 989

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 18 2136 019 2 157 180

8 002 323 7 410 008

Summa skulder 63 169 164 63 064 753

Summa eget kapital och skulder 95 827 209 79 962 532

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 19 62 957 000 62 957 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 16 668 907 -378 733
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 206 026 1447 419
Arets skatt -908 640 0
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore férandring av rorelsekapital 17 966 293 1 068 686
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 149 044 -339 339
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 592 315 778 416
Kassaflode fran lIopande verksamhet 17 409 564 1507 763
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 383776 -1 651 002
Forsaljning av mark 643 307 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 740 469 -1 651 002
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -487 904 1878 519
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -487 904 1878519
Arets kassaflode 15181 191 1 735 280
Likvida medel vid arets borjan 5 788 235 4 052 956
Likvida medel vid &rets slut 20 969 426 5 788 236
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 3 445 086 5166 920
Kassa och bank 17 524 340 621 315
Summa likvida medel 20 969 426 5788 235
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms varz
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutséattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,6 2090
Ombyggnader Komponentavskrivning 2,5-6,7 2054
Ombyggnader Komponentavskrivning 10,0 2024
Inventarier Linjar 10,0 2019

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapséarets slut till O tkr.

Déarutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 88 800 89 000
Mdotesarvoden 146 138 60 197
Ersattning for forlorad arbetsfértjanst 0 2 685
Arvode foreningsvald revisor 3 500 3 500
Ovriga arvoden och erséattningar 0 8 000
Kostnad for konferenser 7 500 0
Sociala kostnader 53 125 41 880
Summa 299 064 205 262
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 19 153 148 18 251 208
Hyresintékter lokaler 487 262 570 863
Hyresintakter garage och p-platser 1407 515 1146 741
Konsumtionsavgifter, el 513 760 0
Forsakringsersattning 1533134 0
Vinst vid markforsaljning 16 548 592 0
Ovriga intakter 22 392 66 373
Brutto 39 665 803 20 035 185
Avsatt till inre fond -251 401 -251 401
39 414 403 19 783 784
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 2 564 268 2 095 424
Lopande underhall 4 758 219 3585512
El 1246 134 649 881
Uppvarmning 4124 198 3919578
Vatten 1073 392 1159 167
Sophémtning 703 239 755 999
Fastighetsférsakring 342 263 311 148
Stadning 570 811 542 657
Forvaltningskostnader 1363 690 1215 289
Extern revision 20 125 19 738
Personalkostnader 299 064 205 262
Ovrig drift 1538 587 1446 345
18 603 990 15 906 000
Not 3 Planerat underhall
Ytskikt 182 118 0
Tvéttutrustning 44 500 0
Ventilation 115 000 562 653
Belysning 101 700 0
Varme 0 312 244
Underhall, 6vrigt 0 3578
443 318 878 475
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 1347 544 1347 544
Om- och tillbyggnad 758 607 0
Maskiner och inventarier 99 875 99 875
2 206 026 1447 419
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 4 820 3154
Ranteintékter skattekonto 0 183
Ovriga réanteintakter 48 439 2 768
53 259 6 105
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 903 446 1305 501
Ovriga rantekostnader 1986 2 496
905 432 1307 997
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 83 340 032 37 309 304
Arets investeringar 0 46 030 728
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 83 340 032 83 340 032
Ingédende ackumulerade avskrivningar -35 466 352 -19 381 960
Arets avskrivningar -1 347 544 -16 084 392
Utgaende avskrivningar -36 813 896 -35 466 352
Bokfort varde byggnader 46 526 136 47 873 680
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 0 46 030 728
Omklassificering till byggnad 0 -46 030 728
Arets investeringar 22 650 580 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 650 580 0
Ingadende ackumulerade avskrivningar 0 -14 736 848
Omklassificering till byggnad 0 14 736 848
Arets avskrivningar -758 607 0
Utgéende avskrivningar -758 607 0
Bokfort varde ombyggnader 21891 973 0
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 68 418 109 47 873 680
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 231 000 000 231 000 000
Byggnad - lokaler 6 225 000 6 225 000
237 225 000 237 225 000
Mark - bostader 88 000 000 88 000 000
Mark - lokaler 3 952 000 3 952 000
91 952 000 91 952 000
Taxvarde totalt 329 177 000 329 177 000
Not 8 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 4 794 870 4794 870
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4794 870 4794 870
Arets avyttring/férsaljning -643 307 0
Utgéende avskrivningar -643 307 0
Bokfort varde 4 151 563 4794 870
Not9 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 998 750 998 750
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 998 750 998 750
Ingdende avskrivningar -499 375 -399 500
Arets avskrivningar -99 875 -99 875
Utgéende avskrivningar -599 250 -499 375
Bokfort varde 399 500 499 375
Not 10 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvarde pagaende byggnation 20 509 510 18 858 508
Arets anskaffningar 2383776 1651 002
Overfort till ombyggnad -22 650 580 0
Bokfort varde padgaende byggnation 242 706 20509 510



HSB Brf Granen i Jarfalla
Org.nr: 713200-1103

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2614 2 067
Konsumtionsavgifter, el 285 926 0
Forsakringsersattning 898 468 0
Ovriga fordringar 18 576 5716
1 205 584 7 783
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 359 376 342 263
Kabel-Tv 73 939 72 299
433 315 414 562
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1233 1233
Handelsbanken 17 244 17 244
Swedbank 106 711 503 346
Swedbank 23713 23713
SBAB 17 299 660 0
Nordea 75 780 75 780
17 524 340 621 315

Not 14

Not 15

Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 3 866 500 5 668 374 7 741 638 -378 733
Vinstdisp enl. stammobeslut 125 525 -504 258 378 733
Arets resultat 15 760 267
Belopp vid arets slut 3866 500 5793 899 7 237 380 15 760 267
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788662668 1,40% 2018-11-21 14 822 286 0
SEB Bolan 32922600 1,48% 3 man rorlig 14 870 247 330 000
Stadshypotek 751994 1,96% 2016-06-01 3 035 429 0
Stadshypotek 774236 1,32% 3 man rorlig 7 338 440 124 000
Stadshypotek 798505 1,81% 2019-10-30 14 300 000 0
Swedbank Hypotek 2658772641 0,51% 3 man rorlig 1288 352 33 904
55 654 754 487 904
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 55 166 850
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53 215 234



HSB Brf Granen i Jarfalla
Org.nr: 713200-1103

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 487 904 487 904
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
HSB 18 914 21 989
18914 21989
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1875 998 1664 791
Upplupna rantekostnader 90 739 95 692
Upplupen el 149 282 58 152
Upplupen varme 0 237 308
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 000 101 237
2136 019 2 157 180
Not 19 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 62 957 000 62 957 000
Varav i eget forvar 0 0
62 957 000 62 957 000

Jarfalla 2016-03-21

Lars Hillbom Hans Tang

Reijo Burtsov

Var revisionsberattelse har 2016-03-21 avgivits betraffande denna arsredovisning

Sven Barklund
Av stamman vald revisor

Berit Skenback

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksforbund forordnad revisor

Ann Christin Sundberg

Bjorn Arntzén

Jorgen Forsgren



Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Granen, org.nr. 713200-1103

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Granen
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Granen fér ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jarfalla 2016-03-21

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Sven Barklund

Av féreningen vald
revisor
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