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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderatt Viksjo 2:179 — 2:180 och 3:4 - 3:7 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vitka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1970/71.
Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskeden till 63 549 m?. Taxeringsvérdet &r 255 619 tkr,
varav byggnadsvardet ar 179 458 tkr och markvérdet 76 161 tkr.

Fastigheterna ar fullvérdesforsdkrade i Trygg-Hansa.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 433 32 543

Lokaler (inkl. forrad) 173 3845

Garage 169

Bilplatser 214

Summa 36 388
Fastighetsadresser

Tegvagen 2-94
Valtvdagen 1-21
Véltvégen 2-28

Forvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm.
Forvaltare har varit Jérgen Forsgren.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstadning har enligt avtal skétts av Stadab Uppsala AB.

Markskotsel och snérgjning har ombesorjts av AB C. Malms Tradgdrdsanléggningar.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamaoter Styrelsesuppleanter
Anders Alund Ordforande Gunilla Andersson
Mona Feldt Vice ordférande Marie Egertz

Ann-Mari Svensson Sekreterare

May-Britt Larsson Husombudsansv

Kent Olsson Info/webbansv

Ann-Christin Sundberg Lokal & brandansv

Jérgen Forsgren HSB representant Kent Thelin
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Avgdende styrelseledaméter Avgaende styrelsesuppleanter
Mona Feldt Gunilla Andersson

May-Britt Larsson

Kent Olsson

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Mona Feldt, Anders Alund och Ann-Mari Svensson, tvd i
férening.

Revisorer

Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Sven Barklund Lotta Wolffelt

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Johnny S Cedergren Sammankallande

Rolf Gustavsson
Katarina Hallgren

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsréattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige

Ordinarie Suppleant

Mona Feldt May-Britt Larsson

Anders Alund Ann-Mari Svensson

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsdversikt 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 17 781 17 221 17 224 16 832 16 350
Rérelseresultat, tkr 2782 1642 517 944

Arets resultat, tkr 1258 561 -515 225
Balansomslutning, tkr 68 327 67 953 69 264 49 997 47 907
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,28 0,21 0,22 0,17

Fond for yttre underhdll, tkr 5082 3332 4 816 6 853

Beldning, kr/kvm 1 264 1287 1306 772
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 504 488 488 476

Lan

Foreningen har under dret omsatt sju 13n. En specifikation av féreningens I&n finns under noten
13.
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Styrelsens kommentarer
Féreningen visar ett resultat pd 1 258 097 kr.

En del av féreningens stora kostnader kan pdverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tinka pd hur vi anvénder varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar véra sopor pa ratt
satt s ar det fullt mojligt att sanka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via ménadsavgiften. Légre kostnader paverkar avgiften.

Handelser under dret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma har héllits 4 maj 2011. P8 stamman deltog 67 st ristberattigade
medlemmar, varav 1 st fullmakter.

Medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 501 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2011 héllit 13 st protokollférda sammantraden och 1 st
arbetsméte.

Ombyggnad och underhall

Utdver normalt underhdll vill vi framfor alit berétta om foljande dtgarder och handelser.

Trots att styrelsen efter balkongutbyggnaden endast planerat fér nya projekt har det dock héant en
hel del.

Kompostmaskinerna

Problem med kompostmaskinernas snackvaxlar har dtgardats under &ret, detta har utforts som
garanti av maskinleverantoren. Pga. av detta uppstod vissa langre stillestdnd innan reservdelar
levererades.

Byte av vissa dorrar
Byte av kallardérrar och andra dorrar av samre kvalitet i gemensamma utrymmen fortsétter I6pande
efter behov. Detta kommer att p&gd aven under 2012. Hittills har det kostat ca 320 000 kr.

Byte av ldssystem
Under 2011 Har I8ssystemet bytts i alla lagenheter samt férrdd och portar. Endast smarre justeringar
kvarstdr. Hittills har det kostat ca 1 463 000 kr.

Energisparatgarder

Foreningen har anlitat en konsult, AF-konsult, for att upprétta ett energisparprogram, se 6ver bl.a.
fonstren, undercentralerna, ventilationen. Det arbetet fortsatter in i 2012 med framtagande av
katkyler och férslag.

Malning av garagen
Omma4lning av garagen, liksom takpidtarna och justering av garageportarna har utforts under 2011,
Det har kostat ca 1 902 000 kr.

Vattenskador

Tyvérr har ett antal vattenskador intraffat under dret. Flera av dessa har upptéckts i samband med
avflyttningsbesiktningen, vilken genomférs av var forvaltare. Det finns i dagsldget inga tecken pd att
antalet skador 6kar utan de ligger pad en stabil niva,

Arliga besiktningar
Besiktning av byggnaderna genomfordes i juni tillsammans med forvaltaren.
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Underhélisplanen har justerats efter besiktningen.
Rrlig besiktning av grénytor, lekutrustning, trad o buskar.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga 8rsavgiftsnivan for bostader ligger pé ca 504 kronor/m2.

Overlatelser
Av féreningens 433 bostadslégenheter har 57 st dverldtits under aret.
Foregdende 8r uppgick antalet 6verlatelser til 38 st.

Information

Medlemsinformation

Medlemsinformation sitts upp pd anslagstavlorna i trappuppgdngarna eller delas ut i breviddorna.
Féreningen har en egen hemsida med aktuell information. Adressen till hemsidan ar
www.hsb.se/norrastorstockholm/granen.

Féreningens e-postadress ar: brfgranen@bredband.net. OBS! Ej felanmélan.

Felanmalan: felanmalan@hsb.se

En mapp med information till de boende delas ut tilt de nyinflyttade av husombuden.
Denna mapp innehdller information om stadgarna och broschyren Vem ska underhdlla
bostadsratten. Den inneh8ller dven viktig information om sophantering mm.

Sitt in ny information nér sddan kommer och spara mappen for de boende som kommer efter er.

Bredband
Boende i féreningen har flera majligheter till bredbandsuppkoppling, bland annat genom Comhem
och Bredbandsbolaget.

Kabel-TV
I samband med forlangning av féreningens avtal med Comhem erbjuds till boende mojlighet att fa
programkort digitaltv small utan kostnad. Ar du intresserad kontakta Comhem.

AKTIVITETER

Studiecirklar
Under &ret har det inte varit ndgon studiecirkelverksamhet.

Foreningslokalen

Vé&r lokal har under 8ret utnyttjats till diverse arrangemang, interna och externa méten, privata
fester etc. Lokalen &r flitigt utnyttjad. Det ar ocksa mycket tack vare lokalansvarigas intresse och
engagemang som lokalen kan hallas i bra skick och ordning.

Pub-kvill
Pub-kvill har genomférts under &ret, en pd véren och en pd hdsten. Det var mycket lyckade
arrangemang som man kommer att fortsétta med under 2012.

Husombuden

Husombuden &r férbindelsen mellan boende och styrelsen. Det &r husombuden som véalkomnar
nyinflyttade och informerar dem om bl.a. vér avfalls- och sophantering. Det &r ocksd husombuden
som ser till att informationsblad satts upp i portar eller l&ggs i breviddor. Husombuden tréffas mellan
varje styrelseméte. Vid dessa tréffar informeras ombuden om aktuellt frdn senaste styrelsemétet
samt tar upp sadant som tas med till nasta styrelseméte.

Fortfarande saknas ndgra ombud bdde p& Tegvdgen och Véitvagen.

Intresserade kan ta kontakt med husombudsansvarig.
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Framtida utveckling

Budget for 2012

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster p8 ca 1 154 555 kronor. Enligt styrelsens
beslut har en hajning av drsavgifter med 3 % inférts 2012 pga. av framforallt hojda rantekostnader
samt hogre driftkostnader.

Markforsadljning

Forsaljningen av marken, c:a 5 000 m2, pd andra sidan Tegvégen.

Forsaljningen kan inbringa c:a 15 miljoner kronor till foreningen beroende pd hur stor byggratten
blir och om kommunen beviljar bygglov. Képeskillingen betalas ut nér képaren beviljats bygglov.
Om kdparen inte erhdller ndgot bygglov faller affaren. Preliminért véntas besked om detta kring
arsskiftet 2012-2013.

Underhélisplan

Det planerade underhdllet som syftar till att fa 18ng livsldngd p8 féreningens tillgdngar, finns med i
underhdlisplanen. Under dret har underh8lisplanen reviderats. Planen &r ett levande dokument som
arligen ska revideras.

Ombyggnad av p-platserna

Ett stort projekt &r ombyggnad och asfaltering av p-platserna, beréknas att utféras 2012. Till att rita
och projektera ev. utbyggnad har Tengboms arkitekter anlitats, och férslag véntas finnas fardigt till
drsstdmman.

Entrépartier
Entréportarna pd Tegvagen har bérjat att tjanat ut s8 ett utbyte av entrépartierna bérjar narma sig.
Partierna pd Véltvagen &r redan bytta.

Maining trapphusen
Ommadlning av trapphusen kommer att ske successivt under de nirmaste &ren.

N
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat 6 733 048
Arets resultat 1 258 097
Att disponera 7 991 145

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Att disponera 7 991 145
Overféring fr@n fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 320 250
Overféring till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan -1 200 000
Balanserat resultat efter disposition 7 111 395
Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhéll enligt balansrakning 2011-12-31 5082 160
Rrets forandring enligt ovanstdende disposition 879 750

Fond for yttre underhéll efter forslag till stammobesiut 2012 5961 910

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrékning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 17 781 030 17 221 906
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -11 924 584 -12 812 171
Planerat underhall -320 250 -50 446
Fastighetsskatt -669 158 -659 131
Avskrivningar Not 3 -2 084 968 -2 058 274
Summa fastighetskostnader -14 998 960 -15 580 022
Rorelseresultat 2782071 1641 884
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 32 852 14 059
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 556 826 -1 094 852
Summa finansiella poster -1 523 974 -1 080 793
Arets resultat 1 258 097 561 091
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Balansrédkning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 53 275 135 55 260 228

Mark 4 794 870 4 794 870

Inventarier Not 7 799 000 898 875

P&gdende byggnation Not 8 3 931 696 0

Summa anlaggningstillgdngar 62 800 701 60 953 973

Omséttningstiligéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 577 17 827

Avrakningskonto HSB 4 601 161 4 208 286

Ovriga fordringar Not 9 11 499 8 040

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 485 294 383 588
5114531 4617 741

Kassa och bank Not 11 411 746 2 381 554

Summa omsattningstillgdngar 5526 278 6 999 296

Summa tiligdngar 68 326 978 67 953 269
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Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 3 866 500 3 866 500

Fond for yttre underhall 5082 160 3 332 606
8 948 660 7 199 106

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 733 048 7 921 511

Rrets resultat 1 258 097 561 091
7 991 145 8 482 602

Summa eget kapital 16 939 805 15 681 708

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 45 144 614 45 987 033

45 144 614 45 987 033

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 848 052 849 312

Leverantdrsskulder 1 807 902 1616 311

Skatteskulder 59 340 66 066

Fond for inre underhall 1604719 1 594 155

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 6 401 7 684

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1916 145 2 151 000
6 242 559 6 284 528

Summa skulder 51387 173 52 271 561

Summa eget kapital och skulder 68 326 978 67 953 269

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 47 957 000 47 957 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rdd. Om inte annat
framgdr ar de tilldmpade principerna oférandrade i jamforelse med féreg8ende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgdr. Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anliggningstillgdngar Avskr. plan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 60 2028
Ombyggnader Progressiv 30 2028
Ombyggnader, balkonger Rak 40 2049
Kompostmaskiner Rak 10 2019
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstélits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta forvaltningsdomstolen
dr en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsdrets slut

till 12 418 tkr. Dérutéver erldgger foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 302 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
2011-01-01 2010-01-01

2011-12-31 2010-12-31
Arvoden, Ioner, andra ersédttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 85 600 85 600
Métesarvoden 50 504 49 648
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst 5 882 13871
Arvode féreningsvald revisor 3000 3000
Ovriga arvoden och ersattningar 9 000 9372
Kostnad for konferenser 0 15 800
Sociala kostnader 42 635 45 430
Summa 196 621 222720

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 16 392 265 15909 690
Hyresintakter lokaler 636 785 617 179
Hyresintakter garage och p-platser 1 005 322 937 404
Ovriga intakter 47 805 45 736
Brutto 18 082 177 17 510 009
Avsatt till inre fond -251 401 -251 401
Avgiftsbortfall bostader -10 056 -5 596
Hyresbortfall lokaler -17 235 -13 415
Hyresbortfall garage och p-platser -12975 -8 211
Ovriga intaktsbortfall -9 480 -9 480
17 781 030 17 221 906
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 2097 035 1943 902
Lépande underhall 1 474 869 1703 767
E 725 176 930 217
Uppvérmning 3467 901 3741825
Vatten 685 193 738 397
Sophamtning 673 611 608 301
Fastighetsférsakring 276 995 251 853
Stadning 496 404 488 292
Forvaltningskostnader 1110706 1010 215
Extern revision 15 638 24 477
Personalkostnader 196 621 222720
Ovwrig drift 704 434 1 148 205
11 924 584 12812171
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 1047 647 1034 101
Om- och tillbyggnad 937 446 924 298
Maskiner och inventarier 99 875 99 875
2 084 968 2 058 274
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintdkter avrakningskonto HSB 3219 3354
Ranteintdkter skattekonto 23 0
Ranteintdkter fastrantekonto 23 256 9176
Rénteintdkter bankkonto 5405 498
Ovriga ranteintakter 949 1031
32852 14 059
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1555341 1 094 366
Réntekostnader skattekonto 0 19
Erhalina réntebidrag -1 095 -539%4
Ovriga rantekostnader 2 580 5 861
1 556 826 1 094 852
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 37 309 304 37988 830
Arets investeringar 0 -679 526
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 309 304 37 309 304
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 197 665 -15843 090
Arets avskrivningar -1 047 647 -1034 101
Aterforing pga utrangering 679 526
Utgdende avskrivningar -17 245 312 -16 197 665
Bokfort virde byggnader 20 063 992 21111639
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 46 030 728 18 638 377
Arets investeringar 0 27 392 351
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 030 728 46 030 728
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 882 139 -10 957 841
Arets avskrivningar -937 446 -924 298
Utgdende avskrivningar -12 819 585 -11 882139
Bokfort varde ombyggnader 33211143 34 148 589
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 53 275 135 55 260 228
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 173 000 000 173 000 000
Byggnad - lokaler 6 458 000 6 458 000
179 458 000 179 458 000
Mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Mark - lokaler 4 161 000 4 161 000
76 161 000 76 161 000
Taxvérde totalt 255619000 255 619 000
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 998 750 0
Arets investeringar 0 998 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 998 750 998 750
Ingdende avskrivningar -99 875 0
Rrets avskrivningar -99 875 -99 875
Utgdende avskrivningar -199 750 -99 875
Bokfort varde 799 000 898 875
Not8 Pagiende byggnation
Ingdende anskaffningsvérde pgdende byggnation 0 27 316 238
Brets anskaffningar 3931696 -76 113
Overfort till ombyggnad -27 392 351
Bokfért virde pAgdende byggnation 3931696 0
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 0
Ovriga fordringar 11 495 8 040
11 499 8 040
Not 10 Fdrutbetaida kostnader och upplupna intéikter
Forsakring 299 150 276 995
Kabel-Tv 67 920 65 226
Ovrigt 118 224 41 367
485 294 383 588
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 2 964 2964
Bankkonto 362 359 357 524
Bankkonto 9 301 7770
Bankkonto 37 122 2013 297
411 746 2 381 554
Not 12 Fdrandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3866 500 7921 511 561 091
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -1 188 463 -561 091
Arets resultat 1258 097
Belopp vid drets slut 3 866 500 6 733 048 1 258 097
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 83 99738 3,59% 2012-02-01 1 469 609 34 180
Nordea 39788468225 3,70% 2012-02-01 3716 484 99 000
Nordea 39788549748 3,66% 2012-02-01 5625 000 150 000
SBAB 19135160 4,56% 2014-05-28 3067 920 12 796
SEB Bolén 32922600 3,25% 2012-02-01 16 190 247 330 000
Stadshypotek 02-12816-372264 2,62% 2012-09-01 7 834 437 123 996
Stadshypotek 12816-409766 3,41% 2012-12-30 4 942 901 16 996
Swedbank Hypotek 2656932569 4,06% 2013-02-22 1722 100 47 180
Swedbank Hypotek 2658772641 3,19% 2012-02-01 1423 968 33 904
45 992 666 848 052
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de! 2011-12-31 45 144 614
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 41 752 406
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta 8rs beriknade amorteringar) 848 052 849 312
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1763 1799
Arbetsgivaravgifter 1848 1885
Ovriga kortfristiga skulder 2790 4 000
6401 7 684
Not 16 Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1488 272 1 439 899
Upplupna rantekostnader 84 254 89 648
Upplupen el 57 055 97 513
Upplupen varme 254 948 335 599
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31616 188 341
1916 145 2151000
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 17 Stiilida panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 48 640 200 48 640 200
Varav i eget forvar -683 200 -683 200
47 957 000 47 957 000
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsriittsforeningen HSB Brf Granen i Jérfilla.

Organisationsnummer 713200-1103

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Granen for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fSr den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka 4tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att geen
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som 4r #indamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av #ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatriikningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Granen for ar
2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande fSreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Viért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om fSrslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska fSreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgdrder och frhéllanden i fSreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Urttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar (behandlar), vinsten (forlusten) enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Jirfalla /4 2012
Q/@Z Sty
Erik Davidsson Sven Barklund

BoRevision Av foreningen vald revisor
(Av HSB Riksforbund forordnad revisor)



Totala kostnader
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