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Véalkommen till din nya bostad och bostadsréttsféreningen Almen!
Héar kommer information om var férening och om boendet pa
Moérbyvéagen 19-29

Att vara medlem i en bostadsrattférening

Du har blivit medlem i en bostadsrattsforening. | dagligt tal har du nu kopt din lagenhet. Men riktigt
sa ar det inte. Du har kopt en andel i en bostadsréatt, som ger dig ratt att nyttja en viss lagenhet.
Dessutom har du fatt mer an ratten att bo i en lagenhet — du har, tillsammans med ovriga
medlemmar i bostadsréttsféreningen, blivit gare till tre stora hus.

Detta innebar att vi tillsammans ska varda, underhélla, forbattra och se till att forvalta husen vi
gemensamt ager — pa basta mojliga satt och till lagsta mojliga kostnad. Hur vi skoter vara hus
paverkar var och en av oss. Bade hur vi trivs i husen och hur den egna planboken mar.

| bostadsrattslagen och i foreningens stadgar framgar vilka rattigheter och skyldigheter du har som
bostadsrattsinnehavare och vad det innebéar att vara medlem i en bostadsrattsforening. Som
komplement till stadgarna har féreningens styrelse beslutat om ett antal trivselregler. Detta i syfte att
skapa en god atmosfar medlemmar emellan samt att satta gemensamma férvantningar pa varandra.
Reglerna galler inte bara dig som bostadsrattsinnehavare utan aven for évriga familiemedlemmar,
dina gaster, hantverkare du anlitar med flera.

Har du funderingar kring trivselreglerna ar du valkommen att kontakta styrelsen. Reglerna revideras
vid behov.

Vara gemensamma utrymmen

Vi ansvarar tillsammans for alla gemensamma utrymmen och for att alla boende ska kunna utnyttja
dem. Visa hansyn till dem som har allergier eller ar kansliga for rok. Hall rent och slang inte fimpar
och skrap pa garden. Meddela styrelsen om nagot ar trasigt eller behover lagas.

Trapphus och entréer

Pa anslagstavlorna i entrén finns telefonnummer till fastighetsskotare och styrelsemedlemmar. Dar
anslas ocksa aktuell information kring féreningen. | entrén till nr 27 finns en brevidda dar skriftliga
meddelanden kan lamnas till styrelsen.

Portarna ar lasta mellan 21.00 — 05.00. Darefter kravs nyckel/tagg for att komma in. Portnyckeln gar
ocksa till kallare, sopnedkast och barnvagnsforrad. Vid behov kan ytterligare nyckel bestéllas via
styrelsen, till sjalvkostnadspris. Taggar kommer att delas ut efter behov till samtliga boende.

Trapphuset ar din nédutgang och raddningstjanstens vag in, vid brand eller annan fara. Det ar darfor
inte tillatet att ha foremal stdende i trappuppgangen eller utanfor den egna lagenheten (t.ex.
dorrmattor, skor, cyklar, barnvagnar, mm). Rékning ar absolut férbjudet i trapphusen.

Forrad
Barnvagns-/rullatorférrad finns i direkt anslutning till entréerna vid 19-23 samt 27-29. Dessa forrad
skall endast anvandas till dessa foremal. Pulkor mm. Ska forvaras i egna forrad.

Cykelrum/cykelforrad finns i kallaren till varje hus. Det finns aven cykelstall utomhus, att nyttja under
de snofria manaderna. Vid sné maste dock cyklarna flyttas till forrdd, s& snoréjningen kommer fram.

Egna forrad Till varje lagenhet hor ett kallarforrad, for forvaring av tillhérigheter. Det ar dock forbjudet
att forvara gasol, bensin eller andra brandfarliga material i forraden och inga foremal far heller
forvaras utanfor forraden. Detta pa grund av brandrisken.



Garden

Var gemensamma tradgard ar till fér att anvandas! Det finns flera sittplatser och stort utrymme for
barn och vuxna att leka pa. En sandlada finns ocksa. Kom bara ihag att stanga locket pa sandladan
efter anvandning, sé den inte anvands som "katt-toalett”.

Odlingslddorna pé& gérden é&r féreningens gemensamma och som boende &r du valkommen att
plocka lite av kryddor, bar och blommor som odlas dar. Onskar du en egen odlingslada — kontakta
styrelsen.

Grillen ar fri att anvandas av alla boende. Det finns ocksa ett partytalt for utlaning — kontakta
styrelsen.

Foreningen ansvarar gemensamt och med hjalp av fastighetsskoétaren for att vi har en trevlig
utemiljd med planteringar och utrymme for lek och rekreation.

Tvattstuga
Tvattstugan finns i kallaren p& Morbyvagen 29. Tid bokas, med hjalp av tvattkodsbricka, s.k. "tag”,
pa tavla i entrén. Du behéver aven din "tag” for att komma in i tvattstugan.

Las igenom och f6lj ordningsreglerna som finns uppsatta i tvattstugan. Tvattstugan ar ofta en kalla
till irritation, sa hall ordning och stada efter dig efter varje pass, enligt uppsatta regler och
instruktioner.

Vi lagger en hel del av foreningens pengar pa reparationer av tvattmaskinerna, sa tém fickorna, lagg
bygelbehaar i tvattpase och anvand garna flytande tvattmedel, sa sparar vi nagra kronor.

Sophantering

Moloker for hushallssopor finns i anslutning till parkeringen.

Den mindre moloken ar avsedd for kompost-/matavfal. Det laggs i en speciell pase, som kan hamtas
pa ICA Vallentuna eller Coop.

Den storre moloken &r avsedd for Gvriga hushallssopor.

Ovrigt avfall, som t.ex. glas, papper, tradgardsavfall och elavfall lamnas pa ndgon av kommunens
atervinningsstationer. Narmaste atervinning finns vid stora parkeringen vid Vallentuna centrum.
For grovavfall, el-avfall och farligt avfall &r Vallentuna Returpark narmast.

Parkering

Foreningen har totalt 35 parkeringsplatser och 6 garageplatser fér uthyrning till de boende.
Grundregeln &r en parkeringsplats per bostadsratt. Skulle det finnas lediga platser over, néar
grundbehovet ar tillgodosett, kan dessa tillfélligtvis hyras ut till boende med behov av mer &n en
parkeringsplats. Den extra platsen sédgs dock upp om grundbehovet férandras, detta for att
sékerstalla regeln om en parkeringsplats per bostadsrétt.

Det finns tva 3-timmars gastparkeringar, vid Morbyvagen 25. Dessa ar till for de boendes géaster och
ett sarskilt tillstdnd kravs, vilket kan rekvireras fran styrelsen.

Parkering pa gardarna ar i nulaget inte tillatet annan an for kortvarig in- och urlastning, max 30 min.
Langre tid tillaten vid in- och utflyttning.

Parkman AB skoter parkeringsdvervakningen av vara parkeringar och gardar. Uppstéllning eller
parkering utan giltigt p-tillstdnd kommer att beivras




Overnattningslagenhet, kék & toalett, samt pingisrum

I kallaren till hus nr 29 finns en dvernattningslagenhet med sangplatser foér 3 vuxna, ett kok, en
toalett och ett pingisrum.

Lagenheten bokas via mail till styrelsen (enligt sarskild ordning) och hyran per natt &r 150 kronor,
vilket debiteras pa din hyresavi. Nyckel far du av styrelsen.

Som medlem i foreningen har du dessutom tillgang till kok, toalett och pingisrum med din
kallarnyckel.

Brandregler

Att bo i lagenhet innebar att vi & manga som bor tatt tillsammans, nagot som okar risken for brand.
Dessutom riskerar konsekvenserna att bli allvarliga for manga, da rok och eld snabbt sprids mellan
lagenheterna. Brandféreskrifterna ar ytterst viktiga.

Brandvarnare ska finnas i alla lagenheter. Féreningen ansvarar fér att bekosta och installerar dem,
men det ar ditt ansvar att meddela styrelsen om det saknas fungerande brandvarnare i lagenheten.
Som lagenhetsinnehavare ar det ocksa ditt ansvar, att kontrollera att brandvarnare i den egna
lagenheten fungerar. Detta bor goras minst fyra ganger per ar.

Som vi papekat tidigare, ska trapphus och allmdnna utrymmen vara helt tomma. Ingenting far
blockera utrymningsvagarna i handelse av brand. Inga mattor, barnvagnar, mm. Ingenting utanfor
kallarforrad.

Brandfarliga &mnen, som t.ex. gasol eller bensin_far inte férvaras i kallarutrymmen.
Balkong eller uteplats ska inte belamras med prylar och skrap da det éver brandrisken.
Endast elektrisk grill &r tillaten pa balkong eller inom inglasad uteplats.

Den egna lagenheten

Vi bor tatt tillsammans, har olika vanor och olika behov. Vissa arbetar skift, nagra har sma
synnerligen morgonpigga barn och andra behéver komma tidigt i sang. Vi behover visa bade hansyn
och tolerans gentemot varandra.

Ljudstdrningar

Huvudregeln ar hoga ljud inte ska forekomma fdljande tider:
e Vardagar — mellan klockan 22.00 och 07.00
e Helger — mellan klockan 22.00 och 09.00

Tak och vaggar bestar till storsta del av betong, varfér borrljud fortplantas i hela huset.
Storre renoveringar far endast ske pa foljande tider:

e Vardagar - mellan klockan 08.00 och 16.00. Du maste dessutom meddela dina grannar hur
lange renoveringsarbetet beréaknas paga.

Mindre arbeten t.ex. enstaka borrningar eller spikningar far forekomma féljande tider:
e Vardagar — fram till klockan 20.00
e Helger — fram till klockan 18.00
e Storhelger, som jul, pask, mm — inte alls!

Tank ocksa pa att vibrationer fran tvattmaskin & torktumlare kan vara stérande — tvatta darfor fardigt
fore klockan 22.00.

Om du aterkommande blir stérd av andra boende i foreningen ska du vidta féljande atgarder:
e Talaiforsta hand med den som stor.
e Vand dig i andra hand till styrelsen.



Ventilation

| fastigheterna finns ventilationssystem som &r avpassat for samtliga lagenheter for utsug fran kok
och badrum. Det ar darfor endast tillatet med kolffilterflakt i koket. Franluftsdonet i badrum far inte
dppnas eller strypas, da det paverkar funktionen i andras badrum.

Balkong och uteplats

Grillning — endast elgrill ar tillaten.

Alla andra former av grillning &r forbjudet pa balkong/uteplats och héanvisas till féreningens
gemensamma uteplatser. Styrelsen ser mycket allvarligt pa overtradelser, da detta medfor en stor
brandfara!

Parabol — kan vid behov monteras péa balkongen, men far av estetiska skal inte monteras sa att den
syns utifran.

Skakning av_mattor — sker pa piskstallningen pa garden, inte fran balkongen, da det inte &ar sa
trevligt for den som bor under.

Rokning — ar tillatet sa lange det inte riskerar att ta sig in i grannarnas friskluftsventiler. Visa hansyn!
Blomlador — ska inte hangas utanfor balkongen, da det riskerar att stéra/paverka grannen under.
Uteplatser i anslutning till marklagenheter tillhér féreningen, men bostadsrattsinnehavaren
disponerar dessa platser och har skotselansvar for dem. Uteplatsen omfattar omradet fran
husvaggen och 2,1 m ut i direkt anslutning till de dorrar som gar ut pa baksidan av lagenheten.

Vill du &ndra nagot pa uteplatsen, inom det angivna omradet, behovs inget tillstand.

Om du vill gora storre andringar pa uteplatsen, ska styrelsen informeras sa det inte inverkar menligt
pa foreningens ansvar for tillsyn och underhall eller innebar en nackdel fér grannar. Det &r darfor
viktigt att du samrader med berorda grannar innan du lamnar in en ansokan till styrelsen.

Ar du osaker pa vilket omradde som syftas pa, tar du kontakt med styrelsen for dubbelkoll eftersom
en felbyggnation i varsta fall kan behdva rivas.

Varje ansokan beaktas var for sig, utifran inkommen ansokan, med bifogat samrad med grannar.

Underhall och forandringar i lagenheten
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, underhélla lagenheten.

Till lAgenheten réknas:

Golv, vaggar och tak
Inredning i kbk och badrum
Glas och bagar i fonster
Inner och ytterddrrar.

Mindre férandringar far goras, som:
e Lagga nya golv
e Sitta upp nya skap i koket
e Byta vitvaror i koket

Mer omfattande forandringar kraver styrelsens tillstand, som t.ex.:
e Ta ner vaggar
e Dranya ror
e Omdragning av vatten och avlopp
e Arbeten i badrum
Allt som kan leda till fuktskador maste anmalas till styrelsen.



Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran som samtycke skall var skriftlig.
Blankett finns hos styrelsen.

Om trivselreglerna inte foljs

Om nagon medlem i bostadsrattsforeningen bryter mot reglerna, kommer styrelsen forst att anmoda
medlemmen att folja reglerna.

Om ingen battring sker kan det bli frdaga om uppséagning, dvs bostadsratten forverkas.

Ytterligare information och kontaktuppgifter

Vid problem i lagenheten, kontakta foreningens fastighetsskoétare.
Kontaktuppgifter finns pa anslagstavlan i entrén.

Meddelande till styrelsen kan lamnas via mail:

brf.almen.vallentuna@gmail.com

eller

genom ett meddelande i foreningens brevlada i trapphuset till Mérbyvagen 27.

Kontaktuppgifter till styrelseledaméterna finns pa anslagstaviorna i trapphusen.

Styrelsen
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