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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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ARSREDOVISNING
Styrelsen fér HSB:s Bostadsrattsférening Gustafsgarden i Nacka (org.nr: 769606-4232)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/1-31/12 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Sickladn 145:6 i Nacka kommun. Fastigheten, i vilken foreningen
upplater 88 lagenheter och tva lokaler, fardigstalldes i november 2002. Byggnaderna ar fullvar-
deférsiakrade hos Folksam (6verford fran HSB Forsakring 1 april 2013%). | férsakringen ingar bl.a.
momenten styrelseansvar, bostadsrattstillagg for samtliga medlemslagenheter och férsakring
mot ohyra.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 88 medlemsldagenheter har 15 dverlatits under aret. Foreningen upplater tva

kommersiella lokaler med hyresratt. Foreningens fastighet ar uppdelad i fem huskroppar.

Specifikation innehav

Antal Bendmning Netto ldgenhetsyta (kvm)

88 lagenheter (bostadsratt) 7935 darav 1 rok - 4 st, 2 rok - 23 st,
3rok-31st,4rok-23st,5rok-5 st,
6 rok - 2 st

2 lokaler (hyresratt) 165

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 8 100 kvm, varav 7 935 kvm utgér lagenhetsarea
(inklusive allmdnna utrymmen) och 165 kvm utgor lokalarea.

Vid den senaste fastighetstaxeringen, som genomfordes ar 2013, faststalldes taxeringsvardet
till 142 712 tkr, varav 98 376 tkr avser byggnader och 44 336 tkr avser mark.

Foreningsfragor
Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 23 april 2013 i Sjokrogen. Vid stamman deltog 27 medlemmar

med 23 rostratter.

Foreningen hade vid arets slut 137 medlemmar.

1 HSB Férsikring slutade teckna fastighetsférsakring i egna bolaget 1 april 2013 och Folksam tog éver ansvaret for
I6pande forsdkringar. Féreningen ar forsakrad hos Folksam dven 2014.
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Styrelse vald vid ordinarie foreningsstamma 23 april 2013

Ledamot Konstituering

Henrik Fahlquist Ordférande

Viktor Bukowski Vice ordférande/hus och mark
Mikael Aasa Ekonomiansvarig

Carina Agdelius

Yvonne Berggren Sekreterare/informationsansvarig
Suppleant

Lars Folkebrandt
Karin Willebrand
Staffan Ekebrand
Elisabeth Leander Carlsson

Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Katarina Sjogren

| tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstimma ar Henrik Fahlquist, Mikael Aasa, Staffan
Ekebrand, Karin Willebrand och Elisabeth Leander Carlsson. Carina Agedlius och Yvonne
Berggren har under aret avgatt fran styrelsen och har inte ersatts av suppleant.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Arvoden

Styrelsen har disponerat 2,5 prisbasbelopp varav 0,5 avser utbildnings- och kurskostnader m.m.
Arvode har fordelats, dels med ett fast arvode for ledamot respektive suppleant, dels med ett
rorligt arvode kopplat till deltagande pa styrelsemoten och andra moéten.

Valberedning vald vid ordinarie féreningsstamma 23 april 2013
Till valberedning valdes Ida Johansson (sammankallande), Henrik Haarby och Thomas
Skagerberg. Ida Johansson avflyttade fran féreningen under aret.

Revisorer
Revisorer har varit Petra Hagstrom, vald av féreningsstamman och BoRevision AB, av HSB ut-
sedd revisor.

Representanter vid HSB:s distriktsstimma
Foreningen hade ingen representant vid distriktsstamman (genomfdrdes i Kista i samband med
HSB 90-arsjubileum).

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen har varit aktiv under ledning av Ann-Sofie Wennbrink. Tradgardsgruppen har
utfért del av det arbete som tidigare HSB Mark? utférde och arrangerat vara stiddagar.

2 Avtalet gick ut 31 mars 2013.
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Forvaltning
e Administrativ och ekonomisk férvaltning samt fastighetsforvaltning har skotts av HSB
Stockholm.

e Stadning av allmadnna utrymmen har utforts av Jbex stad.

e Sophdmtning har skotts av entreprendr via Nacka kommun.

e Elleverantor har varit E.ON.

e Vattenleverans sker via Jarla samfallighet.

e Hisservice har skotts av Nacka Hisservice AB.

e ComHem éar foreningens kabel-TV-leverantor. | avtalet ingar ett serviceavtal som ger
medlemmarna snabbare service vid fel i kabel-TV-systemet.

e Foreningens leverantor av bredband ar Bredbandsbolaget AB.

e Snoskottning mark har skotts av HSB Mark och tak av Sodertorns Plat AB.

Jarla Sjo samfallighetsforening och Jarla Sj6 ekonomisk forening

Foreningen ingar som medlem i samfallighetsforeningen och ekonomiska foreningen. Dessa
foreningar har som uppgift att skota omradets gemensamma vagar, mark, avlopp, fjarrvarme,
belysning, bryggor och kajer, forrad, garage, parkeringsfragor, snordjning av gator och gangba-
nor m.m. samt uthyrning av Jarla Sjokrog. Foreningen betalar for detta i foérhallande till sitt
andelstal. Andelstalet berdknas pa bostads- och lokalarean i féreningen. Under 2013 uppgick
kostnaderna till 551 tkr3 (ca 70 kr/kvm).

Ekonomi

Resultat och stallning

2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning, tkr 6219 4871 5443 5861
Rorelseresultat, tkr 3205 2142 2481 3086
Resultat efter finansiella poster, tkr 221 -483 537 575
Balansomslutning, tkr 182294 | 181969 | 182 834 | 182 800
Avgiftsbortfall, % 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 671 565 641 698
Fond for yttre underhall, tkr 1110 954 798 642

2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 6312 6148 5858 5822
Rorelseresultat, tkr 2339 2353 2 159 2 560
Resultat efter finansiella poster, tkr 55| -1377 -562 -49
Balansomslutning, tkr 179288 | 179727 | 180208 | 181223
Avgiftsbortfall, % 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 756 734 699 699
Fond for yttre underhall, tkr 1790 1 609 1492 1343

3 Inkl. ranta och amortering av féreningens DUC p& 10 ar, motsv. ca 35 tkr/ar (driftundercentral for fjarrvirme).
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2013
Nettoomsattning, tkr 6 993
Rorelseresultat, tkr 3100
Resultat efter finansiella poster, tkr 951
Balansomslutning, tkr 179524
Avgiftsbortfall, % 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 840
Fond for yttre underhall, tkr 1915

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick per 31 december 2013 till 1 432 tkr (865
tkr).

Foreningens langfristiga fastighetslan uppgick per 31 december 2013 till 69 206 tkr (69 506
tkr).4

Ett av foreningens l1an lades om under aret. Anbud fran laneinstitut togs in via offertforfarande.
For samtliga 1an, se sammanstallning i not 13, Skulder till kreditinstitut. Rintekostnaden for
2013 var ca 150 tkr lagre an for 2012 men i paritet med budget.

Resultatet 6verstiger det budgeterade med 480 tkr. Den positiva differensen beror i huvudsak
pa nedanstaende avvikelser:

Kostnaden for fastighetsel har sjunkit med 40 tkr jmf med budget och 60 tkr jmf med fore-
gaende ars utfall efter justering av varmeslingor i tak och stupror samt lagre elpris. Eventuellt
kan byte av enheter i reglerutrustningen fér dessa ge ytterligare reducerad elférbrukning.

Kostnaden for snérenhallning och varme utfoll 80 tkr under budget vilket beror pa vader-
faktorer.

Foreningen fick en ovantad aterbaring pa 150 tkr fran samfalligheten for tidigare ars over-
fakturering avseende vattenforbrukning.

Det planerade underhallet utfoll 150 tkr under budget®. Ommalning av balkonger m.m. kommer
att ske under 2014.

Fastighetsskatten sdanktes nagot under aret vilket gav ett utfall pa 20 tkr under budget.

De poster som avviker nagot negativt jmf med saval budget (30 tkr) som féregaende ars utfall
(50 tkr) ar I6pande underhall (felavhjalpning). Denna varierar mellan aren, men kan antas
trenda uppat nagot i takt med att fastigheterna aldras. Brukar rora sig om ca 200 tkr/ar. Utfall
for ovrig drift® dr ocksa nagot hégre jmf budget och foregaende ar.

4 Reducerad amortering under 2013 i syfte att bygga likviditet (kassa).
5> Budget 2013 efter underhallsplan var i realiteten fér 1&g om balkonger m.m. skulle mélats om under &ret.
6 Framférallt beroende pa fler éverldtelse- och pantavgifter.
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Vdsentliga hdndelser under aret

e Energigenomgang av fastigheterna — pilotprojekt via HSB
e Omprogrammering av hissdorrar (forlangd 6ppettid)

e Verksamhetsanpassning av ventilation i hyreslokal

e Genomgang av varmekablar (tak/stupror)

e Slipning och malning av porthandtag

e Reparation av sprickor i fasad och grundsten

e Visst platarbete tak/installation av snérasskydd

e Visst draneringsarbete

e Serviceavtal tak tecknat med Sodertorns Plat AB

e 3-drigt elavtal tecknat med E.ON.

e Offertarbete infor ommalning m.m. via HSB (pagaende)
e Juridisk tvist med avflyttad medlem (pagaende)

Natverket
Foreningen har deltagit i natverket for bostadsrattsforeningarna i Jarla Sjo. Det ar en frivillig
sammanslutning som ska underldtta samordning av gemensamma fragor.

Medlemsinformation
Information till medlemmarna sker via vdr hemsida’, genom Gustafsbladet som anslas i
gemensamma utrymmen och genom sarskilda utskick via brevladorna.

Medlemsaktiviteter
e Foreningens medlemmar har deltagit i det arliga kraftfisket i Jarla sjo.
e Envar- och tva hoststadningsdagar har genomforts i regi av tradgardsgruppen.

Avgifter och hyror

For att mota generella kostnadsdkningar hdjdes manadsavgifterna med 11 % fr.o.m. 1 januari
2013. Avgifterna hade i stort legat stilla sedan 2002 vilket foranledde behov av en storre
hojning.

Hyran for de kommersiella lokalerna ar indexreglerad i kontrakt.
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostader uppgick 2013 till 840 kronor/kvm.

Energiférbrukning

Foreningens forbrukning av varme och vatten ar normal for var typ av hus (Hustyp 50, fastig-
heter med energiférsorjning genom fjarrvarme, ventilerad med mekanisk franluft, byggda efter
1996). Den hoga elférbrukningen 2011 och 2012 har nu atergatt till en mer normal niva efter
felavhjalpande atgarder, men kan majligen reduceras ytterligare.

7 http://www.hsb.se/stockholm/gustafsgarden
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Forvantad framtida utveckling

For det langsiktiga underhallet finns en digital underhallsplan upprattad ar 2003 som stracker
sig 20 ar fram i tiden och revideras kontinuerligt. Foreningen tar hjalp av HSB for att halla pla-
nen uppdaterad och indexuppraknad. | enlighet med planen gors arligen en omféring mot yttre
underhallsfond i resultatrakningen.

Under 2014 kommer ett storre underhallsarbete att genomféras, framforallt ar det tra-
konstruktioner som ska malas om. For detta har 1 500 tkr avsatts i budgeten for 2014. HSB
Konsult kommer att anlitas for upphandlingen. Finansiering beddms kunna ske dels via kassa
och dels via nagon form av byggkredit.

Den energigenomgang som genomfordes under 2013, som ett pilotprojekt i HSB regi, visade pa
normal energiforbrukning vad avser vairme men hog elférbrukning. De atgarder som vidtagits
for att komma tillratta med elférbrukningen har gett resultat. Eventuellt kan byte av styr-
komponenter for vairmekablarna sanka forbrukningen ytterligare om styrelsen bedomer det
[6nsamt.

En senare energigenomgang genom Nacka kommun har i stort bekraftat detta resultat.

Foreningen har fatt en offert fran HSB for nedsakring av vara fyra elcentraler fran 100A till 63A.
Offertsumman ar pa ca 70 tkr. Det &r mycket positivt att det 4r mojligt att nedsakra och darmed
paverka en fast kostnad. Styrelsen har accepterat offerten da det med nuvarande néatpriser ger
en arlig aterkommande kostnadsreducering om ca 60 tkr.

Taby brandskyddsteknik har i borjan av 2014 genomfért en brandskyddsgenomgang. Protokoll
pa en del forbattringsatgarder ar overlamnat till styrelsen. Utover en del fysiska atgarder
behover styrelsen bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete.

Vad galler rédntan pa vara lan har foreningen kunnat dra fordel av sjunkande réntor och genom-
snittsrantan for de fyra lanen ar kring 3 %. Under 2014 atertas tidigare amorteringstakt da
reduceringen under 2013 syftade till att 6ka kassan.

Eventuellt andrade avskrivningsregler for bostadsrattsforeningar ar en osakerhetsfaktor.
Bokféringsndmnden har fatt i uppgift att ta fram en langsiktig I6sning. Den av FAR® féreslagna
modellen som det skrivits om i dagspressen kommer inte att tillimpas da den skulle ha fatt
orimliga bokféringsmassiga konsekvenser for manga bostadsrattsforeningar.

Styrelsen bedémer att nuvarande avgiftsnivaer ar i balans och att eventuella forandringar de
narmaste aren i stort bor kunna folja allman prisomrakning, allt annat lika. Fastigheternas skick
beddms gott vilket kan medge att planerat underhall enligt underhallsplan kan skjutas framat i
tid. Viktigt att I6pande underhall fortsatt gors kontinuerligt vid behov.

Budgeten for 2014
For 2014 budgeterades ett resultat pa -373 tkr.

8 Fdreningen Auktoriserade Revisorer.
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Ur verksamhetsplanen for 2014
e Staddagar och kraftfiske.
e Granskning och uppfoljning av foreningens avtal och uppdragstagare ar kontinuerligt pa-
gaende.
e Nedsdkring av fastigheterna och eventuellt byte av komponenter for varmekablar.
e Malning av samtliga utvandiga trakonstruktioner m.m.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Ansamlad forlust -139891
Arets resultat 951 388
811 497

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond (faktisk kostnad for arets planerade underhall) -145 430
Overforing till yttre underhéllsfond enligt underhéllsplan 437 000
Balanserat vinst 519927

811497

Beslut enligt forslaget medfor foljande utveckling for yttre underhallsfond:

Ingdende behallning 1914730
Uttag ur yttre underhallsfond -145 430
Overforing till yttre underhallsfond enligt underhallsplan 437 000
Utgaende behallning 2 206 300

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrdakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Org.nr: 769606-4232

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 992 971 6 311 635
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3314 091 -3 494 462
Planerat underhall -145 430 -102 624
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -123 512 -75014
Avskrivningar Not 3 -309 476 -300 462
Summa fastighetskostnader -3 892 509 -3 972 562
Rorelseresultat 3100 461 2 339 074
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 1 866 1476
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 150 940 -2 285 701
Summa finansiella poster -2 149 074 -2 284 226
Arets resultat 951 388 54 848
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 132 599 637 132 909 113
Mark och markanlaggningar Not 7 45 257 500 45 257 500
177 857 137 178 166 613
Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 177 857 637 178 167 113
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 525 12 934
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1402 436 818 331
Ovriga fordringar Not 9 533 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 225 030 242 455
1636 524 1074 277
Kassa och bank Not 11 29 536 46 983
Summa omsattningstillgdngar 1 666 060 1121 260
Summa tillgdngar 179523 697 179 288 373

10
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 104 724 000 104 724 000

Uppldtelseavgifter 1 482 000 1 482 000

Underhallsfond 1914 730 1790 354
108 120 730 107 996 354

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -139 891 -70 363

Arets resultat 951 388 54 848

811 496 -15 515

Summa eget kapital 108 932 227 107 980 839

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 69 206 193 69 506 273

Leveranttrsskulder 312 691 575 761

Skatteskulder 12 947 6 585

Ovriga skulder Not 14 59 328 59 328

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1000 311 1 159 587

Summa skulder 70 591 470 71 307 534

Summa eget kapital och skulder 179523697 179 288 373

Poster inom linjen

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 79 938 000 79 938 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 79 938 000 79 938 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

11
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2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 951 388 54 848
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 309 476 300 462
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 260 864 355 310
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 21 858 4917
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -415 983 33 388
Kassaflode fran I6pande verksamhet 866 738 393 615
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -300 080 -526 553
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 080 -526 553
Arets kassaflode 566 658 -132 938
Likvida medel vid drets b6rjan 865 314 998 251
Likvida medel vid 3rets slut 1431972 865 314

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

12
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fran och med rékenskapsér som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida ar
kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Féréandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pa avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker

frdn denna &rsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvarde och beréknade

ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifran foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till

2 020 437.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader
Arvoden styrelse
Sociala kostnader

Revisorer
Foreningsvald

Ovriga fértroendevalda/anstillda
Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Utbildning

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,

13

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
89 000 92 228

27 663 30 448

116 663 122 676

3 000 3 000
5000 0
1571 0

1 250 4 000

7 821 4 000

127 484 129 676
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HSB Bostadsrattsféorening Gustafsgdrden i Nacka
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 662 856 6 002 496
Hyror 270 964 269 956
Ovriga intakter 59 151 39 183
Bruttoomsattning 6992 971 6311 635
Not 2 Drift
Personalkostnader 127 484 129 676
Fastighetsskatsel och lokalvérd 947 958 929 631
Reparationer 211 088 159 636
El 281 634 431 387
Uppvérmning 881 284 892 728
Vatten 149 332 299 500
Sophamtning 72 126 70 952
Fastighetsférsakring 83 006 80 030
Kabel-TV 89 016 86 452
Ovriga avgifter 126 500 132 375
Forvaltningsarvoden 244 259 219 964
Ovriga driftskostnader 100 405 62 131
3314091 3494 462
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 309 476 300 462
309 476 300 462
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1448 954
Ranteintakter skattekonto 3 0
Ovriga ranteintakter 416 522
1 866 1476
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 2 137 746 2288779
Erhdlina rantebidrag 0 -3 523
Ovriga rantekostnader 13 194 445
2150 940 2285701
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HSB Bostadsrittsféorening Gustafsgdrden i Nacka
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 135 772 500 135 772 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 135 772 500 135 772 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 863 387 -2 562 925
Arets avskrivningar -309 476 -300 462
Utgdende avskrivningar -3 172 863 -2 863 387
Bokfort varde 132599 637 132909 113
Taxeringsvidrde
Byggnader 98 376 000 81 214 000
Mark 44 336 000 27 277 000
142 712 000 108 491 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 45 257 500 45 257 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 257 500 45 257 500
Bokfort virde 45 257 500 45 257 500
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 533 557
533 557
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Bredband 33 000 33 000
Fastighetsférsdkring 85 496 83 006
Fastighetsskotsel 28 578 49 899
Forvaltning 55217 54 299
Kabel TV 22 739 22 251
225 030 242 455
Not 11 Kassa och bank
Kassa 0 4 950
Nordea konto 217 214
SHB konto 29 319 41819
29 536 46 983
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 104 724 000 1482 000 1790 354 -70 363 54 848
Resultatdisp enl. stammobeslut 124 376 -69 528 -54 848
ARrets resultat 951 388
Belopp vid arets slut 104724000 1482000 1914730 -139 891 951 388
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HSB Bostadsrittsféorening Gustafsgdrden i Nacka
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek 755830 3,96%  2015-12-01 17 800 000 200 000
Stadshypotek 892664 2,87%  2016-10-30 17 750 040 0
Stadshypotek 896439 2,49%  2014-10-30 15 856 313 0
Stadshypotek 966737 2,59%  2015-10-30 17 799 840 178 000
69 206 193 378 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 828 193
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 67 316 193
Not 14 Ovriga skulder
Deposition lokal nr 89 59 328 59 328
59 328 59 328
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 253 617 284 467
Forutbetalda hyror och avgifter 524 450 503 785
Fjarrvdrme 87 776 143 480
Vatten 0 95 220
El fastighet 18 994 38 111
Arvoden fortroendevalda 54 610 56 610
Ovriga upplupna kostnader 60 864 37914
1 000 311 1159 587

Stockholm, den L/ L 1014

f@@m B

Henrik Fah!qu;st V Viktor Bukowski

)Vﬁkael Aasa

Var revisionsbergttelse har () - o3 - /0l lamnats betr'affande denna 8rsredovisning

7/

@’,L\tv

Eflas Nesru

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769606-4232

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréattsférening Gustafsgarden i Nacka, org.nr. 769606-4232

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka for rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka for rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoimden ()Y 1 0 3 - LOI U
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BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av foreninged vald
revisor
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Org Nr: 769606-4232

HSB Bostadsriattsforening Gustafsgarden i Nacka
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