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ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Gustafsgarden i Nacka (org.nr: 769606-4232)
far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/1-31/12 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Féreningen &dger fastigheten Sickladn 145:6 i Nacka kommun. Fastigheten, i vilken man
upplater 88 lagenheter och tva lokaler, fardigstélldes i november 2002.

Byggnaderna ar fullvardeforsdkrade i HSB Forsakring. | férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar, bostadsrattstillagg for samtliga medlemslagenheter samt forsdkring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 88 medlemslagenheter har 11 stycken 6verlatits under aret. Féreningen

upplater tva kommersiella lokaler med hyresratt. Féreningens fastighet ar uppdelad i fem
huskroppar.

Specifikation innehav

Antal Bendmning Netto ldgenhetsyta (kvm)

88 lagenheter (bostadsratt) 7 935 darav 1 rok - 4 st, 2 rok - 23 st,
3 rok - 31st, 4 rok - 23 st, 5 rok - 5 st,
6 rok - 2 st

2 lokaler (hyresratt) 165

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 8100 kvm, varav 7935 kvm utgér ldgenhetsarea

(inklusive allmanna utrymmen) och 165 kvm utgér lokalarea.

Vid den senaste fastighetstaxeringen som genomférdes ar 2010 faststélldes taxeringsvardet till
108 491 tkr, varav 81 214 tkr avser byggnader och 27 277 tkr avser mark.

Foreningsfragor
Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 26 april 2010 i matsalen pa Jarla skola. Vid stimman

deltog 24 medlemmar med 24 rostrétter, varav ingen med fullmakt.

Foreningen hade vid érets slut 132 medlemmar. i<,
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Styrelse vald vid ordinarie féreningsstimma den 26 april 2010

Ordinarie

Agnes Biihrig Ordférande

Tiziana Saraceno Vice ordférande

Fredrika Brickman Sekreterare

Magnus Petré Hus & mark (Avflyttad feb 2011)
Lotta Skagerberg Ekonomiansvarig

Johanna Ardbo Ekonomi

Kerstin Beckenius Informationsansvarig (Avflyttad feb 2011)
Suppleant

Bo Edénius

Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Camilla Sandholm Ledamot (t o m 8 juni 2010)

HSB har @nnu inte funnit en ersdttare f6r Camilla Sandholm

| tur att avga vid ndsta ordinarie féreningsstimma ar Johanna Ardbo, Agnes Biihrig, Fredrika
Brickman, Lotta Skagerberg, Tiziana Saraceno och Bo Edénius.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Valberedning vald vid ordinarie foreningsstimma den 26 april 2010
Till valberedning valdes Amela Selmanovic Eriksson (sammankallande) och Per Rutberg.

Revisorer
Revisorer har varit Petra Hagstrom, vald av féreningsstamman, samt en revisor hos BoRevision

AB utsedd av HSB:s Riksférbund.

Representanter vid HSB:s distriktsstimma
Féreningen var inte representerad vid HSB:s distriktsstamma.

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen lades ner under arets lopp (vantar pa att vackas till nytt liv av intresserade
eldsjalar).

Forvaltning

e Den ekonomiska (administration och ekonomi) och tekniska (mark-, sné- och
fastighetsskoétsel) forvaltningen har under aret utférts av HSB Stockholm.

e Trappstdadning har utforts av Ahlholms Stadservice AB t o m 29 november 2010 da ny
stadfirma, JBEX Stadd, tog 6ver.

e Sophdmtning skéts numera av RenoNorden da Resta gick i konkurs under andra
halvaret 2010.

* Elleverantdr har under aret varit E.ON &
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e ComHem ar féreningens kabel-TV-leverantor. | avtalet ingdr ett serviceavtal som ger

mediemmarna snabbare service vid fel i kabel-TV-systemet.
e Fdreningens leverantér av bredband ar Bredbandsbolaget AB.

Jarla Sjo samféllighetsforening och Jarla Sjo ekonomisk férening

Féreningen ingar som medlem i samfillighetsféreningen och ekonomiska féreningen. Dessa

foreningar har som uppgift att skota omradets gemensamma véagar, mark, aviopp, fjarrvarme,
belysning, bryggor och kajer, férrad, garage, parkeringsfragor, snéréjning av gator och
gangbanor m.m. Féreningen betalar for detta i forhallande till sitt andelstal i respektive

férening. Andelstalet berdknas pa bostads- och lokalarean i féreningen.

Ekonomi
Resultat och stdllning

2010 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning, tkr 5 858 5822 6 219 4 871 5443 5861
Rérelseresultat, tkr 2159 2560 3205 2142 2481 3086
Resultat efter finansiella poster, tkr -562 -49 221 -483 537 575
Balansomslutning, tkr 180208 181223 182294 | 181969 | 182834 | 182 800
Avgiftsbortfall, % 0 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 699 699 671 565 641 698
Fond for yttre underhall, tkr 1492 1343 1110 954 798 642

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick per 31 december 2010 till
1261 tkr (2 053). '

Féreningens langfristiga fastighetslan uppgick per 31 december 2010 till
69 452 tsek (70 020).

Ett av foreningens lan lades om under aret. Styrelsen valde att binda pa 5 ar till en rénta pa
3,96%. For samtliga lan, se sammanstallning i not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut.

Vasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhali

En pergola fick repareras sedan den hade blivit sliten. Vissa entrétak behdvde ratas upp efter
vinterns tunga snémassor och en dversyn av takfénstren utfordes efter att vi hade fatt skador
till f6ljd av smaltande ismassor under vintern 2009/2010.

Aktiviteter
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes under 2009 och de ligenheter som hade
fatt anmaérkningar justerades och atgardades under 2010.

Obligatorisk besiktning av lekplatser genomford och sanden i sandladorna byttes ut.

Fastighetsbesiktning och energideklaration utférda.&;) |
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Natverket

Féreningen har deltagit i ndtverket fér bostadsrattsforeningarna i Jarla Sj6. Det ar en frivillig
sammanslutning som skall underldtta samordning av gemensamma fragor och dven vara en vig
till att géra gemensamma upphandlingar i framtiden.

Medlemsinformation

Styrelsen har aktivt arbetat med information till medlemmarna. Foreningens informationsblad,
"Gustafsbladet”, har utkommit med sju nummer under 2010. Redaktér var Kerstin Beckenius,
som ocksa inrattade en e-postlista av alla medlemmar, sa att informationen Iatt kunde skickas

ut via internet.

Medlemsaktiviteter

e Foéreningens medlemmar har deltagit i det arliga kraftfisket i Jarlasjon.
e En host- och en varstadning har genomforts i regi av styrelsen.
Vid dessa tillfallen planterades dven blommor och grillades korv.

Avgifter och hyror
For att moéta generella kostnadsékningar héjdes manadsavgifterna med 5 % from

1 januari 2011.

De kommersiella lokalerna uthyrs med ett- respektive tredrskontrakt dar hyran ar
indexreglerad.

Den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostader uppgick 2010 till 699 kronor per kvm liksom
foregaende ar.

Energiférbrukning

Féreningens forbrukning av virme, vatten och fastighetsel dr normal f6r var typ av hus
(Hustyp 50, fastigheter med energiférsérining genom fjarrvarme, ventilerad med mekanisk
franluft, byggda efter 1996).

Foérvantad framtida utveckling

Byggnaderna krdver dnnu inget planerat underhall. Fér det Idngsiktiga underhallet finns en
underhallsplan upprattad ar 2003, reviderad 2008, som stracker sig 20 ar fram i tiden.
I enlighet med planen avsdtts varje ar ett belopp fér detta underhall.

Féreningen ar ansluten till fidrrvdarme. Avtalet med Fortum sléts av Jarla Sjo ekonomisk
forening 2001 och I6pte da pa 20 ar med méjlig uppsdgning efter tio ar. Fortum sade under
aret upp avtalet infor andra halvaret 2011. Detta kommer férmodligen att leda till en hdjning
av fjarrvdrmekostnaderna. En arbetsgrupp har bildats for att férhandla for
bostadsrattsféreningarna i Jarla Sj6.

Budgeten for 2011
F6r 2011 budgeterades ett underskott pa 49 tkr fére underhéllsavséttning.b}%

a



HSB:s Brf Gustafsgarden
Org. nr. 769606-4232

Ur verksamhetsplanen for 2011

- Staddagar och kréftfiske planeras att genomforas.

- Granskning och uppféljning av féreningens avtal och uppdragstagare kommer att fortsatta.
- Styrelsen planerar att ge en energicontroller uppdraget att se éver féreningens
energikostnader for att se om det finns utrymme f6r kostnadsbesparingar.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 2124 257
Arets resultat -561 988
1562 269

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur yttre underhalisfond -142 683
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan 260 000
Balanserat resultat 1444 952

1562 269

Beslut enligt forslaget ovan medfor foljande utveckling av fond for yttre underhall:

Ingaende behallning 1491772
Overféring till fond for yttre underhall i enlighet med underhallsplan 117 317
Utgaende behalining 1 609 089

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.&g
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2010-01-01 2009-01-01
Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsittning Not 1 5857 564 5822160
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 201 373 -2 804 990
Planerat underhall -142 683 -111 128
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -71 169 -71 008
Avskrivningar Not 3 -283 214 -274 965
Summa fastighetskostnader -3 698 439 -3 262 091
Rorelseresultat 2159126 2560 069
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 3968 19 098
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 725 082 -2 623 342
Summa finansiella poster -2721 114 -2 604 244
Resultat efter finansiella kostnader -561 988 -44 175
Inkomstskatt 0 -5 053
Arets resultat ~561 988 -49 228

SN
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Balansrékning 2010-12-31  2009-12-31
Tiligéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 133 501 286 133 784 500
Mark och markanldggningar Not 7 45 257 500 45 257 500
178 758 786 179 042 000
Finansiella anldggningstillgdngar
Léngfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 178 759 286 179 042 500
Omsittningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 550 1363
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 255 086 2046 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 187 532 126 532
1443 168 2174 632
Kassa och bank Not 10 6 017 5 897
Summa omsattningstillgdngar 1449 185 2 180 529
Summa tifigdngar 180 208471 181 223 029

¥4
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka

Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 104 724 000 104 724 000

Upplatelseavgifter 1482 000 1482 000

Underhalisfond 1491772 1342 900
107 697 772 107 548 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 124 257 2 322 356

Arets resultat -561 988 -49 228

1 562 268 2273 129

Summa eget kapital 109 260 040 109 822 029

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 69 451 510 70 020 194

Leverantdrsskulder 115 052 198 402

Skatteskulder 1374 1042

Ovriga skulder Not 13 25 666 70

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 1 354 828 1181292

Summa skulder 70 948 430 71401 000

Summa eget kapital och skulder 180 208 471 181 223 029

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 79 938 000 79 938 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 79 938 000 79 938 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

oS
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka

2010-01-01  2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31  2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -561 988 -44 175
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 283 214 274 965
Inkomstskatt 0 -5 053
Kassaflode fran lopande verksamhet -278 774 225737
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -60 187 874 162
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 116 114 46 684
Kassaflode fran Iopande verksamhet -222 847 1146 583
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -568 684 -1 068 684
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -568 684 -1 068 684
Arets kassaflode =791 531 77 899
Likvida medel vid drets bérjan 2052633 1974 735
Likvida medel vid &rets slut 1261103 2052633

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen \)E %
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgarden i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna réd.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig p8 anldggningens anskaffningsvérde och bersknade

ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av fGreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsfrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattesférenings ranteintikter skattefria till den del de &r hénfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte 3r hanfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgéngen av rékenskapsaret till 600 839,
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersiittningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Arvoden fértroendevalda 89 003 84 181

Sociala kostnader 27 582 27 398

Utbildning 2 450 2 850
119 035 114 429

Revisorer

Féreningsvald 6 780 3000

C_')vriga fortroendevalda/anstillda

Ovriga personalkostnader 0 1925

0 1925
Totalt 125 815 119 354 523

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgdrden i Nacka

2010-01-01  2009-01-01
Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 550 204 5 550 204
Hyror 248 022 243 290
Ovriga intakter 59 338 28 666
Bruttoomsattning 5857 564 5822 160
Not 2 Drift
Personalkostnader 125815 119 354
Fastighetsskdtsel och lokalvard 984 607 704 564
Reparationer 177 852 196 009
El 399 431 316 114
Uppvérmning 537 316 549 545
Vatten 253 696 209 593
Sophamtning 70 425 75 960
Fastighetsforsakring 73528 72 648
Kabel-TV 82 229 87775
Ovriga avgifter 148 962 150 480
Forvaltningsarvoden 227 631 235601
Ovriga driftskostnader 119 880 87 346
3 201 372 2 804 990
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 283 214 274 965
283 214 274 965
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3632 8 392
Specialinidning 0 10 540
Ovriga ranteintakter 337 282
3968 19 215
Not 5 Réntekostnader och liknande resuitatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 2 261 829 2 356 639
Erhdlina réntebidrag -256 096 -355 815
Réntekostnader skattekonto 2 117
Ranteswap kostnader 719 347 622 518
2725082 2623459 ;.-
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka

Noter 2010-12-31  2009-12-31

Not6 Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 135 772 500 135 772 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 135772 500 135772 500
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 988 000 -1713 035
Arets avskrivningar -283 214 -274 965
Utgdende avskrivningar -2271214 -1 988 000
Bokftrt varde 133501 286 133784 500

Taxeringsvirde

Byggnader 81214 000 94 306 000
Mark 27 277 000 25198 000
108 491 000 119 504 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 45 257 500 45 257 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 45 257 500 45 257 500
Bokfort varde 45 257 500 45 257 500
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Administrativ forvaltning . 26 791 26 579
Bredband 33 000 0
Ekonomisk férvaltning 23805 23617
Fastighetsforsakring 24 578 24431
Fastighetsskotsel avtal 28 578 28 578
Kabel TV 20912 20 301
Serviceavtal dvrigt 19975 0
Ovriga forutbetalda kostnader 3043 3026
Upplupna réntebidrag 6 850 0

187 532 126532
o>,
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 10 Kassa och bank
Kassa 5811 5811
Nordea konto 207 86
6 017 5897
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 104 724 000 1482 000 1 342 900 2 322 356 -49 228
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 148 872 -198 100 49 228
Arets resultat -561 988
Belopp vid drets slut 104724000 1482000 1491772 2124 257 -561 988
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut La&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978 84 86150 2,54%  2011-01-30 19 000 000 0
Nordea Hypotek 3978 84 28282 2,54%  2011-01-30 15 900 000 200 000
Nordea Hypotek 3978 84 57584 4,01%  2011-12-01 16 151 510 168 684
Stadshypotek 755830 (261513) 3,96%  2015-12-01 18 400 000 200 000
69 451 510 568 684
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig de! 68 882 826
Réntesatsen pd 18n 39788486150 hos Nordea &r sékrat med en rénteswap.
Fast rénta 4,72 % och rorlig rénta 1,518 % per 2010-12-31. Ldptiden p& rianteswapen &r
6 8r och avtalet faller ut 2013-10-30
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 66 608 090
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 0 70
Personalens kallskatt 25 666 0
25 666

70
oS
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgdrden i Nacka

Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader fastighetslan 305 824 307 451

Upplupna réntekostnader swap 92 000 131 000

Forutbetalda hyror och avgifter 481 192 474 050

Arvode fortroendevalda 0 78 181

Elavgifter fastighet 9 840 21 369

Fjdrrvérme 85 030 63 711

Samfallighetsavgift 205 073 0

Sociala avgifter 0 25900

Sndrenhélling 33188 0

Stad avtalsbundet 9650 0

Vatten 63 236 31 005

Vattenskador 19928 0

Ovriga upplupna kostnader 49 867 48 625

1354828 1181292
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Gustafsgdrden i Nacka
Organisationsnummer 769606-4232

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka for rakenskapsdret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
rsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att drsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resuftatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den o G\~
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB
" Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Org Nr: 769606-4232

HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Totala kosthader

Skatt
1%

Réntekostnader
43%

Drift

50%

Underhall
Avskrivningar 9
4%

Fordelning driftkostnader

BAr2010 @Ar 2009
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