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Arsredovisning
Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Gustafsgarden i Nacka (Org nr 769606-4232 )
far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1/1 —31/12 2011

Forvaltningsberittelse 2011

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Sickladn 145:6 i Nacka Kommun. Fastigheten, i vilken man
uppléter 88 ldgenheter och tva lokaler, firdigstilldes i november 2002.

Byggnaderna &r fullvirdeforsidkrade i HSB forsikring. I forsidkringen ingdr momenten
styrelseansvar, bostadsrittstilldg for samtliga medlemslégenheter samt forsikring mot
ohyra.

Légenhet och lokaler

Av foreningens 88 medlemslégenheter har 10 stycken dverlatits under aret. Féreningen
uppléter tvd kommersiella lokaler med hyresritt. Féreningen #r uppdelad i fem
huskroppar.

Specifikation innehav

Antal Benféimning Netto léigenhetsyta (kvm)

88 lagenheter ( bostadsriitt) 7935 dérav 1 rok — 4 stk, 2 rok — 23 stk,
3 rok — 31 stk, 4 rok — 23 stk, 5 rok — 5 stk
6 rok — 2 stk

2 lokaler ( hyresritt ) 165

Enligt taxeringsvérdet 4r totalytan 8100 kvm, varav 7935 kvm utgbr ligenhetsarea
(inklusive allménna utrymmen) och 165 kvm utgér lokalarea.

Vid den senaste fastighetstaxeringen faststéilldes taxeringsvirdet till 108 491 tkr , varav
81 214 tkr avser byggnader och 27 277 tkr avser mark.

Foreningsfragor
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 mars 2011 i matsalen p4 Jérla skola. Vid

stdimman deltog 19 medlemmar med 17 réstritter, varav 1 med fullmakt.

Féreningen hade vid &rets slut 134 medlemmar. 95
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Styrelse vald vid ordinarie foreningsstimma den 28 mars 2011

Ordinarie

Mats Conradsson Ordf6rande (avflyttad sep 2011)

Hanna Edberg Sekreterare

Henrik Haarby Hus & Mark (tillf. Ordférande frén nov 2011)
Magnus Molin Ekonomiansvarig

Ida Johansson Informationsansvarig ( vice ordforande frin nov 2011)
Maria Nester Informationsansvarig

Suppleant

Jie Cao

Per Rutberg

Staffan Ekebrand

Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Katarina Sjégren Ledamot

I tur att avgd vid nésta ordinarie foreningsstimma &r Magnus Molin, Maria Nester, Hanna
Edberg och Ida Johansson.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollférda sammantriden.

Valberedning vald vid ordinarie foreningsstimma den 28 mars 2011
Till valberedning valdes Amela Selmanovic Eriksson och Johanna Ardbo.

Revisorer
Revisor har varit Petra Hagstrém, vald av foreningsstimman, samt en revisor hos
BoRevision AB utsedd av HSN Riksforbund.

Triadgardsgruppen
Tradgéardsgruppen vicktes till liv under aret.

Forvaltning

* Den ekonomiska (administration och ekonomi) och tekniska (mark-, sns- och
fastighetsskotsel) forvaltning har under aret utforts av HSB Stockholm

e Trappstéddning har utforts av JBEX stid

e Soph@mtning skots av ReboNorden

e Elleverantdr har under &ret varit E.ON NS
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e ComHem ir leverantor av kabel-TV till féreningen. I avtalet ingér ett serviceavtal
som ger medlemmarna snabbare service vid fel i kabel-TV-systemet.
e Foreningens leverantor av bredband dr Bredbandsbolaget AB.

Jirla Sj6 samfillighetsforening och Jérla Sjo ekonomisk forening.

Foreningen ingdr som medlem i samfillighetsforeningen och ekonomiska foreningen.
Dessa foreningar har som uppgift att skéta omradets gemensamma végar, mark, avlopp,
fjdrrvérme, belysning, bryggor och kajer, forrad, garage, parkeringsfragor, snoréjning av
gator och géngbanor m.m. Féreningen betalar for detta i forhallande till sitt andelstal i
respektive forening. Andelstalet berédknas pé bostads- och lokalarean i foreningen.

Ekonomi

Resultat och stéllning

2011 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsittning, tkr 6148 5858 5822 6219 4871 5443
Rorelsesresultat, tkr 2353 2159 2560 3205 2142 2481
Resultat efter finansiella poster -1377 -562 -49 221 -483 537
Balansomslutning, tkr 179727 | 180208 | 181223 | 182294 | 181969 | 182834
Avgiftsbortfall 0 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva (bostad/kvm) 734 699 699 671 565 641
Fond for yttre underhall, tkr 1609 1492 1343 1110 954 798

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick per 31 december 2011 till 998
tkr (1261)

Foreningens langfristiga fastighetslan uppgick per 31 december 2011 till 70 023 tkr
(69452)

Styrelsen har valt att 16sa foreningens SWAP-1an. De befintliga lanen utdkades for att
tdcka kostnader for detta. Tva av ldnen flyttades frén Nordea till Handelsbanken (det ena
1 &rs rénta pd 2,91% och ett med 2 ars réinta pa 3%). For samtliga 1an, se sammanstéllning

i not 13 ”Langfristiga skulder till kreditinstitut”. dS




HSB Brf Gustafsgérden
Org nr 769606-4232

Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Samtliga pergola 6vergick, efter beslut pa forra drsstimman, till respektive
bostadsrittségare efter att foreningen hade renoverat/mélat om dessa. Kostnaden for detta
blev 56 tkr.

Avtal

Virmeavtalet blev uppsagt av Fortum i fortid och virmepumpar samt undercentraler
atergick till bostadsréttsforeningen att betala och underhélla. Pris for att kdpa loss pumpar
och undercentral uppgick till 900 966 kr, samt l6pande underhallskostnader. Vi riknar
dessutom med 6kande energipriser.

Alktiviteter
Obligatorisk besiktning av lekplatser genomford.

Fastighetsbesiktning utford.

Nitverket

Foreningen har deltagit i nétverket for bostadsréttsforeningarna i Jirla Sjé. Det dr en
frivillig sammanslutning som skall underlétta samordning av gemensamma frigor och
dven vara en vig till att gra gemensamma upphandlingar i framtiden.

Medlemsinformation

Styrelsen har aktivt jobbat med information till medlemmarna. Foreningens
informationsblad ”Gustafsbladet” har utkommit med fem nummer under 2011. Redaktor
var Ida Johansson. Ett stort antal timmar har dessutom gétt till att bygga upp var hemsida
pé ett bittre sitt for att gora informationen mer littillginglig.

Medlemsaktiviteter
e Foreningens medlemmar har deltagit i det &rliga kréftfisket i Jarlasjon
e En h&st- och en varstidning har genomforts i styrelsens regi.

Avgifter och hyror

For att mta generella kostnadsékningar hjdes manadsavgifterna med 3% fr.o.m. 1
januari 2012,

De kommersiella lokalerna hyrs ut med 3-rs kontrakt dér hyran #r indexreglerad.

Energiférbrukning
Féreningens forbrukning av virme, vatten och fastighetsel &r normal for véra typer av hus
(hustyp 50, fastigheter med energifSrsérjning genom fjérrvirme ventilerad med mekanisk
frénluft, byggda efter 1966) B;

.
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Forvintad framtida utveckling

Byggnaderna kréver dnnu inget planerat underhéll. Fér det 1angsiktiga underhallet finns
en underhéllsplan upprittad &r 2003, reviderad 2008, som stricker sig 20 ar fram i tiden.
I enlighet med planen avsitts varje ar ett belopp for detta underhéll.

Budgeten for 2012
For 2012 budgeterades ett underskott pa 78tkr fore underhdllsavsittning.

Ur verksamhetsplanen for 2012
- Staddagar och kriftfiske dr planerade att genomftras.

- Granskning och uppf6ljning av foreningens avtal och uppdragstagare kommer att
fortsétta.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 1 444 951

Arets resultat - 1334050
110901

Styrelsen foreslar fljande disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond - 50735

Overforing till fond for yttre underhall enl. underhallsplan 232 000
Balanserat resultat 70 364

110 901

Beslut enligt forslaget ovan medfor fljande utveckling av fond for yttre underhall:

Ingéende behallning 1 609 089
Overforing till fond for yttre underhall i enlighet med underhallsplan 181 265
1790 354

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhgrande tilliggsupplysningar. J5
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HSB Bostadsrattsférening Gustafsgdrden i Nacka

2011-01-01  2010-01-01
Resultatrdakning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 6 148 040 5 857 564
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 377 351 -3 201 373
Planerat underhall -50 735 -142 683
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -75 531 -71 169
Avskrivningar Not 3 -291 711 -283 214
Summa fastighetskostnader -3 795 328 -3 698 439
Roérelseresultat 2352712 2159 126
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 2700 3968
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -3 732 399 -2 725 082
Summa finansiella poster -3 729 698 -2721114
Resultat efter finansiella kostnader -1 376 987 -561 988
Inkomstskatt 42 937 0
Arets resultat -1 334 050 -561 988

oS



2 s e Org Nr: 769606-4232

HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 133 209 575 133 501 286
Mark och markanlaggningar Not 7 45 257 500 45 257 500
178 467 075 178 758 786
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 178 467 575 178 759 286
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 834 550
Avrakningskonto HSB Stockholm 990 553 1255086
Ovriga fordringar Not 9 555 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 248 474 187 532
1251 416 1443 168
Kassa och bank Not 11 7 698 6017
Summa omsattningstiligdngar 1259114 1449 185
Summa tillgéngar 179 726 689 180 208 471

o

S s
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 104 724 000 104 724 000

Upplatelseavgifter 1 482 000 1482 000

Underhadlisfond 1 609 089 1491 772
107 815 089 107 697 772

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1444 951 2 124 257

Arets resultat -1 334 050 -561 988

110 902 1 562 268

Summa eget kapital 107 925 991 109 260 040

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 70 032 826 69 451 510

Leverantérsskulder 361 973 115 052

Skatteskulder 5979 1374

Ovriga skulder Not 14 0 25 666

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1399 921 1 354 828

Summa skulder 71 800 699 70948 430

Summa eget kapital och skulder 179726 689 180 208 471

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 79 938 000 79 938 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 79 938 000 79 938 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga GLS
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgarden i Nacka

2011-01-01  2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 376 987 -561 988
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 291 711 283 214
Inkomstskatt 42 937 0
Kassaflode fran ldpande verksamhet -1 042 339 -278 774
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -72 781 -60 187
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 270 952 116 114
Kassaflode fran Iopande verksamhet -844 167 -222 847
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 581 316 -568 684
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 581 316 -568 684
Arets kassaflode -262 851 -791 531
Likvida medel vid arets bérjan 1261103 2052 633
Likvida medel vid drets slut 998 251 1261 103()15

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-3rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvirde och beriéknade

ekonomiska livsléangd.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria tili den del de ar hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens skattemassiga underskott uppgick vid utgdngen av rakenskapséret till 620 053 enligt beslut,
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden fértroendevalda 89 651 89 003
Sociala kostnader 27 157 27 582
Utbildning 6 750 2 450
123 558 119 035
Revisorer
Féreningsvald 3 000 6 780
Totalt 126 558

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

125815 ,
ad.
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

2011-01-01  2010-01-01
Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5827716 5550 204
Hyror 253715 248 022
Ovriga intakter 66 609 59 338
Bruttoomsattning 6 148 040 5857 564
Not 2 Drift
Personalkostnader 126 558 125815
Fastighetsskotsel och lokalvard 996 841 984 607
Reparationer 311 160 177 852
Ei 350914 399 431
Uppvarmning 662 257 537316
Vatten 245 623 253 696
Sophamtning 69 739 70 425
Fastighetsforsakring 74 234 73528
Kabel-TV 84 861 82 229
Ovriga avgifter 132 000 148 962
Férvaltningsarvoden 241 668 227 631
Ovriga driftskostnader 81 497 119 880
3377 351 3201 373
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 291711 283 214
291 711 283 214
Not 4 Réanteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1640 3632
Ranteintakter skattekonto 555 0
Ovriga ranteintakter 505 337
2700 3968
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I3ngfristiga skulder 2 468 723 2 261 829
Erhdlina réntebidrag -136 708 -256 096
Ranteswap kostnader 1400 384 719 347
Ovriga rantekostnader 0 2
3732399

2725082 ;
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka

Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 135 772 500 135 772 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 135772 500 135 772 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 271 214 -1 988 000
Arets avskrivningar -291 711 -283 214
Utgdende avskrivningar -2 562 925 -2 271214
Bokfort vérde 133209575 133 501 286
Taxeringsvarde
Byggnader 81214 000 81 214 000
Mark 27 277 000 27 277 000
108 491 000 108 491 000
Not 7 Mark och markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 45 257 500 45 257 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 45 257 500 45 257 500
Bokfort virde 45 257 500 45 257 500
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Andelar i HSB 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 555 0
555
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgarden i Nacka

Noter 2011-12-31  2010-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Administrativ férvaltning 27 710 26791
Bredband 33 000 33000
Ekonomisk forvaltning 24 622 23 805
Fastighetsforsakring 80 030 24 578
Fastighetsskotsel avtal 28 578 28 578
Kabel TV 21613 20912
Serviceavtal dvrigt 30839 19975
Ovriga forutbetalda kostnader 2 082 3043
Upplupna rantebidrag 0 6 850
248 474 187 532
Not 11 Kassa och bank
Kassa 4951 5811
Nordea konto 210 207
SHB konto 2 537 0
7 698 6017
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 104 724 000 1482 000 1491772 2 124 257 -561 988
Vinstdisp enl. stdimmobeslut 117 317 -679 305 561988
Arets resultat -1 334 050
Belopp vid arets slut 104724000 1482000 1609 089 1444 951 -1 334 050
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta érs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788457584 351% 2012-01-24 15 982 826 168 684
Stadshypotek 755830 3,96%  2015-12-01 18 200 000 200 000
Stadshypotek 818623 291%  2012-10-30 17 850 000 99 960
Stadshypotek 818624 3,00%  2013-10-30 18 000 000 100 080
70 032 826 568 724
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 69 464 102
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 67 189 206
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 0 25 666
0

25666 ;
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Noter 2011-12-31  2010-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 382 737 305 824
Upplupna réantekostnader swap 0 92 000
Férutbetaida hyror och avgifter 475 823 481 192
Arvode fortroendevaida 53610 0
Elavgifter fastighet 22771 9 840
Fjérrvérme 121 316 85030
Reparationer 33 143 0
Samféllighetsavgift 228 775 205 073
Sociala avgifter 15 500 0
Snérenhdlining 0 33188
Stad avtalsbundet 0 9650
Vatten 50 840 63 236
Vattenskador 0 19928
Ovriga upplupna kostnader 15 406 49 867

1399921 1354 828
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