HSB:s Brf Gustafsgarden
Org. nr. 769606-4232

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka (org.nr: 769606-4232)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/1-31/12 2012.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Sickladn 145:6 i Nacka kommun. Fastigheten, i vilken féreningen
upplater 88 lagenheter och tva lokaler, fardigstalldes i november 2002. Byggnaderna ar fullvar-
deforsdkrade i HSB Forsakring. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar, bostadsrattstil-
lagg for samtliga medlemslagenheter samt forsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 88 medlemslagenheter har 11 dverlatits under aret. Féreningen upplater tva
kommersiella lokaler med hyresratt. En av dessa har dverlatits under aret. Foreningens fastig-
het ar uppdelad i fem huskroppar.

Specifikation innehav

Antal Bendmning Netto lagenhetsyta (kvm)

88 lagenheter (bostadsratt) 7 935 darav 1 rok -4 st, 2 rok - 23 st,
3rok-31st,4rok-23st,5rok-5st,
6 rok - 2 st

2 lokaler (hyresratt) 165

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 8 100 kvm, varav 7 935 kvm utgér lagenhetsarea
(inklusive allmdnna utrymmen) och 165 kvm utgor lokalarea.

Vid den senaste fastighetstaxeringen som genomfordes ar 2010 faststalldes taxeringsvardet till
108 491 tkr, varav 81 214 tkr avser byggnader och 27 277 tkr avser mark.

Foreningsfragor
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 22 maj 2012 i Klosergardens lokal. Vid stamman deltog 26

medlemmar med 21 rostratter.

Foreningen hade vid arets slut 134 medlemmar.
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Styrelse vald vid ordinarie foreningsstaimma 22 maj 2012

Ordinarie

Henrik Haarby Ordférande

Henrik Fahlqvist Vice ordférande & sekreterare
Mikael Aasa Ekonomiansvarig

Per Rutberg Informationsansvarig
Suppleant

Jie Cao Hus & Mark

Karin Willebrand
Staffan Ekebrand
Elisabeth Leander

Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Katarina Sjogren Ledamot

| tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstamma ar Henrik Haarby, Per Rutberg, Staffan
Ekebrand och lJie Cao.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollféorda sammantraden.

Valberedning vald vid ordinarie foreningsstamma 22 maj 2012
Till valberedning valdes Ida Johansson (sammankallande) och Hanna Eriksson samt Thomas
Skagerberg.

Revisorer
Revisorer har varit Petra Hagstrom, vald av foéreningsstamman och BoRevision AB av HSB ut-
sedd revisor.

Representanter vid HSB:s distriktsstamma
Mikael Aasa deltog vid HSB:s distriktsstamma.

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen har varit vilande under aret men kommer under 2013 till del att utféra
arbete som HSB utfort da markavtalet sades upp under 2012.

Forvaltning

e Den ekonomiska (administration och ekonomi) och tekniska (mark-, sné- och fastighets-
skotsel) forvaltningen har skotts av HSB Stockholm.

e Trappstadning har utforts av Jibex stad.

e Sophamtning har skotts av entreprendr via Nacka kommun.

e Elleverantoér har varit E.ON.

e Hisservice har skotts av Nacka Hisservice AB.

e ComHem ar féreningens kabel-TV-leverantor. | avtalet ingar ett serviceavtal som ger
medlemmarna snabbare service vid fel i kabel-TV-systemet.
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e Foreningens leverantor av bredband ar Bredbandsbolaget AB.
e Foreningens leverantor av takskottning gick i konkurs under aret.

Jarla Sjo samfallighetsforening och Jarla Sjo ekonomisk forening

Foreningen ingdr som medlem i samfallighetsféreningen och ekonomiska foreningen. Dessa
foreningar har som uppgift att skéta omradets gemensamma vagar, mark, avlopp, fjarrvarme,
belysning, bryggor och kajer, forrad, garage, parkeringsfragor, snéréjning av gator och gangba-
nor m.m. Féreningen betalar for detta i forhallande till sitt andelstal i respektive forening. An-
delstalet berdknas pa bostads- och lokalarean i foreningen. Under 2012 uppgick kostnaderna
till knappt 550 tkr (ca 70 kr/kvm).

Ekonomi

Resultat och stallning

2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning, tkr 6219 4871 5443 5861
Rorelseresultat, tkr 3205 2142 2481 3086
Resultat efter finansiella poster, tkr 221 -483 537 575
Balansomslutning, tkr 182294 | 181969 | 182 834 | 182 800
Avgiftsbortfall, % 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 671 565 641 698
Fond for yttre underhall, tkr 1110 954 798 642

2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 6312 6148 5858 5822
Rorelseresultat, tkr 2 339 2 353 2159 2 560
Resultat efter finansiella poster, tkr 55| -1377 -562 -49
Balansomslutning, tkr 179288 | 179727 | 180208 | 181 223
Avgiftsbortfall, % 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 756 734 699 699
Fond for yttre underhall, tkr 1790 1609 1492 1343

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick per 31 december 2012 till
865 tkr (998 tkr).

Foreningens langfristiga fastighetslan uppgick per 31 december 2012 till
69 162 tkr (70 032 tkr).

Tva av féreningens lan lades om under aret. Anbud fran laneinstitut togs in via offertfor-fa-
rande. Styrelsen valde att binda pa 2 ar respektive 4 ar till en ranta pa 2,49 % (2 ar) och 2,87 %
(4 ar) samt amorteringsfritt under ar 1. Samtliga fyra 1an ar nu hos Stadshypotek och omsétts
2013, 2014, 2015 och 2016. Foreningen har valt att skaffa en checkkredit hos Handelsbanken
da utbetalningar inte faller ut jamt 6ver aret (HSB ger inte langre kredit till bostadsrattsfor-
eningar pa avrakningskontot). For samtliga lan, se sammanstéllning i not 13; Skulder till kredit-
institut.



HSB:s Brf Gustafsgarden
Org. nr. 769606-4232

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

e Elslingor pa tak och hdngrannor har reparerats/justerats dar behov funnits.

e Blomladorna pa vaggen mot Modecentret har tagits bort p.g.a. fuktskador.
Demontering och aterstallning sker genom samfallighetens forsorg och bekostnad da
vaggen utgor gransen mellan foreningen och samfalligheten.

e Ett par atgarder vad avser takplat och takpannor har vidtagits p.g.a. lackage.

e Upphangningen for samtliga portar har renoverats.

e Den planerade ommalningen av trakonstruktioner skots upp till 2013.

Aktiviteter
Frisorsalongen har 6verlatits till ny dgare. Samma verksamhet kommer att bedrivas. Ventilat-
ionen kommer att verksamhetsanpassas.

Natverket

Foreningen har deltagit i natverket for bostadsrattsforeningarna i Jarla Sjo. Det ar en frivillig
sammanslutning som ska underlatta samordning av gemensamma fragor och dven vara en vag
till att géra gemensamma upphandlingar i framtiden.

Medlemsinformation

Information till medlemmarna sker genom via var hemsidal, genom Gustafsbladet som anslas i
trapphusen och genom sérskilda utskick via brevladorna. Ytterligare en mojlighet ar distribut-
ion via e-postlista, detta forutsatter dock att denna halls uppdaterad och det ar inte heller gi-
vet att alla hushall har en e-postadress.

Medlemsaktiviteter

e Foreningens medlemmar har deltagit i det arliga kraftfisket i Jarla sjo.
e En host- och en varstadning har genomforts i regi av styrelsen.

Avgifter och hyror
For att mota generella kostnadsokningar hojdes manadsavgifterna med 3 % fr.o.m.
1 januari 2012.

De kommersiella lokalerna uthyrs med ett- respektive trearskontrakt dar hyran ar indexregle-
rad.

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgick 2012 till 756 kronor/kvm.

Energiférbrukning

Foreningens forbrukning av varme och vatten &r normal for var typ av hus

(Hustyp 50, fastigheter med energiforsérjning genom fjarrvdarme, ventilerad med mekanisk
franluft, byggda efter 1996). Férbrukningen av fastighetsel kommer att kontrolleras da denna
Okat betydligt mellan 2011 och 2012, det &r oklart vad detta beror pa.

! http://www.hsb.se/stockholm/gustafsgarden
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Kostnadsokningen for fjarrvarme under 2012 blev stor i samband med att Fortum valde att
saga upp varmeavtalet med Jarla sjo efter 10 ar.

Forvantad framtida utveckling

For det langsiktiga underhallet finns en digital underhallsplan upprattad ar 2003 som stracker
sig 20 ar fram i tiden och revideras kontinuerligt. Féreningen tar hjalp av HSB for att halla pla-
nen uppdaterad och indexuppraknad. Enligt planen skulle trakonstruktioner (bl.a. balkonger)
malats under 2012. P.g.a. forsening med offertforfarande och bristande likviditet beslot styrel-
sen att skjuta pa denna atgard till 2013. Storre planerade atgarder t.o.m. 2017 ar invandig mal-
ning och fasadunderhall.

| enlighet med planen gors arligen en omféring mot yttre underhallsfond i resultatrakningen.

Foreningen ar ansluten till fjarrvarme. Avtalet med Fortum (f.d. Birka energi) slots av Jarla Sjo
ekonomisk forening 2001 och I6pte da pa 20 ar med mojlig uppsagning efter tio ar. Fortum
sade upp avtalet infor andra halvaret 2011. Detta innebar en markant hojning av fjarrvarme-
kostnaderna som fick fullt genomslag 2012. Fjarrvarmekostnader ar, nast rantekostnader, for-
eningens storsta utgiftspost. Foreningen kommer att vara med i ett pilotprojekt kring energi-
kostnader inom HSB med start under 2013. Eventuellt kan analysen ge underlag for om nagra
besparingsatgarder kan vidtas.

Foreningen skriver av byggnader med s.k. stigande annuitet vilket innebér en stigande avskriv-
ningstakt. Forandringar i regelverket for avskrivningar fran 2014 gor att dessa antagligen beho-
ver ses Over, hur dessa paverkar for var forening ar for tidigt att saga.

2012 var sista aret med reducerad fastighetsskatt och foreningen betalar fran 2013 full fastig-
hetsskatt. Rantebidraget fasades ut 2011.

Infor beslut om avgifter 2013 kunde styrelsen konstatera att det kravdes en storre hojning for
att undvika ett likviditetsunderskott. Styrelsen beslot att hoja avgifterna med 11 %. | och med
det bor dven en mindre buffert kunna vara pa plats vid arets slut, férutsatt att den verkliga
kostnaden for planerat underhall ligger i paritet med underhallsplanen. Bedomningen infor
2014 &r att eventuell hojning av avgifterna inte 6verstiger allman prisomrakning.

Budgeten for 2013
For 2013 budgeterades ett resultat pa 470 tkr.

Ur verksamhetsplanen for 2013
e Stdddagar och kraftfiske kommer planenligt att genomforas.
e Granskning och uppfoljning av féreningens avtal och uppdragstagare ar kontinuerligt
pagaende.
e Foreningen kommer att delta i ett pilotprojekt inom HSB avseende Gversyn av
energiforbrukning (varme/el).
e Malning av samtliga utvandiga trakonstruktioner kommer att genomforas.
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e Vattenavrinning mot delar av fasaderna behover atgardas.

samfalligheten.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till:

Blir eventuellt en fraga for

Balanserat resultat -70363
Arets resultat 54 848
-15515
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur yttre underhallsfond -102 624
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan 227 000
Balanserat resultat -139 891
-15515
Beslut enligt forslaget ovan medfor foljande utveckling av fond fér yttre underhall:
Ingdende behallning 1 609 089
Overféring till fond fér yttre underhéll i enlighet med underhéllsplan 227 000
Utgdende behallning 1790 354

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka

Org.nr: 769606-4232

far harmed avge drsredovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgarden i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 6 311 635 6 148 040
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 494 462 -3 377 351
Planerat underhdll -102 624 -50 735
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -75 014 -75 531
Avskrivningar Not 3 -300 462 -291 711
Summa fastighetskostnader -3 972 562 -3 795 328
Roérelseresultat 2 339 074 2352712
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 1476 2700
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 285 701 -3 732 399
Summa finansiella poster -2 284 226 -3 729 698
Resultat efter finansiella poster 54 848 -1 376 987
Inkomstskatt 0 42 937
Arets resultat 54 848 -1 334 050
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 132 909 113 133 209 575
Mark och markaniaggningar Not 7 45 257 500 45 257 500
178 166 613 178 467 075
Finansiella anldggningstiligangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 178 167 113 178 467 575
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 934 11 834
Avrakningskonto HSB Stockholm 818 331 990 553
Ovriga fordringar Not 9 557 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 242 455 248 474
1074 277 1251 416
Kassa och bank Not 11 46 983 7 698
Summa omsattningstillgdngar 1121 260 1259114
Summa tillgédngar 179 288 373 179 726 689
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Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 104 724 000 104 724 000

Upplatelseavgifter 1 482 000 1 482 000

Underhélisfond 1790 354 1 609 089
107 996 354 107 815 089

Fritt eget kapital

Ansamlad férlust -70 363 1 444 951

Arets resultat 54 848 -1 334 050

-15 515 110 902

Summa eget kapital 107 980 839 107 925 991

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 69 506 273 70 032 826

Leverantdrsskulder 575 761 361 973

Skatteskulder 6 585 5979

Ovriga skulder Not 14 59 328 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1 159 587 1399 921

Summa skulder 71 307 534 71 800 699

Summa eget kapital och skulder 179 288 373 179 726 689

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 79 938 000 79 938 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 79 938 000 79 938 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgarden i Nacka

2012-01-01  2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 54 848 -1 376 987
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 300 462 291 711
Inkomstskatt 0 42 937
Kassaflode frén lopande verksamhet 355 310 -1 042 339
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4917 -72 781
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 33 388 270 952
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 393 615 -844 167
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -526 553 581 316
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -526 553 581 316
Arets kassaflode -132 938 -262 851
Likvida medel vid rets borjan 998 251 1261103
Likvida medel vid drets slut 865 314 998 251

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm



@ Org Nr: 769606-4232

HSB Bostadsrittsférening Gustafsgdrden i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allmanna rad.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvérde och berdknade

ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhadll

Reservering fér framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhdlisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 % fr8n den 1 januari 2013.

Féreningens skattemissiga underskott &r oférandrat ifr&n foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsdret till 2

020 437.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 92 228 89 651
Sociala kostnader 30 448 27 157
Utbildning 4 000 6 750
126 676 123 558

Revisorer
Féreningsvald 3 000 3 000
Totalt 129 676 126 558

Lédner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 6 002 496 5827 716
Hyror 269 956 253 715
Ovriga intdkter 39 183 66 609
Bruttoomsattning 6311 635 6 148 040
Not 2 Drift
Personalkostnader 129 676 126 558
Fastighetsskétsel och lokalvard 929 631 996 841
Reparationer 159 636 311 160
El 431 387 350914
Uppvérmning 892 728 662 257
Vatten 299 500 245 623
Sophdmtning 70 952 69 739
Fastighetsférsakring 80 030 74 234
Kabel-Tv 86 452 84 861
Ovriga avgifter 132 375 132 000
Férvaltningsarvoden 219 964 241 668
Ovriga driftskostnader 62 131 81497
3494 462 3377 351
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 300 462 291 711
300 462 291 711
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 954 1640
Rénteintakter skattekonto 0 555
Ovriga rénteintakter 522 505
1476 2700
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 2288779 2468 723
Erh8lina rantebidrag -3523 -136 708
Rénteswap kostnader 0 1400 384
Ovriga rantekostnader 445 _ 0
2 285701 3732399
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 135 772 500 135 772 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 135772 500 135 772 500
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 562 925 -2 271 214
Krets avskrivningar -300 462 -291 711
Utgdende avskrivningar -2 863 387 -2 562 925
Bokfort varde 132909 113 133 209 575
Taxeringsvéirde
Byggnader 81 214 000 81 214 000
Mark 27 277 000 27 277 000
108 491 000 108 491 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ing&ende anskaffningsvérde mark 45 257 500 45 257 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 45 257 500 45 257 500
Bokfort virde 45 257 500 45 257 500
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Andel i HSB 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 557 555
557 555
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Bredband 33 000 33000
Fastighetsforsékring 83 006 80 030
Fastighetsskotsel 49 899 28 578
Forvaltning 54 299 52 332
Kabel TV 22 251 21613
Serviceavtal dvrigt 0 30839
Upplupna intakter 0 2 082
242 455 248 474
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 11 Kassa och bank
Kassa 4950 4951
Nordea konto 214 210
SHB konto 41 819 2537
46 983 7 698
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 104 724 000 1 482 000 1 609 089 1444 951 -1 334 050
Vinstdisp enl. stammobeslut 181 265 -1 515315 1 334 050
Arets resultat 54 848
Belopp vid arets slut 104724000 1482000 1790354 -70 363 54 848
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr. Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 755830 3,96%  2015-12-01 18 000 000 200 000
Stadshypotek 818624 3,00%  2013-10-30 17 899 920 100 080
Stadshypotek 892664 2,87%  2016-10-30 17 750 040 44 375
Stadshypotek 896439 2,49%  2014-10-30 15 856 313 0
69 506 273 344 455
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 69 161 818
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 67 783 998
Not 14 Ovriga skulder
Deposition lokal nr 89 59 328 0
59 328 0
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HSB Bostadsrattsférening Gustafsgérden i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 284 467 382737

Forutbetalda hyror och avgifter 503 785 475 823

Arvode fortroendevalda 56 610 53 610

Elavgifter fastighet 38111 22771

Fjérrvérme 143 480 121 316

Reparationer 6 296 33143

Samfallighetsavgift 0 228 775

Sociala avgifter 17 787 15 500

Vatten 95 220 50 840

Ovriga upplupna kostnader 13 831 15 406
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Org Nr: 769606-4232

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsfrening Gustafsgarden i Nacka, org.nr. 769606-4232

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisomn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskema fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Z/?(/f%)M/,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den /

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av foreningen vald
revisor



@ Org Nr: 769606-4232

Till BoRevision i Sverige AB

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Gustafsgérden i
Nacka for rikenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31. Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag ar att utfora granskning
enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om
foreningens &rsredovisning i stort

Arsredovisningen har upprittats enlig &rsredovisningslagen och kompletterande normgivning. Dérmed ger den en
rittvisande bild av foreningens ekonomiska stillning per bokslutsdagen samt resultatet av verksamheten for
ridkenskapsaret och #r upprittad i enlighet med god redovisningssed. Samtidigt bekréftar vi att det &r styrelsen som har
det yttersta ansvaret for att drsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.

Styrelsen bekriiftar dessutom, utifran var bista kunskap och dvertygelse, foljande:
* Det har enligt var kiinnedom inte forekommit ndgra oegentligheter dir styrelsen eller ev. anstéllda dr inblandade
och som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt.
* Styrelsen har gett er tillging till allt rikenskapsmaterial inklusive underliggande dokumentation, alla protokoll frén
rikenskapsérets stimmor och styrelsemdten samt alla visentliga avtal och §verenskommelser.
» Samtliga affirshandelser har registrerats i bokftringen som ligger till grund for irsredovisningen. Arsredovisningen
innehdller inga vésentliga felaktigheter, inga vésentliga uppgifter har uteldmnats och inget byte av
redovisningsprinciper har skett under rdkenskapséret utdver vad som angivits i rsredovisningen.
« Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat drsredovisningen visentligt om de
inte hade uppfylits. Det har inte forekommit ndgra 6vertridelser av sddana foreskrifier fran tillsynsmyndigheter som
skulle kunna ha paverkat arsredovisningen véisentligt om de hade Svertritts.
» Styrelsen intygar att vi i forvaltningsberittelsen har redogjort for alla kiinda omstiéindigheter som &r nddvindiga nir
det giller att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.
» Foreningen kan styrka sin dganderiitt till alla tillgadngar pa ett tillfredstéllande sitt och det finns inga pantritter eller
andra inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgéar av ldmnade uppgifter i drsredovisningen.
* Foreningen har pa ett limpligt sétt bokfort eller i arsredovisningen ldmnat upplysningar om samtliga skulder och
ansvarsforbindelser.
* Styrelsen har informerat revisorerna om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstende parter. Dessa
har bokforts pa ett korrekt sétt, tillricklig information har ldmnats i drsredovisningen och eventuell javsproblematik
har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner.
* Bortsett frén vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen har det inte forekommit nagra handelser efter
rdkenskapsérets slut som kréver &ndring eller upplysning i arsredovisningen.
* Inga skadestandskrav eller andra rittsliga krav har tagits emot eller forvintas avseende héndelser fore
arsredovisningen avgivande utver vad som framgér av &rsredovisningen

Stockholm den ’Z’; A_é 120‘/3
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