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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Gustafsgarden i Nacka med sitei NACKA org.nr. 769606-4232 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2000. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-
05-23.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 145:6 2002

Totalt 1 objekt

| Nacka kommun. Fastigheten NACKA SICKLAON 145:6 &gs av foreningen. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i
Folksam. | forsakringen ingér styreleansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2023-01-01.

Antal Bendmning Total yta m2
88 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7934
2 lokaler (hyresratt) 165
Totalt 90 objekt 8099

Foreningens | agenheter fordelas pa 4 st 1 rok, 23 st 2 rok, 31 st 3 rok, 23 st 4 rok, 5 st 5rok, 2 st 6 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklabn GA:55 G:A 1 8106 / 89661 Koérvagar samt utomhusbelysni
ng, Gang-och cykelvagar, Torg
och 6ppna platser, Avfallsomra
de, Bryggor, Kajanlaggningar, P
ir, Dag-, Kall-och spillvattensyst
em

Nacka Sicklaén GA:56 G:A 1 72 /706 Parkerinsplatser pa mark, Unde
rjordiskt garage

Nacka Sicklaén GA:85 G:A 1 8106 /67210 Miljéstation, Kallsortering

Totalt 3 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Torben Vincentsen Ordférande 2014-05-09

Anne Lindholm Ledamot 2020-11-23

Johan Lundholm Ledamot 2016-07-11

Jessica Perhage Ledamot 2015-05-11

Signe Britt Haugo Ledamot 2020-03-19 2021-06-16

Johanna Kirk Ledamot 2015-05-11

Karin Nybacka Ledamot 2021-06-16

Christine Svanberg Suppleant 2021-06-16

Mina Lilja Zwedberg Suppleant 2020-11-23 2021-06-16

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Torben Vincentsen, Karin Nybacka, Jessica Perhage och

Johan Lundholm.

Styrelsen har under &ret hdllit 10 protokollforda styrel sematen.

Firmatecknare har varit: Torben Vincentsen, Johan Lundholm, Jessica Perhage, Johanna Kirk.

Firman tecknas enligt ovan av Tvai forening.

Revisorer har varit: Faiz Bapiravald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i

Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Henrik Haarby (sammankallande) och Faiz Bapira, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-20. P& stdmman deltog 13 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
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Vasentliga handel ser under rékenskapsaret
Arsavgiften har under &ret varit ofrandrad.

Foreningen har en underhdlIsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-10-15.

Vi har en fin och val skott fastighet, men eftersom fastigheten &r 6ver 20 ar sd kommer det att varaen del kommande
atgarder som behover dtgardas. Ett exempel &r vara hissar, som det borjar bli svarare att fatag i reservdelar till. Vi har
darfor under 2021 gjort ett forebyggande underhdll pa en hiss, dar vi har moderniserat de delar som oftast dlits.

Vi har undersokt om det finns energisparande atgéarder som vi kan gora. En &tgard vi har gjort &r att byta ut al

belysning som gar att bytatill LED-belysning, som ett sétt att spara pa elkostnaden. Vi har dven utrett mojligheten for
bergvarme och solpaner men tyvarr saknas det forutsattningar for det i Gustafsgarden.

Tradgarden ar nu uppvaxt, och manga buskar och trad har blivit stora, och vi har darfor delvis gjort om och fornyat vara
planteringar painnergardarna, samtidigt som vi har renoverat lekytorna. Det har &ven blivit ndgra sattningar i marken
runt husen, och vi har darfor behovt lagga om vissa hardgjorda ytor.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Sedan foreningen startade har f6ljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2016 Ommalning av balkonger och traracken.

2017 Reparationer av avlopp, stenlaggningar pga sattningar i mark och husgrund.

2017 Byte av ventilationsflaktar och cirkulationspumpar.

2020 Byte av passagesystem.

2021 Renovering av hissar.

2021 Ombyggnad av befintliga ljusarmaturer utomhus och i trapphus till LED som energibesparande atgard.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Foreningen utfor och planerar f6ljande dtgéarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Hoégtrycksspolning av aviopp.

2022 Sakerhetsatgarder for takarbete enligt nya krav i BBR.

2023 Ev ommalning av trapphus.

2024 Ev ommalning av fasader (ny bedomning av behov enligt underhallsplan).

Transaktion 09222115557468296301 Signerat TV, AL, JL, JP, KN, JK, OT, FB




; HSB Bostadsrétsforening Gustafsgarden i Nack 4(15
2021 ARSREDOVISNING i e

MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 6 bostadsrétter Gverltits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 136 och under aret har det tillkommit 6 och avgétt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 134.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 190 217 260 267 277
Skuldsattning, kr/kvm 7 696 7 820 7912 8 045 8230
Rantekanslighet, % 11 11 10 11 11
Energikostnad, kr/kvm 182 166 177 176 143
Driftskostnad, kr/kvm 505 468 460 449 438
Arsavgifter, kr/kvm 719 719 773 773 773
Totala intékter, kr/kvm 748 746 799 798 797
Nettoomsattning, tkr 6 025 6019 6 455 6 445 6454
Resultat efter finansiella poster, tkr -303 -49 573 559 942
Soliditet, % 63 63 63 63 62

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réntekéndlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi &ar kénglig for rénteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Ener gikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
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Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

I4g.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 104 724 000 0 0 104 724 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1482 000 0 0 1482 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3135724 0 252531 3388 255
S:a bundet eget kapital, kr 109 341 724 0 252 531 109 594 255
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2528423 0 -252 531 2226972
Arets resultat, kr -48 920 48 920 -302 819 -302 819
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2479503 48 920 -555 350 1924153
S:a eget kapital, kr 111 821 227 48 920 -302819 111 518 408

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 772 000 samt ianspraktagande skett med - 519 469.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2479503
Arets resultat, kr -302 819
Reservation till underhallsfond, kr -772 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 519 469
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1924 153

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 1924 153

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 025 038 6 018 538
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 452 813 -4 153 928
Ovriga externa kostnader Not 3 -96 554 -71 609
Personalkostnader och arvoden Not 4 -155 023 -148 899
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 227 784 -1 227 784
Summa roérelsekostnader -5932 175 -5 602 220
Rorelseresultat 92 863 416 317
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 35 546 23 556
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -431 228 -488 793
Summa finansiella poster -395 682 -465 237
Arets resultat -302 819 -48 920
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 168 034 903 169 262 688
168 034 903 169 262 688

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 168 035 403 169 263 188
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1190 18 767
Ovriga fordringar Not 9 1414 964 2 943 460
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 292 973 283 034
1709 127 3245 261
Kortfristiga placeringar Not 11 6 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 12 3419 3719
Summa omsattningstillgéngar 7 712 546 7 248 980
Summa tillgdngar 175747949 176 512 167
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 206 000 106 206 000
Yttre underhdlisfond 3 388 255 3135 724
109 594 255 109 341 724
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 226 972 2 528 423
Rrets resultat -302 819 -48 920
1924 153 2 479 503
Summa eget kapital 111 518 408 111 821 227
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 32 240 880 48 640 880
32 240 880 48 640 880
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 30 094 943 14 694 943
Leverantorsskulder 754 338 104 413
Skatteskulder 11 167 19 840
Ovriga skulder Not 15 29 664 29 664
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 098 549 1201 200
31 988 661 16 050 060
Summa skulder 64 229 541 64 690 940
Summa eget kapital och skulder 175747949 176 512 167
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -302 819 -48 920
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1227 784 1227 784
Kassaflode fran Iopande verksamhet 924 966 1178 865
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 281 245 028
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 538 601 -307 163
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1473 848 1116 730
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -750 000
Arets kassaflode 473 848 366 730
Likvida medel vid 3rets borjan 6 937 353 6 570 623
Likvida medel vid 3rets slut 7 411 200 6 937 353

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 020 tkr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5704 236 5704 236
Hyror 303 228 302 432
Ovriga intakter 17 594 29 506
Bruttoomsattning 6 025 058 6 036 174
Avgifts- och hyresbortfall 0 -17 600
Hyresforluster -20 -36
6 025 038 6 018 538
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1249 431 1155311
Reparationer 331754 206 987
El 140 197 137 021
Uppvarmning 931 791 816 177
Vatten 400 877 391 215
Sophamtning 164 639 147 865
Fastighetsférsakring 123 179 114 055
Kabel-TV och bredband 187 837 187 234
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 152 472 149 832
Forvaltningsarvoden 234 232 222 788
Ovriga driftkostnader 16 935 43 986
Planerat underhall 519 469 581 457
4 452 813 4153928
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 11 190 8 393
Administrationskostnader 55434 18 411
Extern revision 12 250 12 125
Konsultkostnader 0 15000
Medlemsavgifter 17 680 17 680
96 554 71 609
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 99 000 104 000
Revisionsarvode 4730 4 650
Ovriga arvoden 14 230 4 650
Sociala avgifter 37 063 35 599
155 023 148 899
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 641 1193
Ranteintakter HSB bunden placering 34 600 21 800
Ovriga ranteintakter 305 563
35 546 23 556
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 431 209 488 759
Ovriga rantekostnader 19 34
431 228 488 793

Transaktion 09222115557468296301

Signerat TV, AL, JL, JP, KN, JK, OT, FB




2021 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Gustafsgé;gggoi;\_lj;:l;; 13 (15)
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 135 772 500 135 772 500
Ingdende anskaffningsvarde mark 45 257 500 45 257 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 181030000 181 030000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 767 312 -10 539 528
Arets avskrivningar -1 227 784 -1 227 784
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12995097 -11767 312
Utgdende redovisat varde 168034903 169 262 688
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1775 000 1775 000
Taxeringsvarde mark - bostader 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 633 000 633 000
Summa taxeringsviarde 179408 000 179 408 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 183 9 826
Avrakningskonto HSB Stockholm 1407 781 2 933 634
1414 964 2943 460
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 271 256 266 834
Upplupna intakter 21717 16 200
292 973 283 034

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 12 m&nader HSB Stockholm 6 000 000 4 000 000
6 000 000 4 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 3419 3719
3419 3719
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 394101 0,73%  2024-10-30 15 797 040 0
Stadshypotek AB 394108 0,61%  2023-10-30 16 443 840 0
Stadshypotek AB 433485 0,70%  2022-06-01 16 400 000 0
Stadshypotek AB 511480 0,41%  2022-10-30 13 694 943 500 000
62 335 823 500 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 835 823
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 240 880
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 79 938 000 79 938 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 30 094 943 14 694 943
30 094 943 14 694 943
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 29 664 29 664
Inre fond 0 0
29 664 29 664
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 44 586 65 514
Forutbetalda hyror och avgifter 454 150 501 694
Ovriga upplupna kostnader 599 813 633 992
1 098 549 1 201 200

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anne Lindholm Jessica Perhage Johan Lundholm
Johanna Kirk Karin Nybacka Torben Vincentsen
Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Faiz Bapira Ola Trané
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka, org.nr. 769606-4232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Gustafsgarden i Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden enligt denna k.).eslw(nvs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar

i Nacka for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané Faiz Bapira
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Gustafsgérden i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TORBEN VINCENTSEN i e ANNE LINDHOLM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 07:27:28

JOHAN LUNDHOLM i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 12:04:29

KARIN NYBACKA P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 10:40:42

OLA TRANE P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-06 kl. 06:21:53

E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 21:36:00

JESSICA PERHAGE " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-05 kI. 08:42:55

JOHANNA KIRK " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 12:36:10

FAIZ BAPIRA " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-05 kl. 09:11:48

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Gustafsgarden i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

OLA TRANE " X

BankID

FAIZ BAPIRA P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-06 kI. 08:28:15

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-06 kl. 06:24:13

HSB - dér méjligheterna bor



