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BRF Gustafsgarden

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till sndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldagenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen ager fastigheten Sickladén 145:6 i Nacka kommun. Fastigheten, i vilken féreningen
upplater 88 lagenheter och tva lokaler, fardigstalldes i november 2002.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Byggnaderna ir fullvirdeférsikrade hos Folksam. | forsdkringen ingar bl.a. momenten

styrelseansvar, bostadsrittstilligg fér samtliga medlemsldgenheter och foérsékring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler
Féreningens fastighet dr uppdelad i fem huskroppar. Féreningen upplater tva kommersiella
lokaler med hyresritt.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 4

2 23

3 31

4 23

5 5

6 2
Bostadsratt 88
Lokaler, hyresratt 2
Totalyta, m? 8100
Lagenhetsarea, m? 7935 (inklusive allmdnne utrymmen)
Lokalarea, m? 165

Vid den senaste fastighetstaxeringen, som genomfardes ar 2013, faststalldes taxeringsvardet
till 142 712 tkr, varav 98 376 tkr avser byggnader och 44 336 tkr avser mark. 7




BRF Gustafsgarden

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Vasentliga hdndelser under aret
e Rattstvist med tidigare medlem
e Ommalning av balkonger mm
Byta av pergolor, skiljevdaggar mm
Spolning av stammar och avlopp

e Ett flertal reparationer i samband med vattenskador

e Byte av flakt och injustering av ventilation i Buddes grand 6

e Foreningen ldmnade Jarla Sjo Ekonomisk Férening

e Overklagande av bygg- och rivningslov fér Centralkvarteret
Natverket

Foéreningen har deltagit i natverket fér bostadsrattsféreningarna i Jarla Sjo. Det ar en frivillig
sammanslutning som ska underlitta samordning av gemensamma fragor.

Information till medlemmar

Information till medlemmarna sker via genom Gustafsbladet som anslas i

gemensamma utrymmen och genom sérskilda utskick via brevlddorna. Generell information
finns pa Gustafsgardens hemsida.

Medlemsaktiviteter
e Foreningens medlemmar har deltagit i det arliga kraftfisket i Jarla sjo.
e Var- och hoststadningsdagar har genomforts i regi av tradgardsgruppen.

Avgifter och hyror

Féreningen har en god likviditet och rantor pa féreningens lan har sjunkit under aret. Darfor
har manadsavgifterna kunnat sdnkas med 5 % infor 2016.

Hyran fér de kommersiella lokalerna &r indexreglerad i kontrakt.

Den genomsnittliga drsavgiftsnivan fér bostdder uppgick 2015 till 840 kronor/kvm.

Energiforbrukning

Féreningens forbrukning av virme dr normal fér var typ av hus (Hustyp 50, fastigheter med
energiférsérjning genom fjarrvirme, ventilerad med mekanisk franluft, byggda efter1996).
Féreningens férbrukning av vatten &r normal och samma som féregaende ar, den hogre
kostnaden beror pa att en faktura fér 2014 kom pa rakenskapsaret for 2015.

Forvantad framtida utveckling

For det langsiktiga underhallet finns en digital underhéllsplan upprattad ar 2003 som stréacker
sig 20 ar fram i tiden och revideras kontinuerligt. Féreningen tar hjalp av HSB for att halla
planen uppdaterad och indexuppriknad. | enlighet med planen gors arligen en omféring mot
yttre underhallsfond i resultatrakningen.

Styrelsen har pabérjat ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA) och utsett en
brandskyddsansvarig. Under aret har rutiner utarbetas fér regelbundna kontroller av
brandskyddet i fastigheterna som kommer att utféras av HSB férvaltning. 7&(/




BRF Gustafsgarden

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Budgeten for 2016
For 2016 budgeteras ett resultat pa — 89 tkr.

Ur verksamhetsplanen for 2016
e Staddagar och kraftfiske.
e Rensning av cykelférrad
e Granskning och uppféljning av féreningens avtal och uppdragstagare ar kontinuerligt
pagaende.

e OVK-besiktning
e Utredning av méjligheten for att installera bergvarme i fastigheterna.
e Eventuellt sanering av radon — méatning pagar
e Ommalning av racken och dorrar
Ekonomi

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick per 31 december 2015 till 2 496 tkr
(2 540 tkr).

Féreningens langfristiga fastighetslan uppgick per 31 december 2015 till 67 159 tkr (68 656
tkr).

Under 2015 har vi gjort extra amortering pa 500 tkr. Tre av fyra bundna lan har férfallit under
hosten 2015. Alla lanen dr omférhandlade, bundna pa 3 ar, 4 ar samt ett lan ar rorligt, 90
dagar. Under hésten 2016 forfaller det fjirde ldnet som dr bundet till en ranta pa 2,87 %,
styrelsen avser av binda om lanet till en fastrinta, 3-8 ar. Réntekostnaden kommer att vara
betydligt ligre under 2016 3n vad réntekostnaden var under 2015, pa grund av att lanen &r
omférhandlade till en lagre ranta.

For samtliga lan, se sammanstallning i not 13, Skulder till kreditinstitut.

Bokslutet dr upprittat enligt K regelverket K2. Skillnader att notera gentemot féregdende ars
bokslut.

1. Resultat och balansrikningarna enligt regelverket har relativt sma justeringar, det ror
sig om rubriksattningar, innehallet i sammanslagningarna av en del konton, samt
innehallet i en del noter.

2. Den stora férdandringen ar dndrade principer for avskrivningar, dar det i regelverket
galler rak avskrivning.

For K2 giller i princip inga aktiveringar, samt att tidigare gjorda aktiveringar ligger kvar
och skrivs av enligt gallande planer.

Resultatet dverstiger det budgeterade med 231 tkr. Den positiva differensen beror i huvudsak
pa nedanstaende avvikelser:

De storsta avvikelserna fér 2015 ars utfall mot budget &r foljande:
¢ Minskade rantekostnader, 430 tkr under budget
e Extra amortering pa lan, 500 tkr 6ver budget
e Reparationer, 39 tkr 6ver budget 4~
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e Vatten, 99 tkr 6ver budget (prish6jning)

e Avskrivningar enligt regelverk K2. Rak avskrivning istéllet for tidigare progressiv. Ny
avskrivningstid dr 120 &r avriknat fér byggaret (ar2014-2002=108 ar kvar). Paverkar ej
kassan.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma hélls 21 april 2015 pa Lavalhallen. Vid stamman deltog 25
medlemmar med 20 rostratter.

Foreningen hade vid arets slut 137 medlemmar.

Extra foreningsstamma

Extra foreningsstimma hélls 24 maj 2015 rérande Jérla Sjé ekonomiska férenings framtida
planer for Jarla Sjokrog. Pa extrastimman deltog 7 medlemmar med 7 réstratter och 1
rostberattigad medlem rostade per post.

Styrelse vald vid ordinarie foreningsstamma 21 april 2015

Ledamot Konstituering

Torben Vincentsen Ordforande

Bengt Smideman Vice ordférande/hus och mark
Hanna Kirk Ekonomiansvarig

Jessica Perhage Sekreterare/informationsansvarig
Suppleant

Elisabeth Leander Carlsson
Sandra Rumelius (avgick under aret)

Ledamot utsedd av HSB Stockholm
Charlotte Svalstedt

| tur att avga vid nista ordinarie féreningsstimma &dr Torben Vincentsen, Jessica Perhage och
Elisabeth Leander Carlsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Arvoden

Styrelsen har disponerat 2,5 prisbasbelopp varav 0,5 avser utbildnings- och kurskostnader
m.m.

Arvode har fordelats, dels med ett fast arvode fér ledamot respektive suppleant, dels med ett
rorligt arvode kopplat till deltagande pa styrelsemdéten.

Valberedning vald vid ordinarie foreningsstamma 21 april 2015
Till valberedning valdes Henrik Haarby (sammankallande), och Thomas
Skagerberg.

Revisorer
Revisorer har varit Mikael Aasa, vald av foreningsstimman och BoRevision AB, av HSB utsedd

revisor. Revisorssuppleant har varit Emelie lhrfors. 7
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Representanter vid HSB:s distriktsstimma
Torben Vincentsen representerade féreningen vid distriktsstamman och blev invald i
valberedningen.

Medlemsinformation

Under aret har 14 ligenhetséverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 137
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i
féreningen ir att mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Stockholm innehar dven
ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare.

Antal medlemmar

Antal medlemmar vid ingang av aret 136

Nya medlemmar 22

Medlemmar som lamnat foreningen 21

Summa medlemmar 137

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsadttning, tkr 7119 7112 6993 6312
Rorelseresultat, tkr 1439 2 467 3100 2 339
Resultat efter finansiella poster, tkr -275 430 951 55
Balansomslutning, tkr 178 134 179393 179524 179 288
Avgiftsbortfall, % 0 0 0 0
Soliditet, % 61 61 61 60
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 840 840 840 756
Fond for yttre underhall, tkr 2518 2 206 1915 1790

Vasentliga avtal
e Administrativ och ekonomisk férvaltning samt fastighetsférvaltning har skétts av HSB
Stockholm.
Stadning av allmadnna utrymmen har utférts av JBEX stad.
Sophamtning har skotts av entreprendr via Nacka kommun.
Elleverantér har varit E.ON.
Leverantor av fjarrvarme har varit Fortum AB.
Vattenleverans sker via Jarla samfallighet.
Hisservice har skotts av Nacka Hisservice AB.
Com Hem ar féreningens kabel-TV-leverantor. | avtalet ingar ett serviceavtal som ger
medlemmarna snabbare service vid fel i kabel-TV-systemet.
Féreningens leverantér av bredband ar Bredbandsbolaget AB.
e Sndskottning mark har skétts av HSB Mark och tak av Sodertorns Plat AB.%//
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Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen har under 2015 haft fyra stiddagar fér boende i féreningen da vi stadat pa
gardar och i soprummen. Rabatter har rensats och nytt har planterats. | anslutning till
gardsstadningen har vi grillat korv och bjudit ndrvarande pa fika. Tradgardsgruppen har infor
dessa tillfillen traffats for att planera stiddagarna och dven diskuterat annat som behdver
goras i féreningens tradgardar.

Tradgardsgruppen bestar i dagsldget av 7 personer dar vi férsokt fordela ansvarsomraden lite
pa var man bor i féreningen.

Jarla Sjo samfallighetsférening och Jarla Sjo ekonomisk forening

Féreningen har under 2015 ingétt som medlem i samfallighetsfoéreningen och ekonomiska
féreningen. Samfillighetsféreningen har som uppgift att sk6ta omradets gemensamma vagar,
mark, avlopp, fjarrvarme, belysning, bryggor och kajer, forrad, garage, parkeringsfragor,
snoréjning av gator och gangbanor m.m. Ekonomiska féreningen har ansvarat for uthyrning av
Jarla Sjokrog. Féreningen har betalt for detta i férhallande till sitt andelstal. Andelstalet
beridknas pa bostads- och lokalarean i féreningen. Under 2015 uppgick kostnaderna till 561
tkr (ca 70 kr/kvm).

Jarla Sj6 ekonomisk férening uppléstes och likviderades enligt beslut pa extrastamma per
2015-12-31.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Ansamlad vinst 638 285 (519 926)
Arets resultat - 275851 (430 329)
Summa till stimmans forfogande: 362 434

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag fran yttre underhallsfond (faktisk kostnad fér arets planerade underhall) - 818 176

Avsittning till yttre underhallsfond enligt underhallsplan 455 000
Balanseras i ny rékning 725610
Summa 362 434

Beslut enligt forslaget medfor foljande utveckling for yttre underhallsfond:

Ingdende behallning 2518 271
Uttag ur yttre underhallsfond -818176
Overféring till yttre underhallsfond enligt underhallsplan 455 000
Utgaende behallning 2 155 095

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat—?l/
och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar. y
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 119 091 7 112 406
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -4 161 079 -3 170 873
Ovriga externa kostnader Not 3 -148 509 -115 725
Personalkostnader och arvoden Not 4 -141 915 -131 121
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1227 774 -1 227 774
Summa rorelsekostnader -5 679 277 -4 645 493
Rorelseresultat 1439 814 2466 914
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6018 3187
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 721 682 -2 039772
Summa finansiella poster -1 715 665 -2 036 585
Arets resultat -275 851 430 329

o
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 175 401 589 176 629 363
175 401 589 176 629 363
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 175 402 089 176 629 863
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1110
Ovriga fordringar Not 9 2 487 734 2 525 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 235 628 219 392
2723 362 2746 078
Kassa och bank Not 11 8 638 17 036
Summa omsattningstillgdngar 2 732 000 2763 114
Summa tillgdngar 178 134 089

179 392 97771{
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 206 000 106 206 000
Yttre underhdllsfond 2 518 271 2 206 300
108 724 271 108 412 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 638 285 519 926
Arets resultat -275 851 430 329
362 434 950 256
Summa eget kapital 109 086 705 109 362 556
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 67 159 693 68 655 693
67 159 693 68 655 693
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 498 000 0
Leverantorsskulder 358 821 313 560
ﬁktuell skatteskuld 4 690 15 180
Ovriga skulder Not 15 32 506 30 564
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 993 674 1 015 425
1 887 691 1374 729
Summa skulder 69 047 384 70 030 422
Summa eget kapital och skulder 178134089 179 392977
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 79 938 000 79 938 000
Summa stéllda sikerheter 79 938 000 79 938 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga M
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgarden i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning fér mindre ekonomiska foéreningar (K2). Foreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,90% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
bedémis till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underh8llsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte féremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemassiga underskott &r ofdrandrat ifrdn foregdende 8r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsdret tiII/M
2 020 437.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 6796 212 6796176
Hyror 279 708 293 372
Ovriga intakter 43171 22 987
Bruttoomsattning 7119091 7112 535
Hyresfériuster 0 -129
7 119 091 7 112 406
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 869 370 848 910
Reparationer 239 186 176 923
El 150 966 171 348
Uppvarmning 840 457 842 414
Vatten 449 355 203 741
Sophamtning 102 327 78 025
Fastighetsforsakring 89 771 85 496
Kabel-TV och bredband 177 788 222 956
Fastighetsskatt 126 484 124 236
Forvaltningsarvoden 242 971 254 368
Qvriga driftskostnader 54 228 19 427
Planerat underhdll 818 176 143 029
4 161 079 3170873
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 4182 2839
Administrationskostnader 84 852 42 610
Extern revision 9675 9226
Konsultkostnader 35000 46 250
Medlemsavgifter 14 800 14 800
148 509 115725
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 652 88 800
Revisionsarvode 4 440 3000
Ovriga arvoden 4 400 3 000
Léner och 6vriga ersattningar 5658 0
§ocia|a avagifter 33015 28 821
Ovriga personalkostnader 2750 7 500
141 915 131121
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1268 2 409
Ranteintdkter skattekonto 0 8
Ovriga ranteintakter 4750 770
6018 3187
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1708 047 2027 272
Ovriga rantekostnader 13 635 12 500
1721682

2039772
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HSB Bostadsrittsférening Gustafsgdrden i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 135 772 500 135 772 500
Anskaffningsvarde mark 45 257 500 45 257 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 181 030000 181 030 000
Ingdende avskrivningar -4 400 637 -3172 863
Krets avskrivningar -1 227774 -1 227 774
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5628 411 -4 400 637
Utgdende bokfort viarde 175401 589 176 629 363
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1376 000 1376 000
Taxeringsvarde mark - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 336 000 336 000
Summa taxeringsvarde 142712000 142712000
Not 8 Aktier, andelar och viardepapper
Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 237 2383
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 487 497 2523193
2487 734 2525576
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Forutbetalda kostnader 235 628 219 392
235628 219 392
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 8 638 16 819
Nordea 0 217
8 638 17 036
Not 12 Férandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 104 724 000 1482 000 2 206 300 519 926 430 329
Resultatdisposition 311971 118 358 -430 329
Krets resultat -275 851
Belopp vid &rets slut 104724000 1482000 2518271 638 285

-275 851 714/
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgdrden i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta drs
Laneinstitut Ladnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 122738 0,80%  2018-10-30 15 773 813 0
Stadshypotek 122739 1,10%  2019-10-30 16 943 840 0
Stadshypotek 129279 0,80%  2016-03-01 17 400 000 0
Stadshypotek 892664 2,87%  2016-10-30 17 540 040 498 000
67 657 693 498 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 159 693
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 167 693
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 498 000 550 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 29 664 29 664
Kallskatt 2 842 900
32506 30 564
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 147 209 249 390
Férutbetalda hyror och avgifter 529 870 657 557
Ovriga upplupna kostnader 316 595 208 478
993 674 1015 425

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769606-4232

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka, org.nr. 769606-4232

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisom fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka &tgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven uffért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om néagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i sirid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den § /& —).O \&
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Av foréningen vald
revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
férordnad revisor
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31  2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -275 851 430 329
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1227 774 1227 774
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 951 923 1658 103
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 980 11 203
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 14 962 -10 549
Kassaflode frén lopande verksamhet 953 906 1 658 757
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -998 000 -550 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -998 000 -550 500
Arets kassafléde -44 094 1 108 257
Likvida medel vid drets borjan 2 540 229 1431972
Likvida medel vid drets slut 2496 135 2 540 229

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.




