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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Styrelsen fér hdrmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Fareningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten SICKLAON 145:6 i Nacka Kommun.

Styrelsen har sitt sdte i Nacka Komrun.

1 fdreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsratter 88 7935
Lokaler 2 165

Foreningens fastighet 3r byggd 2002 vérdedr 2002.

Féreningen &r fullvirdesférsdkrad i Folksam. 1 férsakringen ingdr bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsférsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foéreningen dr deldgare i Jarla Sjo Samfallighetsforening (1SS). JSS verksamhet omfattar tre gemensamhetsanlaggningar:

GA 55 med dndamal att fdrvalta vagar, vattenférsdrining, elledningar, belysning, avioppspumpar samt bad och brygganlaggning
samt gemensamma tradgdrdsytor och Dalenparken.

GA 56 med d@ndamal att forvalta garage samt markparkeringar.

GA 85 med dndamal att férvalta tervinningsanliggningen.

Bif Gustafsgardens andelar | gemensamhetsanléggningarna ar fran och med 2019:

GA 55 9,04%, GA 56 9,52%, GA 8% 12,15%.

Viasentliga h@ndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna sankts med 7 %.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsaret

[y férbattrad planlisning samt renovering av lekplats, planteringar och hirdgjorda ytor pd &stra gérden,

«[~ och ersattningsplantering av vaxtlighet pd vastra garden.

e[dstallation av DUC (6vervakningscentral inklusive sensorer i 20 I3genheter) for dvervakning och injustering av virme i fastighaterna i
energibesparande syfte.

sOmmdlning av ytterddrrar till lagenheter enligt behov.,

«Bbstskyddsbehandling och mélning av metallrdcken.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byaunadsdel Rgard

2021 Trapphus Ombyganad av befintiga usarmaturer titl LED-belysning som energibesparande 8tgérd.
2021 Hiss Modernisering av hiss/fSrebyggande underhall.

2021 Tak Forbétlying av taksakerhet fér att uppfylla krav | BBR (Boverkets Byggregler),

samt byte av rostiga skorstensdetaljer.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Rtgard

2016 Omma&lning av balkonger, traverk, racken med mera.

2017 Reparationer av aviopp Jérla girdsvig 34 efter sittningar 1 marken under huset.
2017 Byte av ventilationsfldktar, cirkulaticnspumpar med mera.

2020 Passagesysytem utbytta.
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Ovriga visentliga hiindelser

Byte av entreprendr for tradgardsskétsel - ny entreprendr &r Nacka Handelstridaard AB.
Byte av entreprendr vinterhlining — ny entreprendr &r Habitek Utemiljé AB.
Energideklaration utférd.

Pandemidtgarder.

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma héils 2020-06-10. Vid stamman deltog 15 mediemmar varav 15 var ristberattigade.
Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-10 haft féijande sammanséttring:
Styrelsemedlem Roll

Torben Vingentsen Ordférande

Johan Lundhalm Vice ordforande/fastighetsanvarig
Hanna Kirk Ekonomiansvarig

Jessica Perhage Serkreterare/kommunuikaticn
Signe Haugo Ledamot/utemiljé

Marcus Grimeryd HSB-ledamot

Under perioden 2020-06-10 - 2020-12-31 har styrelsen haft fdljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Tarben Vincentsen Ordfgrande

Hanna Kirk Vice ordférande/ekonomiansvarig
Johan Lundholm Ledamot /ffastighetsanvarig
Jessica Perhage Serkreterare/kommunuikation
Signe Haugo Ledamot/utemiljé

Anne Lindholm HSB-ledamot

Mina Lilja Zvedberg Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdimma &r Hanna Kirk, Johan Lundholm och Jessica Perhage.
Styrelsen har under &ret h&llit 9 protokellférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Torben Vincentsen, Hanna Kirk, Johan Lundholm ach Jessica Pershage. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Faiz Bapira Foreningsvald ordinarie

Petra Hagstrém Féreningsvald suppleant

Ola Trané Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Torben Vincentsen.

Vaiberedning
Valberedningen bestér av Henrik Haarby och Faiz Bapira.

Underhdlisplan
Underhélisplan fisr planerat periodiskt underh8It har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om reservering
till eller iansprdktagande av underh&lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomftrdes 2020-10-14.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns fér det planerade underh&il som behdvs for att hilla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfért underhall framgdr av resultatrkningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekenomiska

oegentligheter sker.
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Miljo
Féreningen varderar higre de leverantgrer vilka tar ett 53 stort miljBmissigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet,

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 135 (138) medlemmar vid utgéngen av verksamhets8ret 2020 (2019). Under &ret har 16 (6) GverlStelser skett.

FlerArsdversikt

Ekonomisk sammanstiilning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kaliade nyckeital. Dessa nyckeltzl kan
anvandas for att jamfdra bostadsrattsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syfet
&r att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfirelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gdra det enkelt for Idsaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydtighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem Sren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen firklarar vi vad varje nyckeltal hetyder,

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Aesavgift, krfkvm 719 773 773 773 814
Totala intakter kr/kvm* 746 799 798 797 836
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 217 260 267 277 270
Bel8ning, krfkvm 7 820 7912 8045 8230 82092
Réntekénslighet 11% 10% 11% 11% 10%
Totala driftkostnader kr/kvrn* 468 450 449 438 451
Energikostnader kr/kvm 166 177 176 143 173

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underiag &n | Hdigare rsredovisningar, se forklaring nedan.

Férkiaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor Srsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta r ett genomsnitt | féreningen. FSr att rikna ut en enskild bostadsritts 3rsavgift ska man utg frn bostadsrattens
andelsvérde,

Totala intikter

Anger foreningens totala intakter for rékenskaps8ret per kvadratmeter bearea och Ickalarca. El, virme och vatten som faktureras
fdreningens medlemmar och hyresgéster riknas ef med i totala intékter. Minga bostadsrattsforeningar har intakter utéver arsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintdkter} och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var firening har ett antal stora komponenter som vi sliter p3 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi'spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iépande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r,

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utforda investeringar). P&
18ng sikt gdr pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver gbra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller
att vi har amarterat och pd s& satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite ldngre ner gar det ocks8 att se hur
vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan fir bostader och Iokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utg frin den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekdnslighet )
Anger hur manga procent bostadsrittsféreningen behéver héja avgiften med om rintan pa (@nestocken g8r upp med en procentenhet
fdr att bibehdlla samma sparande til framtida underh&Il och investeringar.

-
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Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), dvriga externa kostnader samt personalkestnader.
Frén den totala kostnaden dras direfter eventuella, til medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter fdr el, varme och vatten. Den

totala kostnaden fordelas p& ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bearea och lokalarea fér varje rékenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intSkter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar sem betalar sina medlemmars hushllsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Gvriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6019 6 455 6 445 6454 6 769
Resultat efter finansiella poster -49 573 559 942 710
Soliditet 63% 63% 63% 62% 62%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges}

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket fikvida
medel fdreningen f&tt éver | den lépande driften under rikenskapsdret. D&rfor tas avskrivningar (sem inte péverkar likviditeten)
samt: 8rets planerade underhall bort.

Roretfseintakter 6018 538
Rérelsekostnader + 5 602 220
Finansiella poster - 465 237
Arets resuitat -48 920
Planerat underhdli + 581 457
Avskrivningar + 1227 784
Arets sparande 1760 322
Arets sparande per kvin total yta 217

Forandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 104 724 000 1482000 3025181 2 066 138 572 828
Reservering till fond 2020 692 000 -692 00C
Ianspréktagande av fond 2020 -581 457 581 457
Balanserad i ny rdkning 572 828 -572 828
Arats resultat -48 920
Belopp vid &rets slut 104 724 000 1482000 3135724 2 528 423 -48 920
Firslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 638 966
Arets resultat -48 920
Reservering till underhalisfond -692 000
Tanspréktagande av underhalisfond __ 581457
Summa till stimmans férfogande 2479503
Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 2479503

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningans resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande

tilldggsupplysningar.
C"...f"”"_
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgdrden i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 6 018 538 6 454 845
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 153 928 -3 832 800
Ovriga externa kostnader Not 3 -71 609 -77 018
Personalkostnader och arvoden Not 4 -148 899 -126 163
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1227 784 -1227 784
Summa rérelsekostnader -5 602 220 -5 263 765
Rorelseresultat 416 317 1191080
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 23556 15 274
Rantekostnader och liknande resuitatposter Not 6 -488 793 -637 527
Summa finansiella poster -465 237 -618 253
Arets resultat -48 920 572 828
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillg8ngar
Anliggningstillgangar
Materiella anfiggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 169 262 688 170 490 472
169 262 688 170 490 472
Finansiella anfaggringstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 169 263 188 170 490 972
Omsattningstiligdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 767 8 676
Ovriga fordringar Not 9 2943 460 2 580 323
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 283 034 533 960
3245 261 3122 959
Kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 12 3719 4 319
Summa omsattningstillgdngar 7 248 980 7127 278
176 512 167 177 618 250

Summa tillgéngar
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 206 000 106 206 000
Yttre underhdllsfond 3135724 3025181
109 341 724 109 231 181
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 528 423 2 066 138
Arets resultat -48 920 572 828
2 479 503 2 638 966
Summa eget kapital 111 821 227 111 870 147
Skulder
Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 13 48 640 880 63 585 823
48 640 880 63 585 823
Kortfristiga skulder
Skuilder tili kreditinstitut Not 14 14 694 943 500 000
Leverantérsskulder - 104 413 643 001
Skatteskulder 19 840 14 510
Ovriga skulder Not 15 29 664 31695
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1201 200 973 074
16 050 060 2 162 280
Summa skulder 64 6390 940 65 748 103
Summa eget kapital och skulder 176 512 167 177 618 250

a
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -48 920 572 828
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1227 784 1227 784
Kassafléde frén [Gpande verksamhet 1178 865 1 800612
Kassaflode fran féréndringar i ridrelsekapital
Okning (-) /minskning {+) kortfristiga fordringar 245 028 -268 144
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -307 163 288 311
Kassaflbde frén |&pande verksamhet 1116 730 1820779
Investeringsverksamhet
Kassaflide frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -750 000 -1 077 870
Kassafléde fr3n finansieringsverksamhet -750 000 -1 077 870
Arets kassaflide 366 730 742 909
Likvida medel vid drets bérjan 6 570 623 5827 713
Likvida medel vid drets slut 6 937 353 6 570623

I kassaflddesanalysen medridknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgdrden i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredavisningen &r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
goed redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 0,90 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r fran fardigstailandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som farfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamfdrelsetalen har inte réknats om.

LAnen &r av l3ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhaill
Reservering for framtida underhdlf av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsdttning och fansprakstagande frin underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fareningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsratisfdrening, som skatiemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppadende till 2 020 tkr.

&
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not i Nettoomséttning
Ersavgifter 5704 236 6 133 560
Hyror 302 432 297 848
Qvriga intékter 29 506 23437
Bruttoomsattning 6036 174 6 454 845
Avgifts- och hyresbortfall -17 600 0
Hyresférluster -36 0
6018538 6 454 845
Not 2 Drift och underhail
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1155311 986 739
Reparationer 206 987 318 780
El 137 021 171 162
Uppvarmning 816 177 872 474
Vatten 391 215 388 366
Sophamtning 147 865 104 730
Fastighetsforsakring 114 055 103 686
Kabel-TV och bredband 187 234 184 733
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 146 832 145 256
F&rvaltningsarvoden 222 788 221 743
Ovriga driftkostnader 43 986 28 622
Planerat underhall 581 457 306 509
4 153 928 3832800
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8393 8 Ho4
Administrationskostnader 18 411 39 361
Extern revision 12125 11 413
Konsultkostnader 15 000 0
Medlemsavgifter 17 680 17 680
71 609 77 018
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 104 000 87 000
I}evisionsarvode 4 650 4 450
QOvriga arvoden 4 650 4 550
Sociala avgifter 35 599 30163
148 899 126 163
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrikningskonto HSB Stockholm 1193 922
I}énteintékter HSB bunden placering 21 800 18 000
Ovriga rénteintakter 563 352
23 556 19 274
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 488 759 637 020
Ovriga réntekostnader 34 507
488 793 637 527
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 135772 500 135 772 500
Ingdende anskaffningsvérde mark 45 257 500 45 257 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 181030000 181 030000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -10 539 528 -9311743
Erets avskrivningar -1 227 784 -1 227 784
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 767 312 -10539528
Utgédende redovisat virde 169 262688 170490472
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 112 000 000 112 060G 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1775000 1775000
Taxeringsvarde mark - bostader 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 633 000 633 000
Summa taxeringsvirde 179408 000 179408 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockhotm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9826 14 019
Avrakningskonto HSB Stockholm 2933 634 2 566 304
2943 460 2 580 323
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 266 834 530 560
Upplupna intdkter 16 200 3 400
283 034 533 960
Ovanst8ende poster bestar av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 0 4 000 000
Bunden placering 12 m&nader HSB Stockholm 4 000 000 0
4 000 000 4 000 000

L]
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HSB Bostadsrittsférening Gustafsgarden i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 3719 4 319
3719 4 319
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut L3nenummer Rénta dag . Belopp amortering
Stadshypotek AB 326629 0,83% 2021-10-30 14 694 943 0
Stadshypotek AB 394101 0,73% 2024-10-3C 15 797 040 0
Stadshypotek AB 394108 0,61% 2023-10-30 16 443 840 C
Stadshypotek AB 433485 0,70% 2022-06-01 16 400 000 0
63 335 823 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 63 335823
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 640 880
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta |&nefinansieringen inom ett ar,
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 79 938 000 79 938 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld __ 14694943 500 000
14 694 943 500 000
Not 15 {Ovriga skulder
Depositioner 29 664 29 664
Kallskatt 0 2031
29 664 31695
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 65 514 72 568
Forutbetalda hyror och avgifter 501 694 485 293
Ovriga upplupna kostnader 633 992 415 213
1201 200 973 074

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande &r.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Gustafsgarden i Nacka, org.nr. 769606-4232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen fér
HSB Brf Gustafsgarden | Nacka for rakenskapsaret 2020,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och batansrakningen.

Grund for uttzlanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhAllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppratias
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedbmer ar
ndvéndig fér att uppratta en Arsredovisning som inte innehller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga ati fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helket inte innghaller négra visentliga felaktighster, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision sam utférs enligt1SA och god ravisionssed i Sverige 2iltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet em en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessuicm:

« idenffierar cch beddmer jag riskerna fir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ufifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och éindamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttatanden. Risken fir att inte upptécka en vésenilig felaktighet
till f6ljd av oegentlighster ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oagentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kantroll som har betydeise for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekdiviteten |
den interna kentrollen.

«  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillharande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampiigheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar acks# en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhelsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta upprirksamheten pé upplysningarna
i &rsredavisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser elter férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

«  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehé&let i Arsredovisningen, daribiand upplysningarna, och om
Arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild,

Jag méste informera styrelsen cm bland annat revisionens planerade omfatining och intiktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribiand de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att upond en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enfighet med &rsredovisningslagen och om drsredevisningen ger en rattvisande hild av

e

fireningens resultat och stalining.
_.y'_



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisfarening Gustafsgérden enligi denna beskrivs narmare i avsnittat Revisoms ansvar. Vi &r

i Nacka for rakenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner aberoende i forhallande iill freningen enligl god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Reviscrn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resultatet enligl férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ensvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund foyr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar S . ) )
ty Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget ill dispositioner féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande ftreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortidpande bedsma féreningens ekonomiska situation och aft tillse att
innefattar defia bland annat en bedémning av om utdelringen ar féreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfbrvaltningen ech féreningens ekonomiska angelégenheter i
emfaitning och risker stalier pa storfeken av foreningens egna kapital, swrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

konsolideringsbehey, likviditet och stallring i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis r att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen cm ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

=  foretagit ndgon atgard elfer gjort sig skyldig ill nagon
fdrsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal befraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om firslaget &r féirenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller firsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, elier att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som uffors baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och farhalianden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskiid betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna &igérder och andra forhéllanden som & relevanta fr vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forstaget ar fdrenligt med bostadsréttslagen.

Stockhoim den 2.7 / Y 202

Qla Trané Faiz Bapira
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



