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HSB Brf Vallen 1 Landskrona
Org.nr 744000-0151

Styrelsen for HSB Brf Vallen 1 Landskrona féar hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 202 1

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1936.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Cykeln 1 med adress
Timmermansgatan 2 A-E, vilken innehaller 29 bostadsritter varav 28 ldgenheter samt en
affdrslokal. Fastigheten innehaller &ven 3 stycken hyresrittslokaler. Total yta ar 1 445 kvm.
Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 maj 2019.

Foreningen har sitt sdte 1 Landskrona.

Fastigheterna dr fullvdrdesforsdkrade hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsidkringen ingar dven bostadsrattstilldgg.

Ordinarie arsstimman genomfordes onsdagen den 16 juni 2021 via postrostning pa grund av
Corona Pandemin.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar

Ordforande Johan Fridolf 2021 (2 ar) Ordf. 1 ar
Ledamot Susanne Hardefjord 2021 (2 ar)

Ledamot Lars Persson 2021 (2 ar)

Ledamot Joakim Berggren 2020 (2 ar)

Ledamot Emely Grahn Hahmo 2020 (2 ar)

Utsedd av HSB Ann Wikerberg

1 (12)

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Emely Grahn Hahmo och

Joakim Berggren.

Firmatecknare dr Johan Fridolf, Emely Grahn Hamo, Lars Persson samt Joakim Berggren.

Ingen utsedd valberedning.

Revisor vald av foreningen har varit Afrodita Cristea, samt Revisor frdn BoRevision Sverige AB,

vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.
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Vicevird har under dret varit Bengt Persson samt bitridande vicevérd Stephanie Kristiansson,
bada fran HSB Landskrona.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen arbetar aktivt med underhallsplanen i samarbete med vicevirden Bengt Persson samt
bitrddande vicevird Stephanie Kristiansson, frin HSB Landskrona.

Under den forsta halvan av aret som gick, sa byttes det befintliga passagesystemet ut mot ett nytt
som installerades av foretaget GC Gruppen.

Vidare under aret som gick s arbetade styrelsen aktivt med att bli mer digitala.
Dirmed genomfordes en storre del inkdp av IT-utrustning samt IT-tjanster under andra halvan av
aret.

Det byttes dven torkskap i befintlig tvittstuga under den andra delen av éret.
Styrelsen valde aktivt att kopa ett nytt torkskap som har lagre energiférbrukning, som en del av
visionen att vara sa miljomedvetna som mojligt.

Under kommande ar ar tanken att fortsitta genomfora digitalisering samt se till att vi haller oss
miljomedvetna.

Eftersom elen i Sverige gar mot dyrare tider dverlag, sd har styrelsen for avsikt att kolla 6ver
samtliga gemensamma utrymmen, for att se till att dessa har sa lag energi-dtagande som mojligt.

Ekonomi: De faktorer som framst paverkar var ekonomi dr det allménna rénteldget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrvarme savél som underhéllsbehov och
avskrivningar pa foreningens byggnader.

HSB Landskrona skoter a foreningens véignar kontakten med bank for att féreningen ska kunna
fa sa fordelaktiga rantor som mojligt pa foreningens befintliga lan.

Vid borjan av aret gjordes ingen justering av befintliga arsavgifter och det genomsnittliga
drspriset bestod pa 1 208 kr/kvm bostadsldgenhetsyta. Vid arets budgetméte tog Styrelsen beslut
att inte gora ndgon hdjning av arsavgifterna for 2022. Arsavgifterna per den 1 januari 2022
kommer didrmed att stanna vid 1 208 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 12 070 554 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 130 000 kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 34. Vid rikenskapsarets utgdng var
medlemsantalet 35, varav 30 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
foreningen.

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter i foreningen, dr att mer dn en
medlem kan bo i en ldgenhet.

Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om
en medlem innehar flera bostadsritter, har medlemmen en rost.

Under aret har 4 lagenhetsoverlatelser skett samt | aff'drslokalséverlatelse.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomsattning 1732 1737
Resultat efter avskrivningar 263 539
Arets resultat 67 337
Eget kapital 3171 3104
Balansomslutning 15563 15576
Soliditet (%) 20 20
'Avgiftsniva for bostider, kr/m2 1208 1208
Fond for yttre fond 3239 2 968
* Ingdr vatten, virme och renhdllning
Foriandring av eget kapital
Inbetalda Underhills-
insatser fond
Belopp vid arets ingang 23100 2 967 806
Disposition av foregaende
ars resultat: 271 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 23100 3238 806

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar érets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Overforing till fond for yttre underhall utdver underhéllsplan

i ny rdkning dverfores

2019

1 680
403
149
2767
15335
18
1173

2691

Balanserat

resultat

-223 925

65913

-158 012

-158 012
67 346
-90 666

-215 451
243 000
57000
-175 215
-90 666

2018

1636
448
181
2618
15292
17
1150

2418

Arets

resultat

336913

-336913
67 346
67 346

2017

[ 602
440
15

2437

15261

16

1132

2221

Totalt

3103 894

0
67 346
3171240

Foreningens resultat och stéillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



HSB Brf Vallen i Landskrona
Org.nr 744000-0151

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

OV]‘iga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[§9)

w

2021-01-01
-2021-12-31

1 731 696
1 008
1732 704

=783 596
-240 003
-62 770

-383 539
-1 469 908
262 796

18 341
=213 791
-195 450

67 346

67 346

67 346

4(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1 736 567
890
1737 457

-533 570
-214 181
-66 814

-383 540
-1198 105
539 352

19 223
-221 662
-202 439

336913

336 913

336913

Z
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2021-12-31

11 031 974
11 031 974

500
500
11 032 474

1 006
1492 833
36 487
1530 376

3 000 000
3 000 000

4 530 376

15 562 850

5(12)

2020-12-31

11415513
11 415513

500
500
11416 013

0

1120 990
39401
1160 391

3000 000
3 000 000

4 160 391

15 576 404
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2021-12-31

23 100
3238 8006
3261906

-158 012
67 346
-90 666
3171240

5571 640
5571 640

6498 914
51 605
6483

29 835
233133
6819 970

15 562 850

6 (12)

2020-12-31

23 100
2 967 806
2 990 906

-223 924
336913
112 989

3103 895

12 050 554
12 050 554

130 000
30305
16 023
22 533

223 094

421 955

15 576 404

&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om édrsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgingar

Matericlla anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 2,33%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspriktagande fran underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pé bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 459 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening, som skattemissigt ir att betrakta som en privatbostadstoretag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 289 759 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intédkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgAngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. :
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Andrahandsuthyrningar
Hyresbortfall lokaler, ej moms
Paminnelsavgift

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intdkter

Not 4 Driftskostnader

Snoérenhallning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostider
Planerat UH bostdder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvarming, fjarrvirme
Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

2021

1 696 296
9 888
7140
2 853
17415
-1 896

0

1731696

2021

1 008
1008

2021

28 377
101 443
50537
215451
27 855
160 648
83819
46 206
18 255
14 965
36 040
783 596

2020

1 696 296
10416

10 647

2 838

19 700

-3 480
150

1736 567

2020

890
890

2020

2954
102 757
54 937
0
27989
145 156
86 118
44 595
17923
14 897
36244
533 570

-~
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Avtal vicevirdsuppdrag
Overlatelscavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Forbrukningsinventarier

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Loner till anstillda

Ovriga ersittningar

Styrelsearvoden

Sociala Avgifter

Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 7 Ranteintikter

Rinteintakter bank
Skattefria ranteintdkter
Rinteintikter fran kortfristiga placeringar

Not 8 Rantekostnader

Rintekostnader pa bankskulder

2021

453
44 012
13625
75 380
44 592

7133
3334
15631
1570
12 700
194
95

156
21128

240 003

2021

4200
370
44900
13300
62770

2021

1527

16 814

18 341

2021

213729
213729

2020

0

43 500
14 175
75 380
44 592
10 604
3308
666

3 868
12 700
1 081

1 586
351
2369
214 180

2020

14 300
1 131
40 100
11283
66 814

2020
2199
17 022
19 223
2020

221 662
221 662

‘s
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Mark

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark
Brandforsikringsvirde: Fullvarde

Not 10 Stillda séikerheter

Pantbrev i fastigheten
(varav i eget férvar)

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31

16 478 605
160 000
-10722

16 627 883

-5223 092
10 722

-383 539
-5 595 909

11 031 974
8 634 000

3334 000
11 968 000

2021-12-31
14 153 000

0)
14153 000

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31
1 492 882

1
1 492 883

2021-12-31

36 487
36 487

10 (12)

2020-12-31

16 478 605
160 000

16 638 605
-4 839 552

-383 540
-5223 092

11 415 513
8 634 000

3334000
11 968 000

2020-12-31
14 153 000

0)
14 153 000

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

1 120 990
0
1120 990

2020-12-31

39401
39 401

&
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

6 498 914 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ér dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 130 000 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppgad till 11 420 554 kr. Eventuella lan fér finansiering av

kommande underhall/reperationer dr ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

2021-12-31

6498 914
5571 640
12 070 554

2021-12-31

13 470
12 856

3509
29 835

2021-12-31

54177
146 742
32213
233132

2020-12-31

130 000
12 050 554
12 180 554

2020-12-31

12 279
9 860
394
22 533

2020-12-31

59 862
140 027
23205

223 09?
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vallen i Landskrona, org.nr. 744000-0151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vallen i
Landskrona for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

<



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vallen i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon °  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Maims den 9] / < - 2022
g

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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