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Styrelsen for HSB Brf Vallen i Landskrona far hiirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1936.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Cykeln 1 med adress Timmermansgatan 2
A-E, vilken innehaller 29 ligenheter med bostadsritt och en affarslokal med bostadsriitt, total yta ar |
445 kvm.

Foreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 maj 2019.

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Fastigheterna ar fullvirdesforsékrade hos Linsforsdkringar. I forsdkringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsikringen ingdr dven bostadsréttstillagg.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 30 juni 2020.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar

Ordforande Ulf Bergman 2020 (1 ar)

Ledamot Susanne Hardefjord 2020 (1 ar)

Ledamot Lars Persson 2019 (2 ar)

Ledamot Linus Berggren 2020 (1 &)  Avgatt under éret
Ledamot Joakim Berggren 2020 (2 ar)

Ledamot Emely Grahn Hahmo 2020 (2 4r)

Utsedd av HSB Ann Wikerberg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamdterna Ulf Bergman, Lars
Persson och Susanne Hardefjord.

Firmatecknare ir UIf Bergman, Joakim Berggren, Emely Grahn Hahmo och Lars Persson, tvd i
forening.
Valberedningen har varit Johan Fridolf och Monica Darnéus

Foreningen valde att ha totalrevision, av BoRevision Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB

Riksforbund.
)
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Vicevard har under &ret varit Bengt Persson, HSB Landskrona. E
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Styrelsen arbetar aktivt med underhdllsplanen i samarbete med vicevirden Bengt Persson, HSB

Landskrona.

De faktorer som friimst paverkar var ekonomi dr det allménna rénteléget, storleken pd
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrvirme sdvil som underhallsbehov och
avskrivningar pa foreningens byggnader.

HSB Landskrona skéter 4 foreningens vignar kontakten med bank for att féreningen ska kunna
fa sa fordelaktiga rintor som mojligt pa foreningens befintliga Idn.

Villkorsindringar har skett under 2020 pé 14n 2854829758 i Swedbank.Inga 14n kommer att
omsittas under 2021, ndsta omséttning ir 2022,

Ekonomi:

Arsavgifterna hojdes frin den 1 januari 2020 med 3 % och uppgick till i genomsnitt

1 208 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat att inte géra ndgon hdjning av arsavgifterna frén 1 januari 2021.
Arsavgifterna for 2021 kommer att uppga till 1 208 ki/kvm bostadsligenhetsyta.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 12 180 554 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 130 000 kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 37. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 34, varav 30 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap 1
foreningen.

Under 4ret har 7 ligenhetsoverlatelser skett. &
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

'Avgiftsniva for bostéder, kr/m2
Fond for yttre fond

* [ngér vatten, varme och renhéllning

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 23 100
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 23100

Forslag till vinstdisposition

2020 2019
1737 1 680
539 403
337 149
3104 2767
15576 15335
20 18
1208 1173
2 968 2 691

Underhalls-

fond

2 690 806

277 000

2 967 806

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

disponeras si att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar drets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

i ny rikning overfores

2018

1 636
448
181
2618
15292
17
1150

2418

Balanserat

resultat

-95 871

-128 054

-223 925

-223 924
336913
112 989

0
271 000
-158 011
112 989

2017

1 602
440
115

2 437

15 261

16

1132

2221

Arets

resultat

148 946

-148 946
336913
336 913
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2016

1 590
540
117

2322

15226

15

1126

2138

Totalt
2766 981
0

336913
3103 894

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. 2
e
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rairelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1 736 567
3 890
1737 457

4 -533 570
5 -214 181
6 -66 814
-383 540

-1 198 105

539 352

7 19 223
8 -221 662
-202 439

336 913

336 913

336 913
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2019-01-01
-2019-12-31

1 679 640
4044
1683 684

-618 390
-215 984
-62 540

-383 539
-1 280 453
403 231

6910
-261 195
-254 285

148 946

148 946

148 946
-5
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiligdngar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anldggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

(vriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa oms#ttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2020-12-31

11415513
11 415 513

500
500
11416 013

1120 990
39 401
1160 391

3 000 000
3 000 000
4 160 391

15576 404
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2019-12-31

11 799 053
11 799 053

500
500
11 799 553

3500832
34238
3535070

0
0

3535070

15334 623&
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

23 100
2 967 806
2990 906

-223 924
336913
112 989
3103895

14 12 050 554
12 050 554

14 130 000
30305

16 023

15 22 533
16 223 094
421 955

15576 404

7(13)

2019-12-31

23 100
2690 806
2713 906

-95 870
148 946
53076

2 766 982

7 855554
7 855 554

4 455 000
31973
9239

18 226
197 649
4 712 087

15 334 623

5
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskriviingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 2.33%
Inventarier; 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pd basis av fdreningens
underhiilsplan. Avsittning och ianspriktagande fran underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostider som hdgst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hdgst 1 429 kr per lagenhet.

Fér lokaler betalar fSreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt #r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemissigt underskott uppgéende till 289 759 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Féretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balanscmslutning ?
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Andrahandsuthyrningar
Hyresbortfall lokaler, ¢j moms
Paminnelsavgift

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intiikter

Not 4 Driftskostnader

Snérenhallning

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostidder

Planerat UH bostéder

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjirrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Stiad

Fastighetsskdtsel, Extradebiteringar

2020

1 696 296
10416

10 647

2 838

19 700

-3 480
150

1736 567

2020

890
890

2020

2954
102 757
54 937
0

27 989
145 156
86 118
44 595
17 923
14 897
36 244
0

0
533570
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2019

1 646 844
9 600

6 978
2780

14 356
918

0

1679 640

2019

4044
4 044

2019

0

78 250
53 5606
93 539
30173
132 424
79 346
45 756
16 751
14 860
36 246
7 825
29 654
618 390

&
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Avtal vicevirdsuppdrag
Overlatelseavgift
Pantfdrskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Foérbrukningsmaterial
Postbhefordran
Forbrukningsinventarier
Féreningsstimma/styrelseméte

Not 6 Personalkosinader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nigra loner har ej utbetalats.

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Loner till anstéllda

Ovriga ersittningar

Styrelsearvoden

Sociala Avgifter

Totala léner, andra ersidttningar och sociala kostnader

Not 7 Rénteintikter

Rénteintdkter bank
Skattefria ranteintdkter
Riinteintikter fran kortfristiga placeringar

Not 8 Rintekostnader

Rintekostnader pa bankskulder

2020

0

43 500
14 175
75 380
44 592
10 604
3308
666

3 868
12 700
1081
1 586
351
2369
0

214 180

2020

14 300

1131
40100
11283
06 814

2020

2199

17 022

19 223

2020

221 662
221 662
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2619

40

43 500
18 653
73 640
43 252
6 976
2325
2032
2 285
12700
7215
620

0

2 599
147
215984

2019

19 580
670
32 600
9690
62 540

2019
6 908
6910

2019

261195

261 195}
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Mark
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark
Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastigheten
(varav i eget férvar)

Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehay
Andelar I1SB
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31
16 478 605
160 000

16 638 605
-4 839 552
-383 540
-5 223 092
11 415 513
8 634 000

3334 000
11 968 000

2020-12-31
14 153 000

)
14 153 000

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31
1 120 990

0
1120990

2020-12-31

39401
39 401
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2019-12-31
16 478 605

160 000
16 638 605
-4 456 013

-383 539
-4 8§39 552

11 799 053
8 634 000

3 334 000
11 968 000

2019-12-31
14 153 000

0
14 153 000

2019-12-31

500
500

S00

2019-12-31

3498 155
2671
3 500 832

2019-12-31

34 238
34 238

£
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Faktiska amorteringen under dret for den totala skulden &r 130 000 kr.

12 (13)

Om 5 ar beriknas skulden till kreditgivare uppga till 11 530 554 kr. Eventuelia 1an for finansiering av

kommande underhil/reperationer ar ¢j medriknade.

Beriaknad skuld som forfaller inom 1 &r
Beraknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

2020-12-31

130 600
12 050 554
12 180 554

2020-12-31

12 279
9 860
394
22 533

2020-12-31

59 862
140 027
23 205
223 094

2019-12-31

4 455 000
7 855 554
12 310 554

2019-12-31

10 767
7459
0

18 226

2019-12-31

34915
128 348
34 386
197 649
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman § HSB Brf Vallen i Landskrona, org.nr. 744000-0151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vallen i
Landskrona fr rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Vi dr obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har { dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa r titampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatla verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s3kerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimiigen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelft omd&me och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
aniagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
{orhallanden sorn kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar olillrdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser elfer firhallanden gbra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

» ulvarderar vi den évergripande prasentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

»  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som ar
tirdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttatanden. Risken féir att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill félid av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfatskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av féreningens interma
kantroll scm har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Jampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten i
den interna kontrcllen.

«  utvarderar vi lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Vallen i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar s g g . ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sl

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlustinte ar forenligt med bostadsraitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med ulgangspunkt i risk ach
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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