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Styrelsen for HSB Brf Vallen i Landskrona fAr hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1936.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Cykeln 1 med adress Timmermansgatan 2
A-E, vilken innehaller 29 ligenheter med bostadsritt och en affdrslokal med bostadsritt, total yta &r 1
445 kvm.

Foreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 maj 2019.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna ir fullviirdesforsikrade hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsakringen ingdr dven bostadsrittstilldgg.

Ordinarie féreningsstimma holls den 22 maj 2019.

Styrelsens sammansittning under dret Vald ar
Ordforande Ulf Bergman 2019 (2 ar)
Sekreterare Linus Berggren 2018 (2 ar)
Ledamot Monika Hagman 2019 (1 &r)
Ledamot Lars Persson 2019 (2 ar)
Utsedd av HSB Ann Wikerberg

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma ir ledaméterna Linus Berggren.

Firmatecknare #r Ulf Bergman, Linus Berggren, Monika Hagman och Lars Persson, tvd i
forening.

Valberedningen har varit Lars Persson.

Féreningen valde att ha totalrevision, av BoRevision Sverige AB, vilken ir utsedd av HSB
Riksforbund.

Vicevird har under &ret varit Bengt Persson, HSB Landskrona. &
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret
Under aret har vi installerat 2 nya tviittmaskiner.

Styrelsen arbetar aktivt med underhéllsplanen i samarbete med vicevirden Bengt Persson, HSB
Landskrona.

De faktorer som frimst pverkar var ekonomi ir det allméinna rénteliget, storleken pa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjirrvdrme savil som underhallsbehov och
avskrivningar pd foreningens byggnader.

HSB Landskrona skoter 3 foreningens vignar kontakten med bank for att foreningen ska kunna
fa sa fordelaktiga rintor som méjligt pa foreningens befintliga 1an.
Villkorsiindringar kommer att ske pa 14n 2854829758 i Swedbank under det kommande aret.

Ekonomi:

Arsavgifterna htjdes frén den 1 januari 2019 med 2 % och uppgick till i genomsnitt
1 173 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 3 % hojning av arsavgifterna fran 1 januari 2020.
Arsavgifterna for 2020 kommer att uppga till 1 208 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 12 310 554 kronor.
Under &ret har foreningen amorterat 126 077 kronor.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 38. Vid rikenskapsarets utgéng var
medlemsantalet 37, varav 30 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i

foreningen.

Under 4ret har 8 liigenhets§verlatelser skett. 4/
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

'Avgiftsniva for bostider, kr/m2
Fond for yttre fond

* Ingdr vatten, viirme och renhdllning

Fordandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets inging 23 100
Disposition av foregdende
ars resultar;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23100

Forslag till vinstdisposition

2019 2018
1 680 1 636
403 448
149 181
2767 2618
15 335 15292
18 17
1173 1150
2 691 2418

Underhalls-

fond

2417 806

273 000

2 690 806

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sd att

Uttag ur fond for yttre underhill, motsvarar drets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhdllsplan

i ny rakning Sverfores

2017

1602
440
115
2437
15 261
16
1132

2221

Balanserat

resultat

-3675

92 196

-95 871

-95 870
148 546
53076

0
277000
-223 924
53076

2016

1 590
540
117
21322
15226
15
1126

2138

Arets
resultat

180 804

-180 804
148 946
143 946

3(12)

2015

1575
561
118
2204
15248
14
1115

2055

Totalt
2618035

0
148 946
2766 981

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med notew
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn

2019-01-01
-2019-12-31

1 679 640
4 044
1683 684

-618 390
-215 984
-62 540

-383 539
-1 280 453
403 231

6910
-261 195
-254 285

148 946

148 946

148 946

4(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1 636 405
2851
1 639 256

-527 390
-213 403
-67 030

-383 539
-1191 362
447 894

5510
-272 600
-267 090

180 804

180 804

180 804£
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar

Materielle anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstitlgingar

OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Frutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

11799 053
11 799 053

500
500
11799 553

3 500 832

34 238
3535070
3535070

15334 623

5(12)

2018-12-11

12 182 592
12 182 592

500
500
12 183 092

3076172
33 064
3109 236

3109236

15292 328 /é
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15

2019-12-31

23100
2 690 806
2713 906

-95 870
148 946
53076

2 766 982

7 855 554
7 855 554

4 455 000
31973
9239

18 226
197 649
4712 087

15 334 623

6(12)

2018-12-31

23100
2417 806
2 440 906

-3 674
180 804
177130

2 618 036

9375000
9 375 000

3061 631
47 477
4341

22 365
163 478
3299292

15202328
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen Hr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsniimndens allméinna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnaden: 2,33%
Inventarier: 20,00%

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens
underhillsplan. Avsittning och ianspriktagande frin underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hdgst 1 377 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan héinforas till
fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 289 759 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms#ttning
Rorelsens huvuedintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden meilan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning, ﬁ/
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler
Overlételseavgift
Pantforskrivningsavgift
Andrahandsuthyrningar
Hyresbortfall lokaler, ej moms

Not 3 Ovriga intiikter
Ovriga intikter
Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel, Grundavtal
Reparationer, bostidder

Planerat UH bostider

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjirrviarme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsiikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Stid

Fastighetsskdtsel, Extradebiteringar

2019

1 646 844
9 600
6978
2780

14 356
918
1679 640

2019

4044
4044

2019

78 250
53 566
93 539
30173
132 424
79 346
45 756
16 751
14 860
36 246
7 825
29 654
618 390

8(12)

2018

1614 708
9408
9104
3185

0
0
1636 405

2018

2 851
2851

2018

137 832
43 240
0
31043
131013
83 995
42 403
16 263
14 817
26784
0
0

527 390/5
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Avtal vicevirdsuppdrag
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Forbrukningsinventarier
Foreningsstidmma/styrelseméte

Not 6 Personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Laner till anstillda

Ovriga ersittningar

Styrelsearvoden

Sociala Avgifter

Totala loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 7 Ranteintiikter

Rinteintidkter bank
Skattefria ranteintdkter

2019

40

43 500
18 633
73640
43 252
6976
2325
2032
2 285
12700
7215
620

0
2599
147
215984

2019

o O

19 580
670
32 600
9 690
62 540

2019

6 908

6910

9(12)

2018

328

43 500
7773
71390
41 576
9 066
3640
4 875
2 880
12 700
9934
4 963
778

0

0

213 403

2018

o OO

25720

29 400
11 910
67 030
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Not 8 Rintekostnader

Riintekostnader pa bankskulder
Drojmalsrintor for leverantdrsskulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

2019

261195
0
261195

2019-12-31
16 478 605

160 000

16 638 605
-4 456 013

-383 539
-4 839 552

11799 053
8 634 000

3334000
11 968 000

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

3498155
2677
3 500 832

10(12)

2018

272 560
40
272 600

2018-12-31
16 478 605
160 000

16 638 605
-4 072 474
-383 539
-4 456 013
12 182 592
6229 000

2632000
8 861 000

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

3075339
833
3076 172ﬁ(/'
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31

34 238
34 238

11(12)

2018-12-31

33 064
33 064

4 455 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 15ptid pd mindre 4n 12 ménader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 130 000 kr.

Om 5 &r beriiknas skulden till kreditgivare uppga till 11 660 554 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhill/reperationer #r ej medridknade.

Beriknad skuld som férfatler inom 1 ar
Beridknad skuld som férfaller inom 2-5 ar
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar

Not 14 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottshetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2019-12-31

4 455 000
7 855 554
0

12 310 554

2019-12-31

10767
7 459
0

18 226

2019-12-31

34 915
128 348
34 386
197 649

2019-12-31

2018-12-31

3 061 631
9375000
0

12 436 631

2018-12-31

10 008
8319
4038

22 365

2018-12-31
25079
93 561

40 837
163 477

2018-12-31

L
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Not Stillda siakerheter

Pantbrev i fastigheten
(varav i eget forvar)

Landskrona den f2,]-\:' ) 2020

Ulf Berg
Ordférande

0{0\({ :>@3<\' 55‘(>f )

Lars Persson

Alomica Hagman”

Monica Hagman

2019-12-31

14 153 000
(0)
14 153 000

12 (12)

2018-12-31

14 153 000
(0)
14 153 000

Linus Berggren

Var revisionsberiittelse har limnats den 081’ O 9 2020

&Oé@,
Afrodita lristca
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vallen i Landskrona, org.nr, 744000-0151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Vallen i
Landskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn ansvar.
Vi ar obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for alt &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig informaticn eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4 upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifieral./c



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vallen i Landskrona for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa vér professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Landskrena den 05 i (f/ -2020
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(iflea. g Ml
Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Dragan Mitic
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av drsredovisningen r resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgéar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansriikningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhdll under aret, avgifier, dgarférhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella féréndringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
visentliga hdndelser i dvrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forviintad framtida utveckling
belyses kort i férvaltningsberiittelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under aret. Intidkter minus kostnader 4r
lika med Arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att {4 s
stort dverskott som mdjligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderma. Med andra ord ska
drsavgifterna berdknas s att de tdcker de kostnader som
férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme {or
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
underskott) ska hanteras,

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av féreningens antdggningstillgingar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anligpgning fordelas pa tillgéngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar Arsresultatet med en
kostnad som benimns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen dger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgAngssidan redovisas dels anliggningstillgingar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder,

Anldggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgingar: Andra tillgingar dn
anldggningstiflgdngar. Omsittningstillgngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Léingfristiga skulder: Skulder som
bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslin.

Kortfristiga skulder: Skulder som fireningen maste
betala senast inom ett ir, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall hir.

Fonder f6r yttre och inre underhéll: Enligt stadgamna
fér de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppriitta
underhallsplan fér toreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsittningar goras till en fond f8r yttre
underhill, vilket sdkerstiller att medel finns fSr att trygga
underhallet av féreningens hus.

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsféreningen ska
avsitta medel till fond foér inre underhall.
Fondbehdllningen i rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/Tastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden fir féreningen som inte
redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
féreningsavegild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
dverlevnads- férmagan

Likviditet: Bostadsrittsforeningens f8rméiga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, lner, brinsle).
Likviditeten bedéms genom att jamfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgéngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredstéllande.
Téacks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsheriittelse: Innehaller uppgifter fran
féreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna ytirar sig angdende faststillande av resultat-
och balansrikaingen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av fireningens
dverskott eller tdckande av underskott,

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det giller féreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie féreningsstimma ska héllas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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