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FORVALTNINGSBERATTELSE
HSB Brf Vallen i Landskrona

Styrelsen far hirmed avge drsredovisningen for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1936.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Cykeln 1 med adress
Timmermansgatan 2 A-E, vilken innehaller 29 lagenheter med bostadsritt och en affdrslokal
med hyresritt med en total yta av 1 445 kvm.

Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 27/2 2008.

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade hos Lansforsikringar. I forsdkringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsdkringen ingar &ven bostadsréttstilligg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 30/5 2017.

Styrelsens sammansittning under aret Vald ar
Ordforande Ulf Bergman 2017 (2 ar)
Sekreterare Anna Nyberg 2016 (2 ar)
Ledamot Pia Johansson 2016 (2 ar)
Ledamot Lars Persson 2017 (2 ar)
Utsedd av HSB Ann Wikerberg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Anna Nyberg och Pia
Johansson.

Firmatecknare ér Ulf Bergman, Anna Nyberg, Pia Johansson och Lars Persson, tva i forening.
Valberedningen har varit Christina Andersson sammankallande, samt Lars Persson.

Foreningen valde att ha totalrevision fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Vicevird har under aret varit Sven Jonsson, HSB Landskrona.
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Uppsédgning av fastighetsskotsel hos BoService den 6 december 2017 med 6 ménaders
uppsigningstid.

Gruppanslutningsavtal med bredbandsbolaget.
Byggt om ett torkrum till motionsrum och inforskaffat utrustning dértill.
Ny fasadbelysning pa fram och baksidan.

Styrelsen arbetar aktivt med underhéllsplanen i samarbete med vicevidrden Sven Jonsson,
HSB Landskrona.

De faktorer som framst paverkar var ekonomi ér det allménna rinteléget, storleken péa
konsumtionsavgifterna for vatten, avlopp, fjarrvéirme savél som underhéllsbehov och
avskrivningar pa foreningens byggnader.

HSB Landskrona skéter 4 foreningens vignar kontakten med bank for att féreningen ska
kunna fé sa fordelaktiga rdntor som mojligt pa foreningens befintliga 14n.
Inga villkorsdandringar sker under det kommande aret.

Ekonomi:

Arsavgifterna hojdes fran den 1 januari 2017 med 0,5 % och uppgick till i genomsnitt
1 132 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat om en 1,6 % hdjning av drsavgifterna fran 1 januari 2018.
Arsavgifterna for 2018 kommer att uppga till 1 150 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 12 550 939 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 114 308 kronor.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 33. Vid rakenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 36, varav 30 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap
1 foreningen.

Under aret har 5 ldgenhetséverlatelser skett.
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Flerarsiversikt
Belopp i Kkr 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 602 1590 1575
Rorelseresultat 440 540 561
Arets resultat 115 117 118
Eget kapital 2 437 2322 2204
Balansomslutning 15 261 15226 15 248
Soliditet 16% 15% 14%
*Avgiftsniva for bostader, kr/m? 1132 1126 1115
Fond for yttre underhall 2221 2138 2055
*Ingar vatten, vdarme och renhdallning
Fordindringar i eget kapital Inbetalda Underhalls-
insatser fond
Belopp vid érets ingéng 23 100 2138055
Disponering enligt stimmobeslut 83 441
Arets resultat
Belopp vid rets utgang 23100 2221496

Samma upplysningar vad betrdffar foreningens eget kapital finns i not 14.

Firslag till resultatdisposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Balanserat underskott

Summa

Foéreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrikning med tilldggsupplysningar.

2014
1566
496
36

2 087
15229
14%

1110
1943

Balanserat -
resultat

43 227
33994

77 221

77221
115414
192 636

-36 690
233 000

-3 674
192 636

2013
1 549
546
39

2051
15298
13%

1099
1818

Arets
resultat
117 435

-117 435
115414
115414
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Drift

Personalkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

NOT

[y

wn

2017-01-01
2017-12-31

1 602 296
1691
1 603 987

-534 430
-59 743
-186 712
-383 538
-1 164 423

439 564

4209
-328 358
-324 149

115 414

115414

2016-01-01
2016-12-31

1 590 204
1772
1591 976

-487 307
-41 377
-139 865
-383 538
-1 052 086

539 890

3716
-426 170
-422 454

117 435

117 435

M
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BALANSRAKNING

NOT

2017-12-31

2016-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Landskrona
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

12
13

12 566 131
0
12 566 131

500

500

12 566 631

2 661 050
32 888
2 693 938

2 693 938
15260 569

12 949 669
0
12 949 669

500
500

12 950 169

2237 068
38 950
2276 018

2276 018
15226 187
p
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BALANSRAKNING

NOT

2017-12-31

2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt egef kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

16
17

23 100
2221496
2244 596

77 221
115414
192 636

2437232

12 436 631
12 436 631

114 308
14 657
10 976
20941

225823

386 705

15 260 569

23100
2138 055
2 161 155

43 227
117 435
160 662

2 321 818

12 550 939
12 550 939

114 308
43 636
6414
17778
171 295
353 431

15226 187
fir



HSB:s Brf Vallen i Landskrona
744000-0151

NOTER

1 Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvintade nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnaden: 2,33%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprikstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen men hdgst 1 315 kr per bostadsldgenhet..

Fér lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan héinforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgiende till 289759 kr.

2 Nettoomsittning 2017 2016
Hyresintikter lokaler, ej moms & 808 8 760
Arsavgifter bostiader 1589232 1581444
Overlitelseavgift 3360 0
Pantférskrivningsavgift 896 0

1602 296 1590 204

3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter, moms 0 -3
Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms 1691 1775
1691 1772
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4 Drift

Reparationer, bostader
Snorenhéllning

Planerat UH bostidder
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvirme
Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskdtsel, Grundavtal

5 Personalkostnader

Léner for anstillda
Ovriga ersittningar
Revisionsarvode
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

6 Ovriga externa kostnader

2017

36477

175

36 690

31 680

119 640
73 679

43 959

16 034

14 815

26 786

134 495

534 430

2017

21920
465

0

26 800
10 558
59 743

2016

29711

0
17 559
28 464

114 704

66 834
43 525
13 055
15939
26 786

130 730
487 307

2016

8920
643
1500
22 600
7714
41 377

Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Telefon

Datakommunikation
Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Avtal vicevirdsuppdrag
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, ¢j avdragsgilla
Foreningsstdmma/styrelsemote

18 971
0
7250
572

13 888
69 929
3360
896
40 570
2969
2209
12 700
13 400
0

186 712

149
484
850

8 600
67 793
0
0
38 895
1 788
3142
12 700
4956
509
139 865
W
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7 Riinteintiikter 2017 2016
Rénteintékter bank 4209 3710
Skattefria rinteintékter 0 6
4209 3716

8 Riintekostnader 2017 2016
Rintekostnader for langfristiga skulder 328358 426 110
Dr6jmalsrintor for leverantorsskulder 0 60
328 358 426 170

9 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde for byggnader 16 478 605 121 750
Om- och tillbyggnader 0 16 356 855
Mark 160 000 160 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 638 605 16 638 605
Ingéende ackumulerade avskrivningar -3 688 936 -3 305 399
Arets avskrivningar -383 538 -383 538
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 072 474 -3 688 936
Utgaende planenligt restviirde 12 566 131 12 949 669
Fastighetens taxeringsvirde 8 861 000 8 861 000
varav mark 2 632 000 2 632 000

Brandférsikringsvérde: Fullvirde

10 Maskiner och inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 55 848 55 848
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 55 848 55 848
Ingdende avskrivningar -55 848 -55 848
Utgdende ackumulerade avskrivningar -55 848 -55 848
Utgaende planenligt restviirde 0 0
11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Andelar HSB 500 500

500 500

,.U."
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12 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Fordringar Hyror och avgifter 2240 0
Skattekonto 1112 1108
Avrikningskonto HSB 2657 698 2235960

2 661 050 2237 068

13 Forutbetalda kostnader upplupna intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 32 888 38 950
32 888 38 950

Inbetalda Underhalls-  Balanserat - Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid édrets ingéng 23100 2138055 43 227 117 435
Disponering enligt stimmobeslut 83 441 33994 -117 435
Arets resultat 115414
Belopp vid arets utging 23100 2221 496 77 221 115414

15 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31

*Beriknad skuld som foérfaller inom 1 ar 114 308 114 308
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 ar 12 436 631 457 232
Berdknad skuld som forfaller efter 5 ar 0 12 093 707

12 550 939 12 665 247

Avgér kortfristig del 114 308 114 308
Varav langfristig del 12 436 631 12 550 939

*114 308 kr av féreningens fastighetsldn har formellt 16ptid pd 12 ménader och redovisas dirfor som kortfristig.

Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet 14 153 000 14 153 000
varav i eget forvar 0 0
16 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfond/Inre fond 4038 4038
Personalens killskatt 9276 7 560
Lagstadgade sociala avgifter 7 627 6179

20 941 17 778

10
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 127 639 98 589
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 98 184 72706

225 823 171 295

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna héjs fran den 1 januari 2018 med 1,6%

30
Landskrona den* v/ 2018

L\ /Nm N\/Q}eﬁ@ /
LH«H?&?N Anna Nyberg /
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Ann Wikerberg (Jj Pia Joha sson

V{/ME‘)%( =50l

Lars Persson

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har lamnats den 2 / 5 2018.

/%/{/7 %/% Lt @ 207

"/ Magnus Emilsson Carina Eriksson

/" BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

férordnad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vallen i Landskrona, org.nr.744000-0151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vallen i
Landskrona for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vallen i Landskrona
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och fb‘rvahningenf
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksambhetséret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
och balansrdkning samt tilliggsupplysningar med
notfdrteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notfdrteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhdll under &ret, avgifter, dgarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i dvrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberiittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som ej framgéar av resultat- och
balansrikningen. Aven forviintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
féreningen haft under &ret. Intdkter minus kostnader ar
lika med érets Gverskott eller underskott.

Fér en bostadsrittsforening giller det nu inte att f3 s
stort dverskott som mojligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréiknas sa att de ticker de kostnader som
torvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhdll. Foreningsstimman beslutar efter
fdrslag fran styrelsen hur resultatet (verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas pé tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning,.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen #ger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgAngssidan redovisas dels anliggningstillgdngar
s&som byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgingar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anliggningstillgdngar: Tillgangar som ir avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anliggningstillgédngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgdngar: Andra tillgingar &n
anldggningstillgdngar. Omsittningstillgngar kan i
allmiinhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Lingfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller flera
dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ir, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond fér inre underhAll har.

Fonder for yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen upprétta
underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avséttningar gras till en fond for yttre
underhall, vilket sdkerstéller att medel finns for att trygga
underhdllet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex féreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den lingsiktiga
Overlevnads- férmagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens fdrméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimféra
bostadsréttsforeningens likvida tillgAngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fonderna in dr likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehéller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt freslaget anviindande av fGreningens
overskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille déir det fattas beslut av
medlemmarna nir det giller féreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex ménader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner nagon friga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra féreningsstimma.



