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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen &ger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du réatten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora méojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mgjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& féreningsstamman valjs ocksd styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften s& att den tacker foreningens kostnader. Alla
medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsréatten kan man sélja
och den kan arvas eller éverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pad uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-féretag och en kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pd bostadsrétten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvalinings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebar hégt stillda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljofragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Hsbs brf Ostberga i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2007-09-01 - 2008-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Torsten Kall Ordférande Foéreningen
Ann-Charlotte Ohrelius Vice ordférande Féreningen
Emilija Ernstrém Ledamot Féreningen
Erik Bolin Ledamot Féreningen
Bo Lévgren Ledamot Foreningen
Tomas Ransemar Ledamot Foéreningen
Bdrje Johansson Ledamot Foéreningen
Lena Lindgren Ledamot HSB Stockholm
Styrelsesuppleanter

Birgitta Skagerfalt Suppleant Féreningen
Daniel Fransson Suppleant Foéreningen
Kjell Ottosson Suppleant HSB Stockholm
Ordinarie revisorer

Séren Virsand Revisor Foéreningen
Jorgen Goétehed Av HSBs riksférbund utsedd revisor
Revisorssuppleanter

Anders Ohrling Revisorsuppleant Fdéreningen
Valberedning

Anders Ohrling (sammankallande)
Jonas Elmtoft
Ylva Rytter

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.. <
s
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Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Féreningen dger med tomtratt fastigheterna Stamtavlan 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 och Sysslingen 2 i
Stockholms kommun. Byggnaderna ar uppforda 1957-59. 3 lokaler &r upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

101 98 372 76 190

Dartill kommer:

Lokaler P-platser

135 593
Total tomtarea: 86 936 kvm
Total bostadsarea: 58 060 kvm
Total lokalarea: 8 840 kvm
Arets taxeringsvarde 462 775 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 462 775 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen &r medlem i HSB Stockholms féreningsdistrikt 'Séder om séder'. Verksamheten
i distriktet har bedrivits genom olkia temakvallar och aktiviteter av varierande slag. Inbjudan till
distriktets aktiviteter har under aret anslagits pa porttaviorna.

Underhall

Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 2 218 tkr och planerat underhall for
3 708 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 98 000 tkr fér de narmaste 30 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 3 280 tkr. Avsattning fér verksamhetséaret 2008
sker med 4 586 tkr .

Stérre planerade atgarder avser fasadrenovering under verksamhetsaret 201%
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Ombyggnation
Under aret pabérjades utbyte av VA- och elstammar, ombyggnationen beréknas vara klar 2010
och aterfinns under pagaende om- och tillbyggnad i balansrakningen.

Féreningen har beslutat att genomfora en sarskild granskning av stambytesprojektet. Bakgrunden
ar att en grupp medlemmar kant en osakerhet och har hért ménga klagomal som gjort dem
tveksamma till projektet. Styrelsen rekommenderade darfér den stdmma som avhdlls att bifalla
kravet pa en sarskild granskning for att alla skall kunna kanna trygghet i att allt kring projektet
hanterats korrekt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 14 februari 2008 samt en extra stamma
den 7 februari. Styrelsen har hallit 14 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Féreningen visar ett resultat pa 778 tkr fore fondférandring, efter fondférandring &r resultatet
-100 tkr. Det negativa resultatet beror pa att foreningen fick betala vite efter en langre tids tvist.

Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006 2005
Rorelsens intakter 35833 33582 33518 33444
Arets resultat 778  -4132 - 3971 1437
Balansomslutning 105502 68042 63163 69612
Soliditet % 11% 16% 24% 27%
Likviditet % 65% 121% 85% 165%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 526 490 493 493
Driftskostnad, kr / kvm 316 289 276 300
Ranta, kr / kvm 29 27 25 29
Underhallsfond, kr / kvm 90 77 188 167
Lan, kr / kvm 1102 714 578 584

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.

Diagram 1, Kostnadsutveckling
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Overlatelser

Under 2008 har 109 éverlatelser av bostadsratter skett (f ar 95 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till &rsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -300 221
Arets resultat fore fondférandring 778 378
Fondavsattning enligt stadgarna -4 586 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3707 954
Summa underskott -399 889

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:
Avséttning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning) 0

Att balansera i ny rékning -399 889

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2007-09-01 2006-09-01
Belopp i kr Not 2008-08-31 2007-08-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 36 038 015 33 343 074
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 354 763 - 108 762
Ovriga avgifter 1800 1800
Ovriga forvaltningsintakter 3 148 140 346 295

35833 192 33 582 407
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -2 218 095 -1680 116
Planerat underhall 5 -3 707 954 -6 259 810
Fastighetsskatt -1 197 5635 -1 713 903
Driftskostnader 6 -21 461925  -19 593 848
Ovriga kostnader 7 - 547 008 - 607 757
Personalkostnader 8 - 440 769 - 659 855
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 956 642 -2 890 251
Vite Ostberga krog -654 314 0

-33 184 241 -33 405 540
Rorelseresultat 2 648 951 176 868
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 10 154 135 235 944
Rantekostnader 11 -1 982 740 -1 840 010

-1 828 605 -1 604 066
Resultat efter finansiella poster 820 345 -1 427 198
Inkomstskatt - 41 967 -2 705 048
Arets resultat 778 378 -4 132 246
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhéllsfond -4 586 000 -4 586 000
lanspréktagande av underhallsfond 3 707 954 6 259 810
Féréandring av underhallsfond - 878 046 1673810
Resultat efter fondférandring - 99 668

-2 458 436«
- .
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2008-08-31  2007-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 59 974 058 55 015 401
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 13 2 366 296 1 593 948
Pagaende byggnationer 14 30 856 280 60 871
93 196 634 56 670 220
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter, lokaler 30 900 30 900
Langfristiga vardepappersinnehav 16 8 887 8 887
39 787 39 787
Summa anlaggningstillgangar 93 236 421 56 710 007
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 16 190 512 3 445
Kundfordringar 17 12 524 21 696
Skattekonto 38 963 34 711
Ovriga fordringar 18 170 459 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 1728 270 1187 307
2140728 1247 159
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 4 000 000 7 200 000
4 000 000 7 200 000
Kassa och bank 21
Kassa och bank 6 124 604 2 885 290
6 124 604 2 885 290
Summa omsittningstillgangar 12 265 332 11 332 449
SUMMA TILLGANGAR 105 501 753

68 042 456/ N

-—
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-08-31 2007-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 22
Bundet eget kapital
Insatser 2 958 821 2 958 821
Upplatelseavgifter 3 141 854 3 141 854
Underhallsfond 6 103 723 5225677
12 204 398 11 326 352
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 300 221 2 158 216
Arets resultat 778 378 -4 132 247
Avsattning till underhallsfond -4 586 000 -4 586 000
lanspraktagande av underhallsfond 3707 954 6 259 810
- 399 889 - 300 221
Summa eget kapital 11 804 508 11 026 131
Léngfristiga skulder
Fastighetslan 23 51687 127 47 642 353
Byggnadskreditiv 23 134 432 0
74 821 559 47 642 353
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 940 578 862 656
Leverantdrsskulder 12 512 314 1451 053
Skatteskulder 349 694 1963 817
Medlemmarnas reparationsfond 1262 629 1337172
Ovriga skulder, kortfristiga 24 187 590 229 461
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 3 622 881 3529814
18 875 686 9373972
Summa skulder 93 697 245 57 016 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 501 753 68 042 456
Stéllda sdkerheter 132 451 000 94 376 000
Ansvarsforbindelser Inga

Ingag\‘
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (resultatford inkomstskatt)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark
Investeringar i inventarier

Investeringar i pagaende byggnation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av skuld
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 20 och Not 21)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 10 och Not 11 4

2008-08-31 2007-08-31
820 345 -1 427 198

2 956 642 2 890 251
3776 987 1463 053

- 41 967 -2 705 048
3735020 -1 241 995

- 893 569 - 461 870
9423 791 - 273 094
12 265 242 -1 976 959
-7 835 602 -2 234 357
- 852 045 -1 593 948
-30 795 409 - 60 871
-39 483 056 -3 889 176
28 134 432 10 000 000
- 877 304 - 715229
27 257 128 9284 771
39 314 3418 636

10 085 290 6 666 654
10 124 604 10 085 290
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-08-31 2007-08-31
Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsn@mndens allméanna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréttsforeningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av
fastigheter. Som intakt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for bostadsandamal tas upp.
Avdrag far inte géras fér ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall,
aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp réanteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad

nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang. v
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-08-31 2007-08-31
Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader 1,65%
Standardférbattringar och markanlaggningar 1,65- 3,25%
Inventarier, fastighetsinventarier 5- 20%
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 31057 551 28 965 049
Arsavgifter, lokaler 188 993 176 121
Hyror, lokaler 3172 224 3162790
Hyror, p-platser 1619 247 1039113
36 038 015 33343 074
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -172 027 -9642
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 182737 -84 120
Rabatter 0 - 15 000
- 354 763 - 108 762
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Mast avgifter 74 837 0
Atervunna fordringar 0 35482
Férsaljning av traktor 0 200 500
Carpark och 6vriga intakter 73 304 110 313
148 140 346 295
Not4 Reparationer
Bostéder, jour och felanmalningar 433 039 386 209
Vattenskador 54 310 71757
Lokaler, gemensamma utrymmen 584 571 79120
Tvattstugor 86 372 85 363
Vatten/Avlopp 28 391 387 325
Varme 88 174 93 399
Ventilation 62 877 29 802
Elinstallationer 8017 203 574
Hissar 86 403 6797
Ovriga installationer 243 669 45 113
Huskropp 94 555 80 111
Gérdar och grénanlaggningar 310194 130 153
Garage och parkeringsplatser 17 101 3198
Vandalisering 57 922 51730
Sjalvrisk 62 500 26 465
2218 095

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-08-31 2007-08-31

Not 5 Planerat underhall

Underhallsadministration 504 179 161 628
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 288 785
Tvéattstugor 0 1207 688
Underhall - Installationer 0 28 056
VA/Sanitet 1179 500 446 906
Ventilation 0 1154 387
Elinstallationer 0 2 086 066
Ovriga installationer 1296 250 60 892
Huskroppar 328 325 808 351
Garage och parkeringsplatser 399 700 17 051
3707 954 6 259 810

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald 2 647 704 2 619 384
Fastighetsforsakring 423 412 455 727
Arvode forvaltning 1760 217 1744 998
Kabel-TV 634 080 611 035
IT-kostnader 17 305 6 955
Juridiska kostnader 45 923 104 978
Revisionsarvode, externt 28 709 26 315
Moteskostnader 136 413 43 951
Ovriga forvaltningskostnader 40 324 15 056
Fastighetsskétsel 1700 963 1619 208
Tradgardsskétsel 844 500 714 381
Stad 581 626 551 517
Sotning 0 1669
Obligatoriska besiktningar 0 50 664
Bevakning- och stérningsjour 298 034 198 689
Snordjning 236 246 293 785
Ersattningar till hyresgaster 0 7900
Miljoavgifter 0 57 600
Férbrukningsmateriel 22 416 22 448
Vatten* 1 080 941 597 860
El 5943 388 5 056 593
Uppvarmning 4 315 417 4 005 955
Sophantering 704 309 787 181
21461 925 19 593 848

* Féreningen erholl aterbaring fran Stockholm vatten 2007 ..~

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Konstaterade forluster kundfordringar
Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Varav mén

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Foreningsvald revisor

Lon till 6vrig personal

Summa

Sociala kostnader

Aktiverade kostnader tillhérande stambyte

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléaggning
P-platser

Standardférbattringar

Installationer

Not 10 Ranteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Réantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

12

2008-08-31 2007-08-31
0 13 901
14 125 48 126
32730 34 847
23 689 27 850
21 - 13448
0 19 637
327 667 318 401
0 150
31928 73103
0 19 663
116 848 65 627
547 008 607 757
1 1
100% 100%
300 000 300 000
23 224 3088
17 000 15 000
149 259 208 745
489 483 526 833
112 286 133 022
-161 000
440 769 659 855
1127 203 1127 203
17 554 0
1732188 1763 048
79 697 0
2 956 642 2 890 251
56 486 43 250
91 986 178 147
1411 1359
4252 13 188
154 135 235 944
1981 909 1834 023
831 5987
1982 740

1840010
010




Hsb:s brf Ostberga i Stockholm
702002-6816

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Byaggnader
Standardférbattringar
P-platser

Arets anskaffningar
Lokalupprustning
P-platser
Skyddsrum
Erhallet bidrag for skyddsrum
Radongolv

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

P-platser

Taxeringsvéarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav mark

13

2008-08-31 2007-08-31
68 315 354 68 315 354
69 759 782 68 166 705
1064 149 0
139139285 136 482 059
1391726 0
6 242 981 0
447 744 0
- 451 893 1593 077
205 044 1064 149
7 835602 2657 226
146 974 887 139 139 285
-37 180642  -36 053 439
-46 943 242  -45 180 194
-84 123884  -81233633
-1 127 203 -1 127 203
-1732 188 -1 763 048
- 17 554 0
-87 000 829 -84 123 884
59 974 058 55 015 401
30 007 509 31134 712
21 285 247 22 816 540
7 289 576 1064 149
450 000 000 450 000 000
12 775 000 12 775 000
462 775000 462 775000
1563 775 000

153775 0%




Hsb:s brf Ostberga i Stockhoim
702002-6816

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 13 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anshkaffningsvérden

Vid arets borjan
Maskiner
Lasinstallationer

Arets anskaffningar
Mébler
Lasinstallationer

Avyttringar och utrangeringar
Traktor

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner

Arets avskrivningar
Lasinstallationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Méobler

Lasinstallationer

Not 14 Pagaende byggnationer
El-installationer

Pannrum

Stambyte

Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i OK, Fonus och HSB

Not 16 Avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Not 17 Kundfordringar
Kundfordringar

14

2008-08-31 2007-08-31
137 625 592 450
1593 948 0
1731573 592 450
25 106 0
826 939 1 593 948
852 045 1 593 948
0 - 454 825
0 - 454 825
2583618 1731573
- 137 625 - 137 625
- 137 625 - 137 625
- 79697 0
- 79 697 0
- 217 322 - 137 625
2 366 296 1593 948
25106 0
1514 251 0
3 841 990 0
86 799 0
26 927 491 60 871
30 856 280 60 871
8 887 8 887
8 887 8 887
190 512 3445
190 512 3445
12 524 21696

12 524

21696 <




Hsb:s brf Ostberga i Stockholm
702002-6816

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-08-31 2007-08-31

Not 18 Ovriga fordringar

Momsfordringar 170 459 0
170 459 0
Not 19 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalt férvaltningsarvode 362 861 351710
Foérutbetald vattenavgift 30 493 42 286
Forutbetald renhalining 0 41 648
Forutbetald kabel-tv-avgift 53 305 207 005
Forutbetald tomtrattsavgald 929 633 207 965
Ovriga férutbetalda driftkostnader 90 384 313 483
Upplupna ranteintakter 5400 23 210
Fastighetsforsakring 256 194 0

1728 270 1187 307

Not 20 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 000 000 7 200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 4 000 000 4,05 2008-09-20

Not 21 Kassa och bank
Avrakning med Swedbank 6 124 604 2 885 290

6 124 604 2 885 290

Not 22 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 6 100 675 5 225677 - 300 221
Disposition enl arsstammobeslut
Foérandring av underhallsfond - 878 046
Avsattning till underhallsfond 4 586 000
Uttag ur underhallsfond -3 707 954
Arets resultat 778 378
Vid arets slut 6100675 6103723 - 399 889

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 5, Planerat underhall N

-

15



Hsb:s brf Ostberga i Stockholm

702002-6816

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-08-31 2007-08-31

Not 23 Fastighetslan
Fastighetslan 52 627 705 48 505 009
Avgar nasta ars amortering - 940 578 - 862 656
Skuld vid arets slut 51687 127 47 642 353
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2980 055 2980 055
STADSHYPOTEK 5,15 Rérlig 2980 055 16 493 2 963 562
STADSHYPOTEK 5,83 2009-09-01 8 205 536 83732 8121 804
STADSHYPOTEK 3,40 2010-04-30 2618419 54 836 2 563 583
STADSHYPOTEK 3,40 2010-04-30 2 354 266 49 304 2 304 962
STADSHYPOTEK 3,40 2010-04-30 2239475 46 900 2192 575
STADSHYPOTEK 3,75 2009-04-30 3370700 3370700
STADSHYPOTEK 3,75 2009-04-30 6 952 000 6 952 000
STADSHYPOTEK 417 2011-12-01 3 286 664 170 004 3116 660
STADSHYPOTEK 4,17 2011-12-01 4 833 336 249 996 4 583 340
STADSHYPOTEK 417 2011-12-01 1 546 664 80 004 1466 660
STADSHYPOTEK 4,90 Rérlig 4 878 454 50 315 4828 139
STADSHYPOTEK 5,15 Rérlig 5000 000 21000 4 979 000
STADSHYPOTEK 5,23 2011-04-30 5239 440 54 720 5184 720

48 505 009 7 980 055 3 857 359 52 627 705
Not 24 Ovriga skulder, kortfristiga
Redovisningskonto fér moms 0 9 362
Sociala avgifter och skatter 5402 64 475
Uttag ur reparationsfond 0 263
Lan betalda 080901 182 188 155 361

187 590 229 46/1\5\
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Hsb:s brf Ostberga i Stockholm
702002-6816

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-08-31 2007-08-31

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna léner och sociala avgifter 52 800 0
Upplupna rantekostnader 105 254 108 619
Upplupna elkostnader 304 049 152 466
Upplupna varmekostnader 190 000 373194
Upplupna kostnader for renhallning 36 998 0
Upplupna revisionsarvoden 40 000 35 986
Upplupna styrelsearvoden 165 000 165 102
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 47 470
Forutbetalda hyror och avgifter 2728 780 2 646 977
3622 881 3529 814

Stockholm 2008- © 1~ 2 2
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Var revisionsberattelse har avgivits.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB:s Bostadsréttsférening Ostberga i Stockholm
Organisationsnummer 702002-6816

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Ostberga i Stockholm for rédkenskapsaret 2007/2008. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Av érsredovisningens forvaliningsbercittelse framgar att beslut fattats om sérskild granskning
av stambytesprojektet. Denna granskning har dnnu inte genomforts.

Stockholm den 27 januari 2009

A B a Y ,;)&\\’\
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" Soren Virsand Jorgen Gotehed
Av féreningen vald revisor BoRevision



Riksbyggens Brf Hsb 6stberga
702002-6816

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2008 2007
Reparationer 2218 095 1680 116
Planerat underhall 3707 954 6 259 810
Fastighetsskatt 1197 535 1713 903
Driftskostnader 21461 925 19 593 848
Ovriga kostnader 547 008 607 757
Personalkostnader 440 769 659 855
Avskrivning av anlaggningstiligangar 2 956 642 2 890 251
Vite Ostberga krog 654 314 0
Finansiella poster 1982 740 1840 010
Inkomstskatt 41 967 2 705 048
Summa kostnader 35208 948 37 950 598

Finansiella poster

6%

Avskrivning av
anldggningstiligangal
8%

Planerat underhall

11%

Driftskostnader
61%

Bilaga 18




Riksbyggens Brf Hsb 6stberga
702002-6816

Driftkostnadsfordelning 2008 2007
Tomtrattsavgald 2647 704 2619 384
Fastighetsforsakring 423 412 455 727
Arvode férvaltning 1760 217 1744 998
Kabel-TV 634 080 611 035
IT-kostnader 17 305 6 955
Juridiska kostnader 45 923 104 978
Revisionsarvode, externt 28 709 26 315
Moteskostnader 136 413 43 951
Ovriga forvaltningskostnader 40 324 15 056
Fastighetsskotsel 1700 963 1619 208
Tradgardsskotsel 844 500 714 381
Stad 581 626 551 517
Sotning 0 1669
Obligatoriska besiktningar 0 50 664
Bevakning- och stérningsjour 298 034 198 689
Snérojning 236 246 293 785
Ersattningar till hyresgéaster 0 7 900
Miljdavgifter 0 57 600
Forbrukningsmateriel 22 416 22 448
Vatten* 1 080 941 597 860
El 5943 388 5 056 593
Uppvarmning 4 315 417 4 005 955
Sophantering 704 309 787 181
Summa driftkostnader 21 461 925 19 593 848

Ovrigt Tomtréattsavgald

0,
Sophantering 6% 12%

Arvode forvaltning
8%

S Kabel-TV
3%

Fastighetsskétse

8%
Tradgardsskotsel
3% 4%

El *
Vatten
28% 5%

Bilaga 19



Riksbyggens Brf Hsb 6stberga
702002-6816

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Méoteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakning- och stérningsjour
Snoéréjning

Miljdavgifter

Vatten*

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga 20

2008 2007
59060 59060
Kr / kvm Kr / kvm
45 44

7 8

30 30
11 10

1 2

2 1

1 0

29 27
14 12
10 9

0 1

5 3

4 5

0 1

18 10
101 86
73 68
12 13
363 332



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen  &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skuiderna i balansriakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppldning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje Iagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foéretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren f6r underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den éarliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tiligodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesskra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. i
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsétiningstillgdngar och  kortfristiga  skuider. Om
omsattningstillgangarna &r stérre 4n  de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under dret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foéras éver till det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit fér bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser [ foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sidkerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o&ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrikning och
revisionsberattelse.




Arsredovisqingen ar upprattad styrelsen i
HSB:s brf Ostberga i Stockholm
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedoma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se




