


Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrittsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna foér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsratisforening har stora mdéjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& féreningsstamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften s& att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-féretag  och en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinrikiningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebar hogt stillda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljddiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljémedveten vardag. Miljodiplomet fungerar
som ett officiellt erk&nnande av foéretagets miljbarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning for ordinarie stdmma enligt stadgarnas § 18:

8.

9.

. Val av stammoordfoérande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd
Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet samt val
av rostraknare

. Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen

10.Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststallda

balansrakningen

11.Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12.Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer fér mandatperioden

till nasta ordinarie stamma samt principer for andra ekonomiska erséttningar
for styrelseledaméter

13.Val av styrelseledamoter och suppleanter

14.Val av revisor/er och suppleant

15.Val av valberedning

16.Erforderliga val till representation i HSB

17.0vriga i kallelsen anmalda drenden
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hsb Ostberga far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2006-09-01 -
2007-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Tomas Ransemar Ordférande Féreningen
Erik Bolin Vice ordférande Fdreningen
Mia Ann Kim Sekreterare Foreningen
Ann-Charlotte Ohrelius Ledamot Foreningen
Bo Lévgren Ledamot Fdreningen
Torsten Kall Ledamot Foreningen
Lena Lindgren Ledamot HSB Stockholm
Styrelsesuppleanter

Ingela Hedberg Suppleant Féreningen
Kjell Ottosson Suppleant HSB Stockholm
Ordinarie revisorer

Soren Virsand Revisor Fdreningen
BoRevision AB Av HSBs riksforbund utsedd revisor Foreningen
Revisorssuppleanter

Anders Ohrling Revisorsuppleant Fdreningen
BoRevision AB Av HSBs riksférbund utsedd revisor Foreningen
Valberedning

Anders Ohrling (sammankallande)
Emilia Ernstrom
Daniel Fransson

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Tomas Ransemar, Erik Bolin, Mia
Ann Kim och Bo Lovgren, tva forening. <
e



Brf Hsb Ostberga
702002-6816

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen &ger med tomtratt fastigheterna Stamtavlan 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 och Sysslingen 2 i
Stockholms kommun. Byggnaderna &r uppforda 1957-59. 3 lokaler ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning: —
1rok  2rok 3rok  4rok 5 rok

101 98 372 76 190

Dartill kommer:

Lokaler P-platser

135 503

Total tomtarea: 86 936 kvm
Total bostadsarea: 59 060 kvm
Total lokalarea: 8 840 kvm
Arets taxeringsvéarde 462 775 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 378 221 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.

Hemférsakring och bostadsrattstilldgg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i HSB Stockholms foreningsdistrikt 'Stder om Séder'.
Verksamheten i distriktet har bedrivits genom olika temakvéllar och aktiviteter av varierande slag.
Inbjudan till distriktets aktiviteter har under aret anslagits pa porttaviorna.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 1 680 tkr och planerat underhall fér
6 260 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékning—tm/.\(\-
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Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 50 000 tkr fér de ndrmaste 11 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 4 586 tkr. Avsattning for verksamhetsaret
2007 sker med 4 586 tkr.

Efter inkommna offerter kommer en extra stdmma att hallas for att ga igenom foér- och nackdelar
med ett stambyte.

Under verksamhetsaret 2008 kommer flera ombyggnationer att fardigstallas, bland annat
kommer panncentralen att byggas om till kvarterskrog och till féreningslokal. Parkeringsplatserna
véntas bli klara under vintern och ombyggnaden av lokalerna till lagenheter kommer att starta
under andra eller tredje kvartalet 2008. Ombyggnaden av den gamla restaurangen ar startad.
Kallarna saneras under hdsten mot rattor.

Storre planerade atgarder utdver stambytet avser fasader for ca 18 500 tkr verksamhetsaret
2013.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 22 Februari 2007. Styrelsen har hallit
12 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Féreningen visar ett resultat pa - 4 132 tkr fére fondférandring, detta beror pa stora
underhallskostnader som redovisats ovan. Det nya taxeringsvardet har lett till att inkomstskatten
okat med 700 tkr. Vid jamférande av driftkostnaderna med féregaende ar har de dkat med 4,6%.
Budget for 2008 har antagits av styrelsen med beslut om hojda arsavgifter med 7%.

Resultat och stéllning (tkr)

2007 2006 2005
Rorelsens intakter 33582 33518 33 444
Resultat efter finansiella poster -1427 -1981 3382
Arets resultat -4132 -3971 1437
Balansomslutning 68 042 63 163 69 612
Soliditet % 16% 24% 27%
Likviditet % 121% 85% 165%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 490 493 493
Driftskostnad, kr / kvm 289 276 300
Ranta, kr / kvm 27 25 29
Underhalisfond, kr/ kvm 77 188 167
Lan, kr/ kvm 714 578 584

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Driftskostnad krfkvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga brénslearea
(bostadsarea + lokalarea) som berékningsgrund. v«
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Overlatelser
Under 2007 har 95 dverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 158 216
Arets resultat fore fondforandring -4 132 247
Fondavsattning enligt stadgarna -4 586 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 6 259 810
Summa underskott -300 221

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséattning)
Att balansera i ny rékning -300 221

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande boksiutskommentary
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Resultatrakning

2006-09-01 2005-09-01
Belopp i kr Not 2007-08-31  2006-08-31
Rdérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 33343074 33580646
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 108 762 - 342 308
Elavgifter 1 800 0
Ovriga forvaltningsintékter 3 346 295 279 951

33 582 407 33 518 289
Rdrelsens kostnader
Reparationer 4 -1 680 116 -1 842 981
Planerat underhall 5 -6 259 810 -5 864 670
Fastighetsskatt -1 713 903 -1 944 214
Driftskostnader 6 -19593 848 -18 732 252
Ovriga kostnader 7 - 607 757 -13 026
Personalkostnader 8 - 659 855 -1438 713
Avskrivningar av anlaggningstillgéngar 9 - -2890 251 -4 015 999

-33405 540 -33 851855
Rorelseresultat 176 867 - 333 566
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 10 235 944 74 084
Rantekostnader 11 -1 840 010 -1719 273
Jamforelsestdrande finansiella poster 0 - 1930

-1 604 066 -1 647 119

Resultat efter finansiella poster -1 427 199 -1 980 685
Inkomstskatt -2 705 048 -1 990 163
Arets resultat -4132247 _ -3 970 848
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiéttning till underhallsfond -4 586 000 0
lanspraktagande av underhéllsfond 6 269 810 5 864 670
Foérandring av underhallsfond 1673810 5864 670
Resultat efter fondférandring -2 458 437 1893822

—?



Brf Hsb Ostberga
702002-6816

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Pagaende byggnation och forskott

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter, lokaler
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15

16
17

18

19

2007-08-31  2006-08-31
55015401 55248 426
1593 948 0
60 871 422 869

56 670220 55671 295
30 900 30 900

8 887 8 887

39 787 39 787

56 710 007 55711 082
3445 65 778

21 696 0

34 711 56 421

0 19 537

1187 307 643 553
1247 159 785 289
7 200 000 0
7 200 000 0
2885290 6666 654
2885290 6666 654
11332449 7451944

68 042 456

63163026 ¢,
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Balansrékning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Ovriga skulder, kortfristiga

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

20

21

22
23

2007-08-31  2006-08-31

2 958 821 2 958 821
3 141 854 3 141 854
5225677 12764 157
11326352 18 864 832
2158216  -5600277
-4 132247  -3970 848
-4 586 000 0
6 259 810 5 864 670
-300221  -3706454

11026 131 15158 377

47642353 39220 238
47 642 353 39 220 238
862 656 0
1451 053 1 592 331
1963 817 1605 744
1337 172 1457 395
229 461 100 731

3 529 814 4 028 210
9373972 8784 411

57016 325 48 004 649

68 042456 63 163 026

94 376 000 76 520 700

Inga

In_g/ai}/\’
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (resultatférd inkomstskatt)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
féorandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (0kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Investeringar i byggnader & mark

Investeringar i inventarier

Investeringar i pagaende byggnation

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 18 och Not 19)

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald ranta se Not 10 och Not1/1i-

2007-08-31 2006-08-31
-1 427 199 -1 980 685
2 890 251 4 015 999
1 463 052 2035 314
-2 705 048 -1 990 163
-1 241 996 45 151
-461 870 -122 018
- 273 094 -2 063 053
-1 976 960 -2 139 920
0 - 50

-2 234 357 -8 680 856
-1 6593 948 0
- 60 871 0

-3 889 176 -8 680 906
9284 771 0
0 - 414 881

9284 771 -414 881
3418 635 -11 235 707
6 666 654 17 902 361
10 085 290 6 666 654
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-08-31  2006-08-31

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Utover fastighetsskatt ar det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten &r en schablonskatt och innebar att 3 % av taxeringsvardet med tillagg for
ranteintakter/rantebidrag och avdrag fér rantekostnader och tomtrattsavgalder, tas upp till
beskattning med 28 %. Fdéreningens underskottsavdrag har per balansdagen beréknats till O kr.
Inkomstskatten avskaffas kommande ar.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka

informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig

fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen. -
__/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-08-31  2006-08-31

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader 1,65%
Standardférbattringar och markanlaggningar 3,25%
Inventarier, fastighetsinventarier 5-20%

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 28 965 049 29 116 999
Arsavgifter, lokaler 176 121
Hyror, lokaler 3162 790 4 463 647
Hyror, p-platser 1039 113

33343074 33580 646

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 642 -342 133
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -84 120 - 175
Rabatter B - 15 000

-108 762 - 342 308

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter

Atervunna fordringar 35482

Forsaljning av traktor 200 500

Ovriga rérelseintéakter 110 313 279 951
346 295 279 951 NS

e
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer B
2007-08-31  2006-08-31

Not 4 Reparationer

Bostader 386 209
Vattenskador 71757
Lokaler, gemensamma utrymmen 79120
Tvattstugor 85 363
VA/avlopp 387 325
Varme 93 399
Ventilation 29 802
Elinstallationer 203 574
Hissar 6 797
Ovriga installationer 45113
Huskropp 80 111
Gardar och grénanlaggningar 130 153
Garage och parkeringsplatser 3198
Vandalisering 51 730
Sjalvrisk 26 465
Reparationer 2006 1842 981

1680 116 1842 981

Not 5 Planerat underhall

Bostader 161 628
Lokaler, gemensamma utrymmen 288 785
Tvattstugor 1207 688
Underhall - Installationer 28 056
VA/Sanitet 446 906
Ventilation 1 154 387
Elinstallationer 2 086 066
Cykelrum 60 892
Huskroppar 808 351
Garage och parkeringsplatser 17 051
Planerat underhall 2006 5864 670

6259810 5864 670
/

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning

Miljo avgifter

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snordjning

Ersattningar till hyresgaster
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror och fordringar
Foreningsbidrag trivselklubb/ SVOB
Medlemsavgift HSB

Kdpta tjanster

Konsultarvoden

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

12

2007-08-31

2619 384
455 727
1744 998
57 600
611 035
6 955

104 978
26 315
43 951
15 056
1619 208
714 381
551 517
1669

50 664
198 689
293 785
7 900

22 448
597 860

5 056 593
4 005 955
787 181

19 593 848

13 901
48 126
34 847
27 850
6 089
255 000
63 401
150
73103
19 663
65 627

2006-08-31

2 628 380
542 477
1021 815

574 472

1080 137
1 363 391

1214 714
5420 818
4 263 386
622662
18 732 252

13 026

607 757

13 026
_.--/-/‘g
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 8 Personalkostnader
Medelantalet anstéillda
Varav mén

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Foéreningsvald revisor

L&n till 6vrig personal*

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

*Extra tjanster for projekt Bergrummet

Not9 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Standardférbattringar

Not 10 Ranteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Réantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Varmeanlaggning

Arets anskaffningar
P-platser
Skyddsrum

Summa anskaffningsvérden

13

2007-08-31 2006-08-31

1 3

100% 100%

300 000 243 000
3088

15 000 12 000

208 745 887 623

0 12 949

526 833 1 155 572

133 022 283 141

659 855 1438713

1127203 1127 203
1763048 2888 796
2890251 4015999

43 250 8 198

178 147 31500
1359

13188 34 386

235 944 74 084

1834 023 1706 156
5 987 13 117

1840 010 1719273

68 315354 68 315 354
68 166 705 68 166 705

136 482 069 136 482 059

1064 149
1593 077

2 657 226

139 139 285 136 482 0?9};
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader

Standardforbéattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardfdrbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvéarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav mark

Not 13 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner
Arets anskaffningar

Nyckeltuber och lassystem
Avyttringar och utrangeringar

Traktor

Summa anskaffningsvéarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bdrjan
Maskiner

Restvirde enligt plan vid arets slut

14

2007-08-31 2006-08-31
-36 053 439 -36 053 439
-45180 194 -42 291 398
-81233 633 -78 344 837

-1 127 203
1763048 -2 888 796
-84 123 884 -81 233 633
55015401 55 248 426
32727789 32261915
22287 612 22986 511
450 000 000 368 000 000
12775000 10 221 000
462 775000 378 221 000
153 775000 153 621 000
592 450 592 450
592 450 592 450

1593 948

1593 948

- 454 825
- 454 825 0
1731573 592 450
-137625  -592 450
-137625  -592450

1593 948

0.
o5

—
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 14 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende byggnation och férskott

Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav

Andelar i OK, Fonus och HSB

Not 16 Ovriga fordringar
Kundfaktura

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald vattenavgift

Forutbetald renhallining

Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga forutbetalda driftkostnader

Forutbetalda tomtrattsavgalder

Upplupna ranteintakter

Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1000 000 2,90 2007-09-08
90 dagar 3 000 000 3,60 2007-10-20
90 dagar 3200 000 3,70 2007-11-22

Not 19 Kassa och bank
Bank

Avrakning HSB

Avrakning med Swedbank

15

2006-08-31

2007-08-31
60 871 422 869
60 871 422 869
8887 8 887
8 887 8 887
0 19537
0 19 537
351 710
42 286
41 648
207 005
313 483 643 553
207 965
23210
1187 307 643 553
7 200 000
0 3069686
0 1225458
2885290 2371511
2885200 6666 654,
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-08-31 2006-08-31
Not 20 Eget kapital B Bundet Bundet Fritt
Insatser )

och uppl. Underhalls

avgift fond Resultat

Vid arets borjan 6 100 675 12764 157 -3 706 454
Disposition enl arsstammobeslut -5 864 670

Férandring av underhallsfond 7 538 480
Avsittning till underhallsfond 4 586 000
Uttag ur underhallsfond -6 259 810

Arets resultat ) - -4 132 247

Vid arets slut 6 100 675 5225677 - 300 221

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 5, Planerat underhall

Not 21 Fastighetslan, langfristiga

Fastighetslan 48 505 009 39 220 238
Avgar nasta ars amortering - 862 656
Skuld vid arets slut 47 642 353 39 220 238
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 5,32 2008-06-17 3000 571 20 516 2 980 055
STADSHYPOTEK 2,87 2008-09-01 8 310 201 104 665 8 205 536
STADSHYPOTEK 3,40 2010-04-30 2 673 255 54 836 2618419
STADSHYPOTEK 3,40 2010-04-30 2403 570 49 304 2 354 266
STADSHYPOTEK 3,40 2010-04-30 2286 375 46 900 2 239 475
STADSHYPOTEK 3,75 2009-04-30 3370700 3370700
STADSHYPOTEK 3,75 2009-04-30 6952 000 6 952 000
STADSHYPOTEK 417 2011-12-01 3400 000 113 336 3 286 664
STADSHYPOTEK 4,17 2011-12-01 5000 000 166 664 4 833 336
STADSHYPOTEK 417 2011-12-01 1 600 000 53 336 1 546 664
STADSHYPOTEK 4,89 2008-04-30 4929 406 50 952 4 878 454
STADSHYPOTEK 5,23 2011-04-30 5294 160 54 720 5239 440

39 220 238 10 000 000 715 229 48 505 009
Not 22 Ovriga skulder, kortfristiga
Redovisningskonto fér moms 9 362 61 338
Upplupna sociala avgifter och skatter 64 475 39 393
Uttag ur reparationsfond 263
Lan betalda 070903 155361

229 461
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-08-31  2006-08-31

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 108 619 170 971
Forutbetalda hyror och avgifter 2646 977 2 588 158
Upplupna elkostnader 152 466
Upplupna varmekostnader 373 194
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 47 470
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 1269 081
Upplupna revisionsarvoden 35986
Upplupna styrelsearvoden 165 102

3529814 4028210

Stockholm 2007- 11~ o ¢

Tomas Ransemar Erik Bolin
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Var revisionsberattelse har avgivits.

Stockholm 2008 | — | \o \
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Jorgen Gotehed
Soren Virsand BoRevision AB
Foreningsvald revisor Av HSBs riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Ostberga i Stockholm
Organisationsnummer 702002-6816

Vi har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Ostberga i Stockholm for rakenskapséaret 2006-09-01 — 2007-08-31.
Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag {or vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om néagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med bostadsrétislagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Stockholm den 16 januari 2008 5

g SN
s Vs /
P72 70 2R :
Séren Virsand Jorgen Gotehed
Av féreningen vald revisor BoRevision
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsskatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Jamférelsestdrande poster
Finansiella poster
Inkomstskatt

Summa kostnader

Reparationer,
Fastighetsskatt och
Finansiella kostnader

17%

Inkomstskatt
7% 2

Avskrivningar av
anlaggningstillgangar §
8%

Bilaga 1

Driftskostnader

17%

51%

2007 2006

1680 116 1 842 981

6 259 810 5 864 670

1713 903 1944 214

19 593 848 18 732 252

607 757 13 026

659 855 1438 713

2 890 251 4 015 999

0 1930

1840 010 1721 203

2705048 1990 163

37 950 598 37 565 151
Planerat underhall
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Driftkostnadsférdelning

Tomtrattsavgald
Fastighetsférsékring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snordjning

Ersattningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftkostnader

4%

Uppvarmning
21%

Bilaga 2

Vatte “,3%

2007 2006
2619 384 2 628 380
455 727 542 477
1744 998 1021 815
611 035 574 472

6 955 0

104 978 0
26 315 0

43 951 0

15 056 1080 137
1619 208 1363 391
714 381 0
o951 517 0
1669 0

50 664 0
198 689 0
293 785 0
7 900 0

22 448 0
597 860 1214 714

5 056 593 5420 818
4 005 955 4 263 386
787 181 622 662
19 536 248 18 732 252

Tomtrattsavgéld

13%

Arvode forvaltning
9%

a4 Kabel-TV

Stad
3%

Fastighetsskétsel
8%

" Tradgardsskétsel
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sndrdjning

Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga 3

2007 2006
59060 59060|
Kr / kvm Kr/ kvm
44 45

8 9

30 17
10 10

2 0

1 0

0 18

27 23
12 0

9 0

1 0

3 0

5 0

10 21
86 92
68 72
13 11
331 317



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas tver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen {den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarma finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat {enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, gecgrafisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den ariga avséttningen paverkar
fareningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsratishavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsatining goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- ach
underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
fareningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser eft avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas aven denna till de korifristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhdllandet mellan
omsattningstilgangar och  kortfristiga skulder. Om
omséaltningstilgdngarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lépande o&ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intékterna blir resultatet en fériust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forust kan
tdckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras ©over till det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en foérening
har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhéallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
aft verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnais som sdkerhet fér
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
starsta inkormstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av
HSB:s Brf Ostberga i Stockholm:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara déarfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se

Pi



