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Styrelsen for HSB BRF Ostberga far
hemed avge drsredovisning Jor
retkenskapsdrel

2019-01-01 1ill 2019-12-31

Beloppen i firsredovisningen anges hiela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmi#nt om verksamheten

Fareningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i fureningens hus, mot
ersiitning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
ach i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt site i Stockholms Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkia
bostadsriittsfirening,

I resultatet ingér avskrivningar med 7 238 tkr, exkluderar man avskrivaingarna blir resultatet 16 759 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fareningen ar frivilligt momsregistrerad for 750 m?, vilket motsvarar 1,09 procent av fastighetens totalyta.
Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomirétt fastigheterna Stamtavian 5-11, samt Sysslingen 2 i Stockholms kommun.
Byggnaderna #r uppforda 1957-59.
Fastigheterna 4r fullvirdesforsakrade 1 Protector.

Hemforsakring och bostadsritistilligg bekostas individnellt av bostadsritisinnehavarna

Fastigheten #r uppléten med tomtritt genom eit tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oftrdndrat i 10
art.oum, 2027,

Ligenhetsfordelning:

Irok 2rok 3rok Al ol Srok >5 rok. Summa

102 114 373 76 191 856
Bessutom tillkommer:

Forrad Lokaler (Garage P-platser
216 80 593

Tre lokaler ar uppforda med bostadsréit‘{g?wﬂ’”
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Riksbyggen
R fin heda Livet

Total fomtarea 87 196 m*
Bostader bostadsritt 60 499 m?
Total bostadsarea 60 499 m?
Total lokalarea 7 501 m?

Intakter fran lokalhyror utgbr ca 5,69 % av foreningens nettoomsétining,
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittstoreningen & medlem i HSB Stockholm.

Foreningen har ingdft bl a féljande avialk

Leverantor Avial

Fastighetsskotsel, Yitre skiitsel, Teknisk och

Ekonomisk forvalining Riksbyggen

Lokalvard JA Stidservice

Kabel-TV ComHem

I'T, grappansfutningsavtal Telenor

Hissar Kone/Amsler

Drift och service av sopsug Envac

Storningsjour Svenska stérningsjouren AB
Fjimrviirme, nitavgifter el Fortum AB, Ellevio

El EON forséilining AB
Sophantering, container Renhéllningsforvaltningen
Grovsopor Stena Recycling AB
Service av undercentral Schneider Electric AB
Parkeringsdvervakning Q-park/ Aimo

Bevakning och jour Securitas

Styr och regler utrustning Siemens

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 654 thr och planerat underhéll for 5 038 thr, Underhéliskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets

utfirda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebiir att underhdll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivaingar tas bort ur balansréikniﬂgen‘w
o
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Underhallsplan:Foreningens underhlisplan uppdaterades senast i december 2019 och visar pd ett underhillsbehov pé
i genomsnitt 12 723 tkr per &r for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen innefattar dven
utgifter for ersétmingskomponenter. Kostnaden for de liggande stammarna finns inte med i detta, det projektet har

paborjats.

Avsitining for verksamhetsiret har skeft med 5 472 tkr

For att se till foreningens Jingsiktiga underhallsbehov avseende dven ersétiningsinvesteringar 1 komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lén, avskrivningar av fastighetens vérde, Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att Ska foreningens formaga att finansiera ersitiningsinvesteringar med egna

medel.

Fireningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhail

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2011

Markombyggnad 2013-2014

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Underhélisadministration enl avial 563 921

Tviittstugeutrastning 31250

Postboxar 185 229

Armaturer 1004 8§92

Ventilation 85 685

Fasader 3167074

Planerat underhail Ar Kommentar
Byte flaktar 2020

Betongpelare m m 2020

Liggande stammar 20192021

Renovering fasader 2022

Renovering av balkonger och fonster 2022

Byte av takplat och takpapp 2022

Malning av trapphus
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft filjande sammanséittning:

Styrelse

Ovrdinarie ledamter Uppdrag Mandat f.o.m. ordiparie stimma
Anders Ohrling Ordfsrande 2020

Christina Sdvgvist Sekreterare 2020

Fredrik Overbring Vice ordfrande 2020

Joakim Lennstrom Ledamot 2021

Patrick Biackstrom Ledamot 2020

Lina Svensson Ledamot 2020

Berivan Roozbayani Ledamot 2021

Emma Lagerqvist Ledamot 2021

Anders Joachimsson Ledamot Utsedd av HSB
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Charlotte Ohrelius Suppleant 2020

Christian Abi-Khalil Suppleant 2020

Revisarer och dvriga funktionsirer

Ovrdinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Av HSB Riksforbund

BoRevision, Ola Trané utsedd revisor 2020
Fartroendevald

Karin Andersson revisor 2020

Revisorssuppleantfer Maudat t.0.m. ordinarie stimma

Bjorn Hogblom 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Linda Linhardt, sammankallande 2020

Bjorn Hogblom 2020

Ulrika Marusarz 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av Anders Ohrling, Christina Savqvist, Fredrik Overbring,
och Patrick Bdckstrom, tvd § forening.

Visentliga hiindelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen pabdrjat ett projekt med att byta liggande stammer.
Projektet berdknas pigd i 3 &r och kostar 83 miljoner kronor.

Fireningen har investerat 1 ett passagesystem, arbetet slatfors { borjan i januari, kostnad ca 11 miljoner kronor. POy
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Medilemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 1127 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 103 personet. Arets avgdende medlemmar uppgér till 100 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgir till 1130 personer.
Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 januari 2019 dé avgifterna hojdes med 2,0%.

Ffter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om hdja Arsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgifterna 2019 uppgér i genomsnitt till 820 ka/m?*/ar,

Baserat pa kontraktedaturn har under verksamhetsdret 75 tverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 87 st.)
<
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tiksbvagen
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2015 2016 2017 2018 2014
4 Driftkostnader exki underhdll, ke/m® -+ Rinta, ke/ne

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomgitining 54 846 53 889 53 548 53 620 52 181
Arets resultat 9520 10 260 9103 g 790 2926
Resultat exlclusive avskrivningar 16 759 18 622 17 5251 17 153 11 289
Soliditet %o 26 23 21 18 15
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 820 804 804 804 785
Driftkostnader exkl underhall, ka/m? 369 355 336 340 362
Rinta, kr/m? 36 40 79 107 15
Lin, kr/m? 4 020 4313 4375 4 499 4 583
Skuldkvot % 4,93 3,35 5,60 5,66 5,92
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Bihebywanen

Férandringar i eget kapital

Fritt
Fget kaptal i ke |
Medlems-  Upplitelse-  Underhiills- Balanserat Arets
| insatser avpifter fond resuliat resulfat
Belopp vid drets borjan 2994223 34051083 34 648 631 § 884 644 10260 216
Extra reservering f6r anderhall eal,
stammobesiut 0 G
Diisposition enl. drssténmobestut 10260216 -10260216
Reservering underhillsfond 5472 000 -5 472 000
tanspriktagande av underhilsfond <5 038 051 5038051
Arets resultat 9520928
Yid frets slut 2 994223 34 051083 35 082 580 i8 710 911 9 520 928

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel | kr

Balanserat resultat 19 144 860
Arets resultat 9 520928
Areis fondavsittning enligt stadgarna -5 472 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 5 038 051
Summa 28 231 839

Styrelsen foreslir foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 28 231 839

Vad betr4ffar foreningens resultat och stallning i Gvrigt, hiin visas ill efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. .
{:%.
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2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintditer m.m.
Nettoomsétining Not 2 54 845 791 53 888 521
Ovriga rorelseintikter Not 3 706 709 602 182
Summa rorelseintikter 55 552 500 54 480 703
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -30 195 888 -27 506 727
Ovriga externa kostnader Not 5 -5 580 943 -5 139 276
Personalkostader Not 6 -665 633 -584 240
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligingar Not 7 -7 238 385 -8 362 478
Summa rorelsekostnader -43 680 849 -4 582 721
Rérelseresultat 11 871 151 12 897 982
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 86 035 108 003
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 436 758 -2 745 769
Summa finansiella poster -2 350 723 -2 837 766
Resultat efter finansiella poster 9 520 928 10 260 216
Arets resultat 9520 928 10 260 216
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Beloppikr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materielia anliggningstillgdngar

Bygagnader och mark Not 8 340 802 203 344 440 148

Paghende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 19 022 368 2 139 385

Summa materiella anliggningstilgangar 359 824 570 346 579 533

Finansiella anliggningstiligngar

Andra ¥ngfristiga virdepappersinnehav Not 10 1527 1 545

Summa finansiella anliiggningstillghngar 1527 1 545

Summa anliggningstillgangar 359 826 097 346 581 079

Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 69 548 35 100

Ovriga fordringar 153 976 510926

Forutbetalda kosmader och upplupna intikter Not i1 1703 486 986 330

Summa korifristiga fordringar 1927 016 1 532 356

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 27 265776 45 557 948

Summa kassa och bank 27 265 7761 45 557 948

Sunima omsittningstiligdngar 29 192 786 47 090 304

Summa tillghngar 389 018 883 393 671 382
: G
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Riksbvooen

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 045306 37 045 306

Fond for ytire underhall 35 0821579 34 648 631

Summa bundet eget kapital 72 127 885 71 693 936

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18710 p11 8 884 644

Arets resultat 9520928 16 260 216

Summa fritt eget kapital 28 231 839 19 144 860

Summa eget kapital 100 359 724 O 838 796

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 79 678 026 152 432 516

Summa langfristiga skulder 79 678 026 152 432 516

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 194 147 555 141 399 568

Leverantorskulder 5909 949 1 049 709

Skatteskulder 47 199 111 019

Ovriga skulder Not 14 1228098 1276 166

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 7 648 331 6 563 608

Summa kortfristiga skulder 208 981 133 150 400 070

Summa eget kapital och skulder 389 018 883 393 671 382
%«s’"
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Upplysning om betalda réintor
Fir erhallen och betald réinta se notforteckning o
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Sl 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiclla poster 9320928 10 260 216
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m.m.
Avskrivningar 7238 385 § 362 478
Kassaflode fran den bpande verksamheten fore
forindringar av rireisekapifal 16759 313 18 622 694
Kassaflode frin frandringar § rirelsekapital
Kortfristiga fordringar (Gkning -, minskning +) -394 654 476 405
Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 5833 076 -1 276 459
Kassaflide fran den [6pande verksamheten 22 197 734 17 822 640
Investeringsverksamheten
Minskning/skning av {inansiella anlaggningstillgangar 18 0
Investeringar 1 hyggnader & mark -3 600 439 0
Investeringar i pagéende byggnation -16 882 982 -2 139 385
Summa kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -20 006 503 -8 072 308
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 28 006 503 -8 072 308
Arets kassaflode -18292 172 7 610 947
Likvidamede! vid drets birjan 45 557 948 37 947 061
Likvidamedel vid arets slut 27 265776 45 557 948



Riksbyggen

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakler

Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riikenskapsaret redovisas
som intfkt. Rénta och utdelning redovisas som en intitkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f2 de
ekonomiska férdelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett titlforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsiiittstorening dr i normalfaliet inte {Sremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pigdende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstalits.

Vérderingsprinciper man.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagiis till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p#& ursprungliga anskaffningsvirden och berfiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstillgéangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pd basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som & forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlithigt st

Avskrivningstider for anldggningstillgdngar
Byggnader

Aterstiende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har beddmis vara 3-63 ér.
Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,72%

Markanldggningar
Aterstiende redovismissig nyttjandeperiod fore foreningens markanldggningar har beddmts vara 52-59 ar

Avskrivningen uppgrtill 1,65%.
3
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