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Styrelsen for HSB Brf Brisen i Borstahusen far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 2015.

Foreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-05-23.
Foreningen har sitt séite i Landskrona.

Fastighetsuppgifter

BostadsrittstSreningen har forvérvat samtliga aktier i HSB Landskrona Brisen Fastighet AB frdn
Brisen Holding AB den 19 juli 2016. Bolagets enda tillgéng var fastigheterna Landskrona
Semestern 1 och Havsbrisen | (bdda under bildande vid den tidpunkten) samt ett
totalentreprenadavtal med Brisen Projekt AB. Efter forviirvet av aktierna har fastigheterna
overlatits sa att de blivit direktdgda av bostadsrittsféreningen, 19 juli 2016. Anskaffningsvirdet
ar 53 700 000 kr och det verstiger det skattemassiga virdet med 52 767 375 kr. Det
skattemdssiga virdet dr 932 625 kr. Foreningen har 1 och med det en uppskjuten skatteskuld, Da
foreningen inte har fér avsike att silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr i
enlighet med K3.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Havsglimten 1 och Semestern 1
med adresserna Havsgatan 43, 45, Tangvallagatan 15, Erikstorpsviigen 78-88, 92-100 och
Téangvallagatan 1-11, vilka innehéller 54 ligenheter med en total yta av 5 037 kvm.
Foreningen har ett under jordsgarage med 32 p-platser.

Fastigheterna r fullvéirdesforsikrade hos Linsforsikringar. I forsédkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsrittstillagg.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-03.

Till och med 2019-06-02 har styrelsens, kallas vidare interimsstyrelsen, sammansittning varit

Ordforande Joakim Sander
Vice Ordiftrande Hakan Andersson
Ledamot Mikael Jonsson

Ledamot Anders Olsson I[/
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Ledamot Pernilla Brick
Ledamot Charlotte Wennsten- Nilsson

Firmatecknare var styrelseledaméterna, Joakim Sander, Mikael Jénsson, Anders Olsson och
Hakan Andersson tva i férening.

Fran och med 2019-06-03 &r styrelsens sammansittning;

Ordférande Pernilla Brick

Vice Ordforande Jan Dehlin

Ledamot Lotta Wennsten-Nilsson
ELedamot Jan Elftonsson
Ledamot Hékan Anderberg
Ledamot Angelica Onnerés

HSB ledamot Joakim Sander

Firmatecknare dr Pernilla Brick, Lotta Wennsten-Nilsson, Jan Dehlin och Jan Elftonsson tva i
forening.

Interimsstyrelsen har fram till 2019-06-02 héllit 4 stycken sammantriden. Foreningens styrelse
har fran 2019-06-03 genomfort 7 ordinarie sammantriden samt 2 extra sammantriden.

Revisorer

Lekmannarevisor har varit Charlott Jacobsson fram till 2019-06-02 och frin 2019-06-03 har Ulf
Hofvendahl verkat som lekmannarevisor samt revisor frin BoRevision, vilken ér utsedd av HSB
Riksforbund forbund. Sune Lind &r erséttare for Ulf Hofvendahl.

Fiirdelning av upplatna ligenheter

Antal Typ
49 Ligenheter Upplétna till medlemmar
5 Léigenheter Upplitna till HSB

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Foreningen har forbéttrat skalskydden vilket gett dnskat resultat. Avtal om ronderande bevakning
har tecknats. Konstnérlig utsmyckning har monterats och invigning har genomforts.

Tvé av foreningens lan har omsatts med bittre villkor.

Foreningen har en pagaende skatteprocess gallande moms pé garaget, HSB dtar sig att, utan
kostnad f&r bostadsrittsféreningen, vara behjilplig i att driva drendet om avdrag fér moms hos
Skatteverket. HSB kommer att bidra med information och kunskap om projektet genom bl.a.
Anders Olsson, Projekt- och fastighetschef HSB Landskrona. Bergman & Eek Advokat har
anlitats av HSB Landskrona for att vara behjélpliga med att hantera drendet, pa foreningens
vagnar, hos Skatteverket,

Foreningens ekonomi
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer. VA
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Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall

Féreningen har en del pagaende garantifirenden. Underhélisplan kommer uppriittas efter
garantitidens slut. 2 ars besiktning i enlighet med garanti kommer att genomfras under varen
2020.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 78 varav 55 ristberéttigade. Antal medlemmar
vid rikenskapsérets slut var 83 varav 55 rostberidttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i féreningen.

Under éret har 3 ligenhetsiverlatelser skett.

Foreningens medlemmar har genomfort ett antal uppskattade sammankomster under ret sdsom;
golftdvling med middag samt allménna informationsméten. Foreningens tridgéirdar har
fardigstillts med gemensam arbetsinsats under en vardag som avslutades med grillning och en
hostdag. Konstinvigning har genomforts dér konstnérerna forklarade sina tankar kring verken,
Fler cykelstdll dr planerade, men vissa garantidtgirder forhindrar att fler cykelparkeringar
kommer pé plats. Nir allt r utrett och atgérder vidtagna kommer fler cykelparkeringar att
fardigstillas ff,
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 2871
Resultat efter avskrivningar -1 052
Resultat efter finansiella poster -1416
Eget kapital 187 882
Balansomslutning 221936
Soliditet (%) 85
*Arsavgiftsnivi for bostader, kr/m?2 532
Fond for yttre underhall 252

*Ingdr vatten, viirme och renhdllning

Forandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingéing 190 085 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 190 085 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2018 2017
2129 0
-584 -21
-T72 -4
189 299 -14
223942 35034
85 0
522 0
0 0
Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
-14 001 -772 379
252 000 -1024 379 712379

-1416213
252 000 -1 038 380 -1416 213

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 038 379

arets forlust -1416213
-2 454 592

behandlas s att

Avsittning till yttre underhdllsfond enligt ekonomisk plan 252 000

Tanspriktagande av yttre underhéllsfond 0

i ny rékning Sverfores -2 706 592
-2 454 592

4(13)

Totalt
189 298 620

0
-1 416 213
187 882 407

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning med noter.l
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rirelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 2 870 630
3 23770
2894 400

4 -127 751
-7128

-1 142 650
6 -180 401
-31 958

Ln

-2 456 744
-3 946 672
-1052272

7 5071
8 -369 012
-363 941

-1416 213

-1416 213

-1 416 213

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

2129196
236304
2365 500

-73 123
0

-862 351
-186 009
0

-1 828 277
-2949 760
-584 260

6951
-195 069
-188 118
-772 378

-772 378

-772 379 L
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

214 389979
214 389 979

500
500
214 390 479

1163

7 465 934
78 523

7 545 620

7545 620

221 936 099

6(13)

2018-12-31

216 846 723
216 846 723

500
500
216 847 223

0
6771741
322 868
7 094 609

7 094 609

223 941 832{/
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Ba]ansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 085 000 190 085 000

Fond for yttre underhéll 252 000 0
190 337 000 190 085 000

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -1 038 379 -13 999

Arets resultat -1416213 =172 379

-2 454 592 -786 378

Summa eget kapital 187 882 408 189 298 622

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 22 187230 34004 774

Summa langfristiga skulder 22 187 230 34 004 774

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 11419824 0

Leverant6rsskulder 56 896 210228

Aktuella skatteskulder 37410 26 400

Ovriga skulder 15 20911 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 331420 401 808

Summa kortfristiga skulder 11 866 461 638 436

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 936 099 223941 832 L
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofdriindrade jamfort med foregiende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa et tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restviirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnaden: 1,47 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultal efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. b
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Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsiittningen

Arsavgifter bostider
Overlitelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresint#kter p-platser, ¢j moms
Hyresbortfall p-platser, ej moms
Andrahandsuthyrningar
Hyresintikter garage, moms

El ¢j moms

Giistrum / Overnattningsrum

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga ersittningar och tikter, ej moms

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostdder

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskétsel, Grundavtal
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming, fjarrvirme

Vaitten

Sophédmtning

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Rep. av gemensamma utrymmen, lasanordningar & nycklar
Avtal vicevirdsuppdrag

Ovrig renhallning

2019

2681 580
3489
5065

74 600

-8 000
9700

109 546
-15 200
9850
2870630

2019

23770
23770

2019

127751
127 751

2019

351632
22 635
73 531

370214

152 967
60 895
48 047
21790

0

39960
1019
1142 690

9(13)

2018

1 966 807
3414
22750
68 122
-15 803
758

83 148

0

0
2129196

2018

236 304
236 304

2018

73123
73123

2018

255669
49 375
123 873
197 957
138 555
44 953
0
15 620
7294
29055
0

862 351[
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Not 6 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal

Overlatelseavegift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarveden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemite
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilia
Telefon

Not 7 Riantemtikter

Rinteintdkter bank

Not 8 Riintekostnader

Riéntekostnader for 1angfristiga skulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning, om- och tillbyggnad
Utrangeringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019

699
2920
8527
1750

10 653
102 248
3464
9150
2438
8455
30648
23 500
2587
322
180 401

2019

5071

5071

2019

369012

369 012

2019-12-31

164 975 (00

53 700 000
218 675 000

-1 828 277
-2 456 744
-4 285 021
214 389979
64 719 000

10 168 000
74 887 (00

10 (13)

2018

14 623
6579
6403

0

2717

99124
6 826

20930

0
1025
0

23 500
8 649
1127

186 009

2018

6951
6951

2018

195 069
195 069

2018-12-31

0

164 975 000
0

53700 000
218 675 000

0
0
0
-1 828277
-1 828277

216 846 723

0
1 562 000
1 562 000 ¢
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 11 Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB

Andra kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forbetald forsikring
Forutbetalda kostnader
Upplupna intiikter

Not 13 Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 190 085 000
Disposition av féregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 190 085 000

Not 14 Langfristiga skulder

Fond for yttre

underhall

0

252000

252 00

11(13)
2019-12-31 2018-12-31
500 500
500 500
500 500
2019-12-31 2018-12-31
3123486 2 301 807
51 551 165721
4290 897 4304213
7 465 934 6771741
2019-12-31 2018-12-31
51411 48 047
4030 274 821
23082 0
78 523 322 868
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-14 000 =772 379 189 298 621
-1024 379 772379 0
-1416213 -1416 213
-1 038 379 -1416 213 187 882 408

11 419 824 kr av foreningens fastighetslin har formellt en 1optid pa mindre @n 12 ménader och redovisas
dédrfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 397 720 kr.
Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppgd till 33 266 150 kr. Eventuella 14n for finansiering av
kommande underhall/reparationer ir ej medriiknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 4r
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

2019-12-31 2018-12-31
11419 824 22 833 552
22 187 230 11171222
33607 054

34 004 774 L
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Not 15 Ovriga skulder

Personalens kiliskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Redovisningskonto for moms

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupen revisorsarvode

Andel i HSB

Upplupen virme och el

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna rintekostnader
Forbetalda intikter

Not Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser
Not Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastighet
varav i eget forvar

Not Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

2019-12-31

7 664
6 400
6 847
20911

2019-12-31

240 814
9325

0
50379
4748
26 153
0
331419

2019-12-31

0
0

2019-12-31

68 180 000
0
08 180 000

12 (13)

2018-12-31

[ I B ]

2018-12-31

226 259
7310
500
55385
12 356
83438
16 561
401 809

2018-12-31
0
0
2018-12-31

34 090 000
0
34 090 000

Skatteverket har beslutat att godkiinna till foreningens férdel i skatteprocessen, angaende den ingidende

momsen pa garaget. Momsen har reglerats pa skattekontot, L
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Landskrona den \q/ L-\- 2020

R lptpl Wil S5

Pernilla Briick Charlotte Wennsten Nilsson
Ordférande

Héikan Anderberg

Afrodita Cristea Ulf Hotve djnﬂ
BoRevision Sverige AB Av fireningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Brisen i Borstahusen, org.nr. 769630-5692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brisen i
Borstahusen for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberételsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan alt fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt m4l &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelll skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e idenfifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill folid av cegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drifi vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar olillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining. /4



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brisen i Borstahusen for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget lill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gwrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar all med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
farlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsleg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som r relevanta fir vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsiret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av &rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
beriittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen ér resultat-
och balansrakning samt tilliggsupplysningar med
notfdrteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notférteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifier, dgarforhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella féréindringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
viisentliga hindelser i dvrigt under rakenskapsiret och
efter dess utging fram till dess forvaltningsberiittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven férvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

. Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under &ret. Intidkter minus kostnader &r
lika med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att {3 s3
stort dverskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
rsavgifterna beréknas si att de ticker de kostnader som
forvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras,

Avskrivningar: Hir redovisas arets kostnad for
nyttjandet av fdreningens anliggningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarer. Anskaffningsvirdet fér en
anldggning fordelas pé tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp pé de
byggnader och inventarier som féreningen dger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgéngssidan redovisas dels anliggningstilledngar
sfisom byggnader, mark och inventarier samt
lingfristiga placeringar dels omséttningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.

Anliggningstillgngar: Tillgéngar som ar avsedda for
l&ngvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste
anliggningstillgingen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader,

Omsiittningstillgdngar: Andra tillgdngar &n
anlaggningstillgAngar. Omséttningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder; Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt siirskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen miste
betala senast inom ett dr, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhéll: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppritta
underhillsplan fér foreningens hus. T enlighet med denna
plan ska érliga avséttningar goras till en fond fér yttre
underhall, vilket sikerstiller att medel finns f6r att trygga
underhéllet av féreningens hus,

Avsittning till yttre underhillsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehallningen i &rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsriitiers
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt Atagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den l&ngsiktiga
dverlevnads- formigan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens férmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatien, el, léner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngama stérre &n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberiittelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utfdrda revisionen.
Revisorerna yitrar sig angéende faststillande av resultat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvindande av féreningens
dverskott eller tickande av underskott,

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna ndr det géller foreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex ménader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon friga s viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hillas extra foreningsstimma.
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