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Styrelsen for HSB Brf Brisen i Landskrona fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsréattsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 2015.

Foreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-09-02.
Foreningen har sitt site 1 Landskrona.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen har forvérvat samtliga aktier i HSB Landskrona Brisen Fastighet AB frén
Brisen Holding AB den 19 juli 2016. Bolagets enda tillgang var fastigheterna Landskrona
Semestern 1 och Havsbrisen 1 (bada under bildande vid den tidpunkten) samt ett
totalentreprenadavtal med Brisen Projekt AB. Efter forvérvet av aktierna har fastigheterna
overlatits sd att de blivit direktigda av bostadsrittsforeningen, 19 juli 2016. Anskaffningsvirdet
ar 53 700 000 kr och det 6verstiger det skatteméssiga viardet med 52 767 375 kr. Det
skattemassiga virdet dr 932 625 kr. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. D4
foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr i
enlighet med K3.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Havsglimten 1 och Semestern 1
med adresserna Havsgatan 43, 45, Tangvallagatan 15, Erikstorpsviigen 78-88, 92-100 och
Tangvallagatan 1-11, vilka innehéller 54 ligenheter med en total yta av 5 037 kvm.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar. I forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I férsdkringen ingér dven bostadsriittstilligg.

Foreningsstimma

Extra foreningsstdimma holls den 2018-01-04

Hakan Andersson blev invald i styrelsen och avgick som revisor och Charlott Jacobsson valdes
till lekmannarevisor.

Extra foreningsstimma holls den 2018-05-30

Extrastimma genomfordes 2018-05-30 pa Pumphuset i Borstahusens hamn, forsta beslutet till
nya stadgar (version 5) togs enhilligt. Uppslutningen var god. Byggande styrelse vilkomnade nya
ledamdter och valberedning efter genomférda val.

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-12-05.
Vid ordinarie foreningsstdmma antogs stadgarna 2011 ver 5 for andra gangen enhetligt.
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Interimsstyrelsens sammanséttning fram till 2018-05-30 har varit

Ordforande Joakim Sander
Ledamot Mikael Jonsson
Ledamot Anders Olsson
Ledamot Hakan Andersson

Fran och med 2018-05-30 har sammanstillningen varit

Ordforande Joakim Sander

Vice Ordférande Hékan Andersson

Ledamot Mikael Jonsson

Ledamot Anders Olsson

Ledamot Pernilla Brick

Ledamot Charlotte Wennsten- Nilsson

Firmatecknare &r styrelseledamoterna, Joakim Sander, Mikael Jonsson, Anders Olsson och
Hékan Andersson tva i férening.

Byggande styrelsen har under verksamhetsaret héllit 9 st sammantriden (5 st fram till och med
2018-05-30 och sedermera 4 st till och med 2018-12-31)

Revisorer
Lekmannarevisor har varit Charlott Jacobsson samt revisor frin BoRevision, vilken #r utsedd av

HSB Riksforbund férbund.

Fordelning av upplatna ligenheter

Antal Typ
47 Ligenheter Upplétna till medlemmar
7 Ligenheter Upplatna till HSB

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bostadsrittsforeningen dr under uppforande och beriknas vara inflyttningsklar med etappvis
inflyttning 2018-01-23, 2018-02-23 och 2018-03-23.

Den 2 januari forvérvade foreningen bolaget HSB Landskrona Brisen Fastighet AB, org.nr
559051-8436, av HSB Landskrona Holding AB, org.nr 559051-8410 . Den 9 januari sildes
bolaget HSB Landskrona Brisen Fastighet AB till HSB Landskrona Projekt AB, org.nr
559051-8428.

Foreningens ekonomi
Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall

Styrelsen har utsett en arbetsgrupp som arbetar med att utsmycka foreningens fastigheter med
konst. Arbetet avses att avslutas under 2019. Konstnérerna Henrik Allgén och Bianca Maria
Barmen har via Konstnérscentrum Syd anlitats fér uppdraget.

Uppfdljande syner och entreprenadbesiktningar har utférts 16pande under éret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 2. Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut
var 78 varav 55 rostberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under éret har 6 lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningens medlemmar har genomfort ett antal uppskattade sammankomster under aret sisom;
boule, golftdvling med middag, julbuffé samt allménna informationsméten.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsittning 2129
Resultat efter avskrivningar -584
Arets resultat =772
Eget kapital 189 299
Balansomslutning 223942
Soliditet (%) 85
*}n\rsavgiftsnivé for bostédder, kr/m2 522
Fond for yttre underhall 0

*Ingér vatten, véirme och renhéllning

Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets inging 0
Okning av insatskapital 190 085 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 190 085 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Auvsittning till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan
Ianspréktagande av yttre underhallsfond

1 ny rikning overfores

2017

-21

-14
35034

Balanserat

resultat

-10 355

-3 646

-14 001

2016

-12
-10
-10
33 668

Arets

resultat

-3 646

3646
=172 379
=772 379

-13 999
=772 379
-786 378

252 000

0

-1 038 378
-786 378

4(13)

Totalt

-14 001
190 085 000

0
=772 379
189 298 620

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 2129 196
3 236 304
2 365 500

4 =713 123
5 -862 351
6 -186 009
-1 828 277

-2 949 760

-584 260

7 6951
8 -195 069
-188 118

=772 378

-772 378

=772 379

5(13)

2017-01-01
-2017-12-31

oo

-10780
-10 000

-20 780
-20 780
17135

17 135
-3 645

-3 645

-3 645
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2018-12-31

216 846 723
216 846 723

500
500
216 847 223

6771741
322 868
7094 609

7 094 609

223 941 832

6 (13)

2017-12-31

27984 175
27984 175

500
500
27 984 675

7048 981
0
7 048 981

7 048 981

35033 656
57/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
16

2018-12-31

190 085 000
190 085 000

-13 999
=772 379
-786 378

189 298 622

34004 774
34004774

210228
26 400
0

401 808
638 436

223 941 832

7(13)

2017-12-31

)

-10 355

-3 645
-14 000
-14 000

=

0

10 780
35017375
19 501

35 047 656

35033 656
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnaden: 1,47 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgingar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittningen

Arsavgifter bostidder
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintékter p-platser, ej moms
Hyresbortfall p-platser, ej moms
Andrahandsuthyrningar
Hyresintikter garage, moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostider

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, Grundavial

Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning

Uppvirming, fjdrrvirme

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsskatt

Reparationer av gemensamma utrymmen, lasanordninga
Avtal vicevirdsuppdrag

2018

-1 966 807
3414

-22 750
-68 122
15803
=158

-83 148

-2 129 196

2018

-236 304
-236 304

2018

73123
73123

2018

255 669
49 375
123 873
197 957
138 555
44 953
15620
7294
29 055
862 351

9(13)
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Not 6 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, ej avdragsgilla
Telefon

Not 7 Rianteintiakter

Rinteintikter bank

Not 8 Rintekostnader

Rintekostnader for langfristiga skulder

2018

14 623
6579
6403

2777

99 124
6 826

20930
1025

23 500
8 649
1127

186 009

2018

6 951
6951

2018

195 069
195 069

10 (13)

2017

O 2 1D

2017

17 135
17 135

2017
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Arets anskaffning, om- och tillbyggnad
Utrangeringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Utrangeringar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Tillfalliga forskott
Avrikningskonto HSB

Andra kortfristiga fordringar
Momsredovisningskonto for moms

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forbetald forsékring
Forutbetalda kostnader

2018-12-31

0

164 975 000
0

53 700 000
218 675 000

0
0
0
-1 828 277
-1 828 277

216 846 723
0

1 562 000
1562 000

2018-12-31

500
500

500

2018-12-31

0

2 301 807
165 721
4304 213
6771741

2018-12-31

48 047
2774 821
322 868

11(13)

2017-12-31

0
0
0
27984 175
27 984 175

=T« e e R an)

27984 175

o

2017-12-31

500
500

500

2017-12-31

3 193
7045 808
0

0

7 048 981

2017-12-31
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Not 13 Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid drets ingéng 0 0 -10 355
Okning av insatskapital 190 085 000
Disposition av féregaende
ars resultat: -3 645
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 190 085 000 0 -14 000

Not 14 Langfristiga skulder

12 (13)

;\rets

resultat

-3 645

Totalt

-14 000

190 085 000

3645
=172 379
=772 379

0

=772 379
189 298 621

22 669 184 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och linen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under dret for den totala skulden dr 391 632 kr.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupen revisorsarvode

Andel i HSB

Upplupen virme och el

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna rdntekostnader
Forbetalda intidkter

2018-12-31

22 833 552
11171222
34004774

2018-12-31

=]

2018-12-31

-226 259
-7310
-500

-55 385
-12 356
-83 438
-16 561
-401 809

2017-12-31

(=]

2017-12-31

-35 017 375
-35017 375

2017-12-31

-19 500

Y%.
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Not Eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
Not Stillda séikerheter
2018-12-31 2017-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastighet 34 090 000 32 910 000
varav i eget forvar 0 0
34 090 000 32910 000

Landskrona den Q/ £ 2019

Ordforande

B o —

Pernilla Brick

bt

ders Olsson Charlotte Wennsten

Vir revisionsberittelse har limnats den [3 /L{ 2019

Charlott Jacobsson

utsedd av HSB Riksforbund revisor Foreningsvald revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Brisen i Borstahusen, org.nr.
769630-5692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brisen i
Borstahusen for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gdra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom osgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Brisen i Borstahusen for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

En person far inte vara revisor om han eller hon &r verksam i
samma féretag som yrkesméssigt bitrader foretagets
grundbokféring, medelsférvaltning eller internkontroll. Om
yrkesrevisor finner att internrevisorn &r jévig ska nagon gemensam
revisionsberattelse inte lamnas. Internrevisorn Charlotte Jacobsson
&r styrelseledamot i HSB Landskrona och darmed kan nagon
gemensam revisionsberéttelse inte [dmnas.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst péa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsétgérder
som utfdrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmé den @ / "pf 2019

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Brisen i Borstahusen, org nr 769630-5692

Jag har efter bista formaga granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed varvid av foreningen vald revisor svarat for
granskningen under 16pande ér.

Arsredovisningen har upprittats enligt foreningslagen.
Jag tillstyrker:
- Attresultatrikningen och balansrikningen faststills
- Aftresultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.

- Att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Landskronaden !3 /& 2019

Av foreningen vald revisor

Charlotte Jacobsson



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsaret och som behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Den del av &rsredovisningen
som 1 text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen ér resultat-
och balansrékning samt tilliggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfért
underhéll under aret, avgifter, dgarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella foréndringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i fSreningen. Aven
vésentliga hindelser i vrigt under rékenskapséret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgér av resultat- och
balansrikningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
foreningen haft under aret. Intikter minus kostnader r
lika med érets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att f3 s
stort dverskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifterna beréknas si att de técker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Hér redovisas arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlédggningstillgdngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en
anldggning fordelas p4 tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som benémns avskrivning,

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen f6reningen gjort under drens lopp pi de
byggnader och inventarier som foreningen #ger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgéngssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omséttningstillgAngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och Gvriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som ir avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgdngar: Andra tillgangar in
anldggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrattsfdreningen ska betala forst efter ett eller flera
ér, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen méste
betala senast inom ett &r, t ex leverantdrsskulder. Numera
redovisas dven fond f6r inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen uppritta
underhéllsplan fér foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avséttningar géras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstéller att medel finns for att trygga
underhéllet av foreningens hus.

Avsittning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehéllningen i &rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen f6r samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stiillda panter: Avser de siikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
till kreditgivare for t ex féreningens 14n.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgild.

Soliditet: visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
Overlevnads- formigan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten bedéms genom att jimféra
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstillande.
Técks dven fonderna in &r likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehaller uppgifter fran
féreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angéende faststillande av resultat-
och balansrékningen, beviljande av ansvarsfrihet fiir
styrelsen samt foreslaget anviindande av féreningens
dverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut av
medlemmarna nér det giller foreningens angeligenheter,
behandlas styrelsens drsredovisning, samt styrelse och
revisorer viljs. Ordinarie foreningsstimma ska héllas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon friga s viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det héllas extra fdreningsstimma.
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