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Styrelsen for HSB Brf Brisen i Borstahusen far hirmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsféretag som bildades ar 20135.

Foreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende ét foreningens medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-05-23.
Foreningen har sitt site i Landskrona.

Fastighetsuppgifter

Bostadsréttsforeningen har forvirvat samtliga aktier i HSB Landskrona Brisen Fastighet AB fran
Brisen Holding AB den 19 juli 2016. Bolagets enda tillgang var fastigheterna Landskrona
Semestern 1 och Havsbrisen 1 (bada under bildande vid den tidpunkten) samt ett
totalentreprenadavtal med Brisen Projekt AB. Efter forvirvet av aktierna har fastigheterna
overlatits sa att de blivit direktidgda av bostadsrittsforeningen, 19 juli 2016.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Havsglimten 1 och Semestern 1
med adresserna Havsgatan 43, 45, Tangvallagatan 15, Erikstorpsvigen 78-88, 92-100 och

Tangvallagatan 1-11, vilka innehaller 54 ldgenheter med en total yta av 5 037 kvm.

Fastigheterna &r fullvérdesférsikrade hos Linsforsikringar. [ forsidkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma holls utomhus, pa grund av covid-19, 2020-06-09 och med
begrinsning till en deltagande per ldgenhet.

Till och med 20-06-09 har styrelsens sammansittning varit

Ordforande. Pernilla Brick

Vice ordforande. Jan Dehlin

Ledamot. Charlotte Wennsten-Nilsson
Ledamot. Angelica Onneras

Ledamot. Hékan Anderberg

Ledamot. Jan Elftonsson

HSB ledamot. Joakim Sander
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Firmatecknare var Pernilla Brick, Charlotte Wennsten-Nilsson, Jan Dehlin och Jan Elftonsson
tva i forening.

Efter foreningsstimman dr sammansittningen

Ordférande. Pernilla Brick
Vice ordférande. Jan Dehlin
Ledamot. Angelica Onneras
Ledamot. Hékan Anderberg
Ledamot. Jan Elftonsson
HSB ledamot. Joakim Sander

Firmatecknare ér Pernilla Brick, Jan Dehlin och Jan Elftonsson tvé i férening.

Styrelsen har fram till stimman 20-06-09 haft 5 ordinarie styrelseméten. Foreningens styrelse har
fran 20-06-09 haft 6 ordinarie styrelsemoten.

Revisorer

Lekmannarevisor (féreningsgranskare) har varit UIf Hofvendahl fram till 2020-06-09 och fran
2020-06-09 har UIf Hofvendahl verkat som lekmannarevisor(féreningsgranskare) samt revisor
fran BoRevision, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund férbund.

Sune Lind &r ersittare for Ulf Hofvendahl.

Fordelning av upplatna liigenheter vid arets  slut 2020

Antal Typ
50 Lagenheter Upplatna till medlemmar
4 Lagenheter Upplatna till HSB

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Tvaarsbesiktningen skulle ha dgt rum under april, men den blev uppskjuten till 25 och 26 augusti
pa grund av covid-19. Forstirkning av garageporten gjordes efter ett antal inbrott under april.
Arsstimman kunde genomforas, efter att ha skjutits upp pa grund av covid-19, utomhus
20-06-09. Vardagen, arets golftdvling och hostdagen blev instéllda pa grund av covid-19.

Ett av féreningens lan har omsatts med biittre villkor.

Nya avtal har under aret tecknats med Assa Abloy avseende service pa garageport, Bravida
avseende filterbyte och OVK, HSB Landskrona avseende skotselavtal, Bahnhof avseende
bredband, Dekra avseende besiktningar av hissar och port.

Den obligatoriska ventilationskontrollen genomfdrdes i november, utan anmérkning. Niista gang
den ska goras dr under november, 2023. Genomgéng och kontroll av foreningens, fjérrvirme, el
och vattenférbrukning har skett.

Momsfragan dr avgjord till forenings fordel och har reglerats av Skatteverket. Slutlig avrikning

mellan féreningen och Brisen Holding AB giillande tilliggsképeskilling motsvarande avdrag for

ingdende moms pa foreningens garage pa 4 325 000 kronor har skett. Py
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Foreningens ekonomi
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall

Foreningen har fortfarande en del pagaende garantiéirenden kopplade till tvaarsbesiktningen.
Underhallsplan har uppriittats under hosten.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 83 varav 55 rgstberittigade. Antal medlemmar

vid rikenskapsarets slut var 86 varav 55 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap 1 foreningen.

Under aret har 3 ldgenhetséverlatelser skett.

Utbyte och komplettering av cykelstéll har gjorts under aret. Cykelstiill av en mer robust typ har
anskaffats och foreningen har nu plats for 50 cyklar samt cykelparkering for géster.

Foreningen har lanserat en hemsida for intresserade och medlemmar.,

Under aret har inga medlemsaktiviteter skett pa grund av Covid-19.

WV 2w

7

b



HSB Brf Brisen i Borstahusen
Org.nr 769630-5692

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar

Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Arsavgiftsniva for bostider, kr/m2
Fond for yttre underhall
Belaningsgrad kr/m2

*Ingar vatten, viirme och renhallning

Firindring av eget kapital

2020
2944
-1 258
-1 674
186 201
220 024
85

543
504

6 604

Inbetalda

insatser

Belopp vid érets ingéng 190 085 000

Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 190 085 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

2019
2871
~1052
-1416
187 882
221 936
85

532
252
6672

Underhalls-

fond

252 000

252 000

2018
2129
-584
=772
189 299
223 942
85

522

0

6 750

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 038 380 -1416212

-1 668 212 1416212

-1 681 057

504 000 -2 706 592 -1 681 057

Avsiittning till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan

[anspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rikning Sverfores

-2706 591
-1 681 057
-4 387 648

257 000
-30910
-4 563 738
-4 387 648

4(13)

Totalt
187 882 408

0
-1 681 057
186 201 351

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intédkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

o

2944 048
3 4912
2948 960

4 90314
-80910
-1263 406
6 -194 713
-87 357

wn

-2 497 281
-4 213 981
-1265 021

7 5072
8 -421 108
-416 036

-1 681 057

-1 681 057

-1 681 057

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

2 870 630
23770
2 894 400

-127 751
-7 128

-1 142 690
-180 401
-31 958

-2 456 744
-3946 672
-1052272

5071
-369 012
-363 941

-1416 213

-1416 213

-1416213
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Finansiella anliiggningstiligiangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

216215234
16 995
216232 229

500
500
216 232 729

1419

0
3731487
58 058

3 790 964

3790 964

220023 693

6 (13)

2019-12-31

214389979
0
214 389 979

500
500
214 390 479

0

1163
7465934
78 523

7 545 620

7 545 620

221936 099

5
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

190 085 000
504 000
190 589 000

-2 706 591
-1 681 057
-4 387 648
186 201 352

21930576
21 930 576

11335574
84918

29 200

27 541
414532
11 891 765

2201023 693

7(13)

2019-12-31

190 085 000
252 000
190 337 000

-1 038379
-1416213
-2 454 592
187 882 408

22 187230
22 187 230

11419 824
56 896
37410
20911

331420

11 866 461

221 936 099
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt védrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ckonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt over den forvantade nyttjandeperioden med hidnsyn till viisentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnaden: 1,47 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Féretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

70}
N/
Mf‘)%

o
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Not 2 Nettoomséttning

Nettoomsiittningen

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintikter p-platser, ¢j moms
Hyresbortfall p-platser, ej moms
Andrahandsuthyrningar
Hyresintikter garage, moms

El ¢ moms

Gistrum / Overnattningsrum

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga ersiittningar och intikter, ¢j moms

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostidder

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel, Grundavtal
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjdrrvirme

Vatten

Sophdamtning
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Avtal viceviirdsuppdrag

Ovrig renhéllning
Hissbesiktning/serviceavtal hiss

2020

2735172
4732
3768

76 800

-2 400
17336
111 740
-9 600

6 500
2944 048

2020

4911
4911

2020

90314
90 314

2020

351632
101 112
42 302
354139
214013
70 598
ST411
7410
40 904
7250
22 635
1263 406

9 (13)

2019

2 681 580
3489
5065

74 600

-3 000
9700

109 546
-15 200

9 850

2 870 630

2019

23770
23770

2019

127 751
127 751

2019

351 632
22 635
73 531

370214

152 967
60 895
48 047
21790
39960

1019
0
1142 690

V4
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Not 6 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Telefon

Not 7 Riinteintikter

Rénteintikter bank

Not 8 Rintekostnader

Réntekostnader for langfristiga skulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning, om- och tillbyggnad

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020

0

6418
11304
2754
10 850
104 664
5874

1 652
17727
5395
177

23 500
4 399

0

194 714

2020

5072
5072

2020

421 108
421108

2020-12-31

164 975 000
4318287
53 700 000
222993 287

-4 285 021
-2493 033
-6 778 054

216215233

64 719 000
10 168 000
74 887 000

10 (13)

2019

699
2920
8527
1750

10 653
102 248
3464
9190
2438
8455
3648
23 500
2587
322
180 401

2019

5071
5071

2019

369 012
369 012

2019-12-31

164 975 000
53 700 000
218 675 000

-1 828277
-2 456 744
-4285 021

214 389 979

64 719 000
10 168 000
74 887 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

2020-12-31 2019-12-31
Inkop 21244 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21244 0
Arets avskrivningar -4 249 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 249 0
Utgaende redovisat viirde 16 995 0
Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andelar HSB 500 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 500 500
Utgaende redovisat viirde 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrdkningskonto HSB 3730671 3123 486
Andra kortfristiga fordringar 0 51551
Skattekonto 316 4 290 897
3 731 487 7 465 934
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forbetald forsidkring 52396 51411
Forutbetalda kostnader 4554 4 030
Upplupna intikter 0 23 082
Forutbetalda réantekostnader 1 108 0
58 058 78 523
Not 14 Fordndring av eget kapital
Medlems- Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 190 085 000 252 000 -1 038 380 1416212 187 882 408
Disposition av foregaende
ars resultat: 252000 -1 668 212 1416212 0
Arets resultat -1 681 057 -1 681 057

Belopp vid arets utgang 190 085 000 504 000 -2 706 592 -1 681 057 186 201 351
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Not 15 Langfristiga skulder

12 (13)

11 335 574 kr av foreningens fastighetslan har formellt en [6ptid pa mindre d@n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ér dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

[Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ir 340 904 kr,

Om 5 ér beriiknas skulden till kreditgivare uppga till 31 561 630 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhéll/reparationer 4r ej medriknade.

Beridknad skuld som férfaller inom 1 ar
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Redovisningskonto fér moms
Avtalsplacerade betalningar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupen revisorsarvode
Upplupen virme och el

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna riantekostnader

Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastighet
varav i eget forvar

2020-12-31

11335574
21930576
33266150

2020-12-31

7816
6354
6 984
6 387
27 541

2020-12-31

254 501
10 300
51001
18 887
79 843

414 532

2020-12-31

0

0

2020-12-31

68 180 000
0
68 180 000

2019-12-31

11419 824
22 187 230
33 607 054

2019-12-31

7 664
6 400
6 847
0
20911

2019-12-31

240 814
9325
50379
4748
26 153
331 419

2019-12-31

0
0

2019-12-31

68 180 000
0
68 180 000

- 1%

-
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Landskrona den .;%‘;—/ 3 2021

Pernilla Briick
Ordforande

BoRevision Sverige AB [2
Av HSB Riksforbund utsedd revisor :




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Brisen i Borstahusen, org.nr. 769630-5692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bef Brisen i
Borstahusen for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningstagen, Farvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn utsedd
av H5B Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i fGrhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inndmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig fir att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av freningens formaga att foristta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt crift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser atl likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utféri revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatlar med grund i arsredovisningen,

Sam del av en revision enligt FSA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

«  idenfifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utfermar och utidr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar
tilirdckliga och dndamalsenliga for atl utgdra en grund for mina
utialanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 16lid av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjagenslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig csakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar & ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

¢ ulvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredavisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakilagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brisen i Borstahusen for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker at foreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o o i ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefallar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsleg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den 4 ID( 2021

PeLErik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Anteckningar




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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