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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Atleten i Malmoé med séate i Malmo org.nr. 769636-3402 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2018. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-05-24.

Foreningen ager och férvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bollhaven 1 2019-08-28 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 84
80 p-platser 0
5 garageplatser 0
121 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 872
Totalt 207 objekt 8 956

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 7 st 1.5 rok, 38 st 2 rok, 29 st 3 rok, 2 st 3.5 rok, 18 st 4 rok, 12 st 4.5 rok, 6 st
5rok, 3 st 5.5 rok.

Transaktion 09222115557526727491 Signerat CW, RA, LM, BS, TL, ME, AO




2023 I 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Atlfézré;xgl‘nag

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christian Woxell Ordférande 2022-12-22

Bengt Skanhamre Ledamot 2022-03-30

Rickard Andersson Ledamot 2023-11-13

Tommy Lundén Ledamot 2021-11-10

Thomas Markus Johansson Ledamot 2021-11-10 2023-06-13
Sandra af Forselles Ledamot 2023-02-06 2023-11-13
Lisa Renntun Ledamot 2022-12-22 2023-11-13
Linus Martensson Ledamot 2023-11-13

Linus Martensson Suppleant 2022-12-22 2023-11-13
Annica Ljunggren Suppleant 2021-11-10

Elvir Omeragic Suppleant 2022-12-22 2023-10-02
Gabriel Ignacio Velasquez Rivera Suppleant 2022-12-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r Tommy Lundén, Christian Woxell, Gabriel Velazquez och Annica
Ljunggren.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Bengt Skanhamre, Tommy Lundén, Christian Woxell, Rickard Andersson och Linus
Martensson.

Revisorer har varit: Magnus Ekvall vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Elin Sénnerdahl (sammankallande) och Gerbriel Jonansson, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-10-02. Pa stdmman deltog 27 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oféréandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning inte utfardats eftersom fastigheten &r nyproduktion.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Installation av video6vervakning.

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Installation av solceller.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 167 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 167.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024 2022/2023 2021/2022
Sparande, kr/kvm 195 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 12 054 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 168 12 168 12 417
Rantekanslighet, % 16 0 0
Energikostnad, kr/kvm 187 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 752 684 687
Arsavgifter/totala intakter, % 81 0 0
Totala intékter, kr/kvm 931 0 0
Nettoomsattning, tkr 7 950 7 823 5630
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 003 -2 985 -1 369
Soliditet, % 72 72 72

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | de nyckeltal som har 0 (noll) i kolumnerna ovan innebar att nyckeltalet inte varit redovisat tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
O6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557526727491 Signerat CW, RA, LM, BS, TL, ME, AO
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HSB Bostadsrattsférening Atleten i Malmo
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets resultat

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade

rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassafléde &r positivt och de likvida medlen 6kar med 195 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet

uppgar till 195 kr/m2.

For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja foreningens avgifter infér 2024 med 3 % fran januari.
Styrelsen har dven beslutat att hoja avgiften med ytterligare 5 % fran oktober 2024 av samma anledning.
Vi har gjort stora investeringar under aret i form av belysning, stéldskydd och kameradvervakning som belastar arets resultat

da det inte var budgeterat infor aret.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 234 145 000 0 0 234 145 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 58 000 000 0 0 58 000 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 974 000 0 492 000 1466 000
S:a bundet eget kapital, kr 293 119 000 0 492 000 293 611 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 304 623 -2 984 500 -492 000 -5781123
Arets resultat, kr -2 984 500 2984 500 -3 003 398 -3 003 398
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5289 123 0 -3 495 398 -8 784 521
S:a eget kapital, kr 287 829 877 0 -3 003 398 284 826 479

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 492 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Transaktion 09222115557526727491
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdamma, kr -5289 123
Arets resultat, kr -3003 398
Reservation till underhallsfond, kr -492 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -8 784 521

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -8 784 521

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557526727491 Signerat CW, RA, LM, BS, TL, ME, AO
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Resultatrﬁkning Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Rorelsens intikter

Omsiéttning 2 7 950 498 6993 229
Ovriga intékter 3 388 048 829 964
8 338 546 7 823 193

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -252 364 -163 573
Fastighetssavgift/skatt -9 690 -9 690
Driftskostnader 5 -3309 426 -3 293 489
Ovriga kostnader 6 -357 986 -346 049
Personalkostnader 7 -145 137 -158 761
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 000 146 -5 000 145
-9 074 749 -8 971 707
Rérelseresultat -736 203 -1 148 514
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 46 243 21379
Réntekostnader och liknande resultatposter -2313 437 -1 857 366
-2267 194 -1 835987
Resultat efter finansiella poster -3 003 397 -2 984 501
Resultat fore skatt -3 003 397 -2 984 501
Arets resultat -3 003 398 -2 984 500

Transaktion 09222115557526727491
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Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 388 663 303 393 663 449
Péagaende nyanldggningar avseende materiella
anlidggningstillgdngar 9 28 938 0

388 692 241 393 663 449
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 500
Summa anliggningstillgangar 388 692 741 393 663 949
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 700
Avgifts- och hyresfordringar 0 20 732
Ovriga fordringar 15 255 21755
Avrikningskonto HSB Malmé 3508 048 3188248
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 460 163 306 620

3983 466 3 538 055

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 600 000 1 600 000
Summa omsittningstillgangar 5583 466 5138 055
SUMMA TILLGANGAR 394 276 207 398 802 004
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Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 234 145 000 234 145 000
Upplatelseavgifter 58 000 000 58 000 000
Yttre fond 1 466 000 974 000

293 611 000 293 119 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5781 123 -2 304 623
Arets resultat -3 003 398 -2 984 500
-8 784 521 -5289 123
Summa eget kapital 284 826 479 287 829 877
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14, 15 71 140 758 107 952 970
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14,15 36 812 212 1107 212
Leverant6rsskulder 309 647 262 038
Aktuella skatteskulder 19 380 28 593
Ovriga skulder 127 501 111 407
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1 040 230 1509 907
Summa Kortfristiga skulder 38 308 970 3019 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 394 276 207 398 802 004
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 003 398 -2 984 500
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5000 146 5000 145
Betald skatt 60 867 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 2 057 615 2 015 645
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -186 478 2116729
Forandring av kortfristiga skulder -415 187 -1314 093
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1455950 2 818 281

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -28 938 0

Finansieringsverksamheten
Fo6randring 1an -1 107 212 -1 107 212

Arets kassaflode 319 800 1711 069
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4 788 248 3077179
Likvida medel vid arets slut 5108 048 4788 248

Transaktion 09222115557526727491
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jaimfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intédkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens stagdar. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om
reservering till yttre fond enligt foreningens ekonomiska plan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt
och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsens beslut
géllande 2023/2024.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Anlédggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 118 ar.

Avskrivning sker linjart 6ver férviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt
till 1,26 %.

Fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvintas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557526727491
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Not 2 Omsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage- och parkeringsplatser
Vattenintikter

Elintikter

Arsavgift bostad kabel-TV/bredband, ej moms

2023-05-01
-2024-04-30

6 156 407
212 140
778 342
101 709
454 484
247 416

7 950 498

2022-05-01
-2023-04-30

6 068 944
198 368
725917

0
0
0
6993 229

I foreningens arsavgifter ingar forutom féreningens bostadsritters kostnader for virme, el, vatten,
sophantering, abonnemang for tv, bredband och upplatelse av parkeringsplats, upplatelse av garageplats

IMD vatten och el debiteras separat.

Not 3 Ovriga intiikter

Vattenintéikter
Elintédkter

Bredband
Andrahandsuthyrningar
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter
Erhallna bidrag

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostdder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer, va/sanitet

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparation av markytor

Reparation av garage

Reparation forsikringsdrende
Reparation, 6vrigt

Transaktion 09222115557526727491

2023-05-01
-2024-04-30

0

0

0

10 194
18 982
9738
79 678
269 456
388 048

2023-05-01
-2024-04-30

64 528
0

53 480
0
4375
33528
18 536
13 795
4550
59 573
252 365

Signerat CW, RA, LM, BS, TL, ME, AO

2022-05-01
-2023-04-30

108 793
398 181
246 210
14 348
8 666
7371
46 395
0

829 964

2022-05-01
-2023-04-30

4470
7 000
556
5541
55239
18 482
14713
25 625
556
31391
163 573
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Not 5 Driftskostnader

2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Snorenhéllning 95 578 63 332
Fastighetsskotsel 481 174 447 038
Elavgifter for drivkraft och belysning 602 970 592 437
Uppvérming, fjarrvirme 687 011 612 395
Vatten 380 369 321981
Sophidmtning 215912 217 043
Fastighetsforsdkringar 109 041 104 662
Servicekostnader for fordelningsmétning 18 160 45 861
Forvaltaravtal 337778 325091
Bredband* 260 078 437 137
Ovriga kostnader 121 355 126 511
3309 426 3293 488

Aneldningen till att bredband minskat med féregéende ar &r {6 att man foregéende ar betalat for 2 ar.

Not 6 Ovriga kostnader

Datorutrustning och programvara
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
Overlatelseavgift

Pantf6rskrivningsavgift

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar

Styrelsearvode

Arvode vicevird
Erséttningar till 6vriga fértroendevalda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Transaktion 09222115557526727491

2023-05-01
-2024-04-30

33035
13 986
159 270
15991
11 834
16 877
106 994
357 987

2023-05-01
-2024-04-30

100 552
11 460
-1 574

110 438

34 699
34 699

145137

Signerat CW, RA, LM, BS, TL, ME, AO

2022-05-01
-2023-04-30

16 518
12 489
158 934
9871

7 366
50630
90 242
346 050

2022-05-01
-2023-04-30

105 000
0

15 804
120 804

37 957
37957

158 761
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Not 8 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 9 Pagaende projekt Solceller
Pagaende projekt som avser solceller.

Pagéende projekt solceller

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Avser andel i HSB ek for

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557526727491

2024-04-30

402 137 900
402 137 900

-8 474 452
-5 000 146
-13 474 598
388 663 302
157 837 000
24332 000
182 169 000
334 663 302

54 000 000
388 663 302

2024-04-30

28 938
28 938

2024-04-30

500
500

500

Signerat CW, RA, LM, BS, TL, ME, AO

2023-04-30

402 137 900
402 137 900

-3474 307
-5 000 145
-8 474 452
393 663 448
157 837 000
24332 000
182 169 000
341 563 448

54 000 000
395 563 448

2023-04-30

2023-04-30

500
500

500
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna réanteintidkter
Upplupna el- och vattenintdkter
Forutbetald fastighetsforsékring

Forutbetalda serviceavgifter for fordelningsmétning
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald HSB medlemsavgift

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristig placering HSB Malmo

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank 3,79
Swedbank 1,18
Swedbank 1,43

Not 14 Skuider till kreditinstitut

Datum for
konvertering
2025-10-24
2024-10-25
2026-10-23

2024-04-30

11 920
210 788
76 953
109 564
17 185
33753
460 163

2024-04-30

1 600 000
1600 000

2023-04-30

8436
190 487
70 565
29733
7400

0

306 621

2023-04-30

1 600 000
1600 000

Lanebelopp
2024-04-30
35802970
36 075 000
36 075 000

107 952 970

Lanebelopp
2023-04-30
36 170 182
36 445 000
36 445 000

109 060 182

36 812 212 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och l&nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 1 107 212 kr.

Beriknad skuld om fem ar ar 102 416 910 kr.

Kortfristig del av langfristig skuld
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557526727491

2024-04-30

36 812 212
71 140 758
107 952 970

2024-04-30

110 721 000
110 721 000

Signerat CW, RA, LM, BS, TL, ME, AO

2023-04-30

1107 212
107 952 970
109 060 182

2023-04-30

110 721 000
110 721 000
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna arvoden

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen vatten

Upplupen sophdmtning

Upplupet bredband

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arsredovisningen r digitalt signerad av styrelsen.

Malmo

Christian Woxell
Ordforande

Linus Martensson

Bengt Sk&nhamre

Var revisionsberittelse har lamnats

Magnus Ekvall
Av foreningen vald revisor

Tommy Lundén

2024-04-30

19 154
679 208
186 798

64172

42 333

37189

0

0

11376
1040 230

Rickard Andersson

Alexandra Ong
BoRevision AB

2023-04-30

19 351
659 182
135 168

60 440

44 655

34217

10 369
413 704
132 821

1509 907

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557526727491

Signerat CW, RA, LM, BS, TL, ME, AO




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Atleten i Malmd, org.nr. 769636-3402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Atleten i
Malmo for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557527298829

Signerat ME, AO



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Atleten i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Magnus Ekvall

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557527298829

Signerat ME, AO




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Atleten i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHRISTIAN WOXELL i e RICKARD ANDERSSON

iJ o

BankID

Ordférande Bankid
E-signerade med BankID: 2024-09-12 kl. 11:29:39

LINUS MARTENSSON

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-09-18 kl. 13:20:56

BankID

TOMMY LUNDEN N

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-09-12 kl. 11:43:24

ALEXANDRA ONG N

i) o

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-09-18 kl. 14:40:31

BENGT SKANHAMRE

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-09-12 kl. 11:43:12

i) o

BankID

MAGNUS EKVALL

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-09-19 kl. 08:49:29

BankID

iJ o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-09-23 kl. 15:19:48

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Atleten i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ALEXANDRA ONG

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-09-23 kl. 15:19:09

MAGNUS EKVALL

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-09-19 kl. 08:51:26

id o

BankID

i) o

BankID

19 HSB - déir méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






