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Styrelsen for HSB Brf Atleten i Malmo far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen bildades 2018-05-24

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till &ndamal att fraimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka for en 1dngsiktig
hallbar utveckling. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsréittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen har byggt och forvarvat 121 bostadslédgenheter i flerbostadshus samt
dartill hérande komplementbyggnader, gronytor och parkeringsytor pa fastigheten Malmo Bollhdven 1.

Det forsta spadtaget togs den 29 augusti 2019.

Inflyttning har skett i tre etapper;

Etapp 1: 22/6 2021
Etapp 2: 26/8 2021
Etapp 3: 22/9 2021

Under det géngna aret har foreningen férdigstallts i sin helhet och samtliga tre etapper har flyttat in.
Styrelsen har tagit 6ver bostadsrittsféreningen fran entreprendren (NCC) i samarbete med foreningens
forvaltare. Styrelsen har tecknat de leverantorsavtal som behovs for att kunna tillgodose foreningens
behov gillande drift, renhallning och service, samt de serviceavtal som krévs for att sékerstélla garantin
pa entreprenaden.

Utover detta holls en inflyttningsstimma i samband med foreningens ordinarie arsstimman den 27
oktober 2021. Dér valdes tvé av foreningens medlemmar till ledamdter och tva till suppleanter att sitta
jamte den byggande styrelsen fram till ordinarie arsstimma 2023,

Inom styrelsen har vi arbetat med att ldra kdnna varandra, hitta en bra arbetsordning och att borja blicka
framat for att identifiera vilka behov foreningen och dess medlemmar kan komma att ha de
ndstkommande aren. S& klart parallellt med den dagliga verksamheten av ekonomiuppfoljning,
garantihantering och medlemsérenden.

Den 23 november hélls en invigning av Brf Atletens alldeles egna konstverk i form av en sittande flicka i
brons. Foreningens medlemmar var inbjudna till festligheterna som holls pa innergérden.
Pa Norra Tennisgrand 2 sa har ett kombinerad vernattningsrum/styrelserum hunnit fardigstéllas med full
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inredning. Rummet ar mojligt for foreningens medlemmar att hyra och bokas via ett digitalt
bokningssystem som styrelsen inforskaffat under det gangna aret.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat kostnadskalkyl for projektet.

Sakerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5§ bostadsrattslagen (1991:614) 1amnas av HSB
Malmé Ek. For., samt HSB Riksforbund Ekonomisk forening.

Foreningen har sitt sidte i Malmo.

Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Maria Nordlund Ordférande 2022

Niklas Olsson Ledamot 2022 (avgick 2022-04-04)
Bengt Skanhamre Ledamot 2022 (tilltradde 2022-04-04)
Markus Johansson Ledamot 2022

Tommy Lundén Ledamot 2022

Elvir Omeragic Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. darsstimman
Annica Ljunggren Suppleant 2022

Christian Woxell Suppleant 2022

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
BoRevision AB

Magnus Ekvall 2022

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Elin So6nnerdahl Ordf6rande 2022

Gerbriel Jonansson Ledamot 2022

Bostader och lokaler

Typ Antal

1 Rok 6

1,5 Rok 7

2 Rok 38

3 Rok 29

3,5 Rok 2

4 Rok 18

4,5 Rok 12

5 Rok 6

5,5 Rok 3

Totalt 121
Lokal 1 st hyreslokal om 84 m2
Mark-areal 7093 m2
Bostads-area 8 872 m2
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Avtal;

Uppvéarmning Eon - fjarrvarme

Sorterat avfall Ragnsells

Mat- och restavfall VA-Syd

Tv, bredband och telefoni HSB Bolina

Fastighetsskotsel HSB Malmé Fastighetsservice

Felanmélan dagtid HSB Malmo

Felanmélan Jour Securitas

Skotsel véxtlighet NCC (fram till etableringsbesiktningen i september 2022,

déarefter HSB Malmo Fastighetsservice)

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 st protokollforda sammantrdde. Ordinarie foreningsstimma
holls den 27 okt 2021.

Medlemsinformation
Under éaret har 12 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 174 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 4913 0
Rorelsens kostnader -6 151 -180
Finansiella poster, netto -838 11
Arets resultat -1369 38
Likvida medel, fin plac 3077 731
Skulder till kreditinstitut 110 167 361 142
Fond for yttre underhall 482 0
Balansomslutning 402 208 368 461
Fastigheternas tax. vérde 90 663 40 494
Soliditet (%) 72 0
Réntekostnad kr/kvm 97 0
Laneskuld kr/kvim 12 417 0
Avgift kr/kvm 687 0
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Forindring av eget kapital (Tkr)
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng

Okning av insatskapital 234 145

Okning av

upplatelseavgifter

Avsittning u-fond

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 234 145

Upplitelse-

avgifter

58 000

58 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
i ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflédesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

482

482

Balanserat

resultat

0

-482

38

-444

-443 835

-1368 787
-1 812 622

-1 812 622
-1 812 622

Arets

resultat

38

-38
-1 369
-1 369

Totalt

38
234 145

58 000
0

0
-1 369
290 814
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Resultatriakning

Rorelsens intiakter
Omséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetssavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-05-01
-2022-04-30

2 4913 049
3 716 498
5629 547

4 -156 963
-214 350

5 -1 885983
-406 405
7 -22 341
-3 474 307

-6 160 349

-530 802

(o)}

18 704
-856 690
-837 986

-1 368 788

-1 368 788

-1 368 787

2020-05-01
-2021-04-30

0
206 426
206 426

0

-161 976
0

-18 028
0

0

-180 004
26 422

11315

11 315
37737

37737

37737
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Pégaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar 9

Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 10
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Malmo

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-04-30

398 663 593

0
398 663 593

500
398 664 093

1 900 700
4813
380 464
1477179
180 559
3943 715

1 600 000

5543 715

404 207 808

2021-04-30

54 000 000

312711 113
366 711 113

500
366 711 613

0

0
325716
731 038
1065
1057 819

692 000

1749 819

368 461 432
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Byggnadskreditiv
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13, 14

12,13, 14

14, 15

16

2022-04-30

234 145 000
58 000 000
482 000
292 627 000

-443 835
-1368 787
-1 812 622

290 814 378

72 890 000

37277394
185 045

0

376 326
1932 595
732070
40 503 430

404 207 808

2021-04-30

SO oo

428
37737
38 165
38 165

0

0

361 142 449
325716

6 043 750
911 352
368 423 267

368 461 432
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Foréndring lan

Erhéllna upplételseavgifter

Erhallna insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-05-01
-2022-04-30

-1368 787
3474307

2105 520

-1 905 513

457 758
-4 054 782
-3397 017

-35426 787

-250 975 055
58 000 000
234 145 000
41 169 945

2 346 141

731 038
3077179

2020-05-01
-2021-04-30

37737

37737

100 000
-224 170
2 638 749
2 552 316

-164 208 504

159 364 000
0
0
159 364 000

-2292 188

3023 226
731 038
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021/2022.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 119 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,44 %.

Fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.
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Not 2 Omsittning

2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Arsavgifter bostider 4324 357 0
Hyror lokaler 96 600 0
Hyror garage och parkeringsplatser 492 092 0
4913 049 0
Not 3 Ovriga intikter
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Vatten moms 51356 0
El moms 163 462 0
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms 174 336 0
Andrahandsuthyrningar 8 006 0
Overlatelseavgift 14 334 0
Pantforskrivningsavgift 77 651 0
Ovrigt 227 353 206 426
716 498 206 426
Not 4 Reparationer
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Elinstallationer 32 054 0
Vatten/avlopp 13 798 0
Ovriga installationer 111112 0
156 964 0
Not 5 Driftskostnader
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Snérenhallning 38969 0
Fastighetsskotsel 344 168 0
Elavgifter for drivkraft och belysning 337 483 0
Uppvarmning, fjarrvérme 473 688 0
Vatten 142 665 0
Sophédmtning 130 568 0
Fastighetsforsdkringar 92 320 0
Servicekostnader for fordelningsmétning 61 758 0
Forvaltaravtal 242 184 0
Ovrigt 22 180
1 885983 0

10
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Not 6 Ovriga kostnader

Datorutrustning och programvara
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Avtal vicevardsuppdrag

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader

Medlemsavgift HSB

Ovrigt

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ersidttningar till ovriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Overfort frin pagaende
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

11

2021-05-01
-2022-04-30

25950
13 500
124 411
25834
14 298
78 169
32138
50630
41 475
406 405

2021-05-01
-2022-04-30

15 000
2 000
17 000

5341
5341

22 341

2022-04-30

54 000 000
348 137 900
402 137 900

-3 474 307
-3474 307

398 663 593

64 500 000
26 163 000
90 663 000

344 663 593
54 000 000
398 663 593

2020-05-01
-2021-04-30

0
17 500
0

S OO

415
113
18 028

2020-05-01
-2021-04-30

(e

2021-04-30

54 000 000
0
54 000 000

0
0

54 000 000

14 331 000
26 163 000
40 494 000

0
54 000 000
54 000 000



HSB Brf Atleten 1 Malmo
Org.nr 769636-3402

Not 9 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anliggningar

Ingéende anskaffningsvarden

Inkop

Overfort till byggnad

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéiende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Avser andel 1 HSB ek for

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat virde

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristig placering HSB Malmo
Bollhdven Mark AB

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,85
Swedbank 1,18
Swedbank 1,43

Not 13 Skuider till kreditinstitut

37 277 394 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 manader och redovisas

Datum for
konvertering
2022-10-25
2024-10-25
2026-10-23

2022-04-30

312711 113
35426 787

-348 137 900

0

2022-04-30

500
500

500

2022-04-30

1 600 000
0
1600 000

Lanebelopp
2022-04-30
36 537 394
36 815 000
36 815 000

110 167 394

2021-04-30
148 502 609
164 208 504

0
312711 113

312711 113

2021-04-30

500
500

500

2021-04-30

0
692 000
692 000

Lanebelopp
2021-04-30

darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktédr och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 740 000 kr

Kortfristig del av lAngfristig skuld
Berdknad skuld som forfaller inom ett ar

12

2022-04-30

37277 394
37277 394

2021-04-30

0

0
0
0



HSB Brf Atleten 1 Malmo
Org.nr 769636-3402

Not 14 Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckning
Not 15 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv Swedbank AB, beviljad kredit 401.000 tkr.

Byggnadskreditiv

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat arvode for revision
Upplupna rantekostnader
Avtalsplacerade betalningar
Ovrigt

Malmo

2022-09-20

Maria Nordlund
Ordf6rande

Bengt Skanhamre

Elvir Omeragic

Var revisionsberittelse har lamnats

2022-09-30

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Magnus Ekvall
Av foreningen vald revisor

13

Tommy Lundén

2022-04-30

110 721 000
110 721 000

2022-04-30

2022-04-30

12 000
10 589
598 849
110 632
732 070

Markus Johansson

2021-04-30

109 593 000
109 593 000

2021-04-30

361 142 449
361 142 449

2021-04-30

8000
903 352
0

0

911 352



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Atleten i Malmd, org.nr. 769636-3402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Atleten i
Malmo for rakenskapsaret 20210501-20220430.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en foérening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Atleten i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20210501-20220430 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Magnus Ekvall
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, véisentliga hindelser som har intréffat under det gangna rikenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férédndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intikt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande ar. Saddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgéng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malméo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir stérre én tillgdngarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sédkerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsédttning men som pa balansdagen ér sidkra eller sannolika till sin féorekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen dr att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, ldngtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






