Salkongtempen

fran Brf Venus

Mars/april 2021

STATUS

Vi har fatt besked fran kommunen att handlaggningen av var ansdkan ér forskjuten
med besked/beslut senast 19 maj.

Du hittar bygglovsansodkan pa var hemsida:
brivenustaby.se/Projekt/Balkongprojektet/Bygglovsansdkan.

VARFOR PLANERAR VI INTE ATT BYGGA UT VARA BALKONGPLATTOR?

Ambitionen och dnskemélet har funnits under hela processen att bygga ut vara balkonger
cirka 25 cm. Dérfér ingick den utbyggnaden som en option i vara férhandlingar med de
entreprendrer som var aktuella. Samt i det kontrakt vi slutligen tecknade med Dipart.

Under den bygglovsprocess som startade i september 2020 tog vi hjdlp av en av Sveriges
basta experter pa bygglagstiftning, Per Cassel (www.byggkvalitet.se). Per Cassel tog till sig
fragan och gick till botten avseende lagstiftningen frdn dagens Plan- och bygglag ned till
den som géller for var detaljplan. | detaljplanen fér Grindtorp, uppréattad i januari 1961, ligger
vara balkonger pa "prickmark”. Att vi da, 1961, fick bygga ut vara balkonger éver den
marken var ett avsteg fullt majligt enligt Byggnadslagen (BL) och Byggnadsstadgan (BS)
som gallde fore &ldre PBL (APBL) som kom 1987. ldag prévas dock en sddan ansékan mot
géllande Plan- och bygglag samt mot rattspraxis. Per har noggrant skrivit fram detta i en
utférlig rapport till féreningen. Den &r fri att ta del av om intresse finns. Kontakta
Balkonggruppen i sa fall,

Utan att ga in pa alltfor mycket detaljer sa finns, utifran rattsfall, beddmt att 125 m2
awikelse (lika med utbyggnad pé prickmark) ar en for stor awikelse. Var aktuella utbyggnad
beraknas sammantaget till 1322 m2. Det beddmer Per vara "alldeles f&r omfattande 1or att
kunna godtas” enligt PBL 9 kap 30 §, 31d §, 31c¢ §. Undantag finns men da masta man
visa att det handlar om ett "angeléget gemensamt behov eller ett allmant intresse”. Enligt
Per finns inget stod, utifrén vad man tolkat géller for dessa avsteg, att var utbyggnad kan
ses som en "begransad, nddvandig atgard for omradets anvandning”.

Styrelsen har, efter samrad med Per och utifrén de konsekvenser en anstkan inkluderande
utbyggnad kan innebéra, insett att det ar en for stor risk att en ansdkan inkluderade
utbyggnad kan leda till att ett eventuellt bygglov upphévs av Lansstyrelsen eller mark- och
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miljddomstolen. Darfor ingér inte utbyggnad i den ansdkan som behandlas av kommunen
med forvantat svar senast den 19 maj 2021.

BOENDE

VIKTIGT | SAMBAND MED BALKONGGRUPPENS PAGAENDE INVENTERING

Ett arbetslag har nu startat inventeringen av 1agenheter enligt den avisering som gjordes |
bdrjan av mars. Inventeringen handlar om att géra inmatningar av befintliga balkonger for att
kunna tillverka nya i fabriken.

Samitidigt gor en dversyn av lagenheternas elanlaggningar. Elinventeringen ar kopplad Hill
krav pa jordfelsbrytare till nya utvandiga eluttag, takeluttag for belysning samt styrming av
markiser pa balkongerna.

Det kommer ocksa genomforas en skadeinventering av balkongvagg, intiliggande vaggar
samt golv for att férenkla beddmningen av skador som finns vid start och s&dan som kan
ha uppkommit nér bytet av balkongerna &ar utfort.

For att arbetslaget som bestar av 3 till 4 personer ska komma in i din lagenhet sa er det
valdigt viktigt, om du inte & hemma och sjélv kan 6ppna upp, att det finns en nyckel i din
nyckeltub. Och det ar bara nyckeln som behdvs or att dppna ddrren som ska hangas |
kedjan. En hel nyckelknippa hindrar att nyckeln kan dras

FRAGOR & SVAR

Under den hér rubriken kommer vi besvara specifika fragor vi far fran er boende. Noterbart &r
att fragor som redan fatt sitt svar under rubrikerna ovan inte listas nedan ytterligare en gang.

Bygglovsprocessen, ansokan nya balkonger

Fraga: Hur gar det med bygglovsansodkan?

Svar: Se generell information i tidigare utgévor av balkongtempen péa var hemsida.
Infér arbetets start

Fraga: Hur ska balkongrenoveringen gé till rent praktiskt, kan man bo kvar under tiden?

Svar: Alla ska kunna bo kvar under ombyggnaden. Men nér man sagar ned den egna
balkongen och monterar upp den nya kommer stérande ljud hdras under dagtid. Det géller
aven nar balkonger i narheten av den egna sé&gas ned och monteras upp. Men arbetstiden &r
08.00 till 17.00 pé vardagar.

Fraga: Tar man bort allting fran balkongen innan arbetet paborias?

Svar: Allt ska tas bort. Det som blir kvar kommer att slangas sé passa péa och forsok att sélja
det du inte vill spara sjalv, exempelvis glasen om du idag har en inglasad balkong. De nya
balkongerna kommer vara inglasade fran start.

Fraga: Blir man forvarmad om nér det &r dags att ttmma sin balkong?
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Svar: Arbetet kommer att fortga i flera etapper. Start for respektive port kommer att aviseras i
god tid.,

Nar arbetet paborjas

Fraga: Hur lang tid kommer projektet att ta tills allt & genomfort pa séval Meteorvagen som
Kometvagen nar val bygglovet ar godkant?

Svar: | avtalet med vér entreprendr har vi en sammanlagd produktionstid péa plats om 20
manader. Utan semesteravborott. Nar bygglov val vunnit laga kraft s& far vi tillsammans kontroll
dver processen och darefter kan vi enklare sla fast ett start- och slutdatum. En avgérande
fraga &r hur langt vi tors ga i projekteringen av det val av 16sning var bygglovsansdkan innebar.
Tors vi kdra pa med projektering i full fart kan vi ocksé starta produktion i fabriker tidigare och
darmed starta arbetena pé plats snabbare.

Owrigt

Fraga: Jag har tak pa halva balkongen men inte p& den andra delen. Hur blir det med
inglasningen?

Svar: Du far en glasdorr ut till den dppna delen. Vi tittar pa mojligheten att tillskapa infastning fér
vertikalmarkiser f6r de dppna delara. Men det &r knepigt pga. garantier samt det ansvar en
fastighetségare har for allt som fasts in i byggnaden. Faller ndgot ned ar det féreningens
styrelse som stalls till ansvar.

Skalet till att vi inte ens forsdker f& med inglasning av de dppna balkongerna ar antikvariska.
Var antikvariskt sakkunnige samt kommmunens stadsarkitekt sa helt enkelt blankt nej. En s&dan
atgard skulle helt enkelt innebara ett avslag pa ansokan. Eller att den gick igenom fér att sedan
dverklagas till Lansstyrelsen som enligt vara sakkunniga skulle resultera i minst ett ars forsening
samt ett beslut fran dem att bygglovet ska rivas upp samt géras om.

Det &r skalet till att vi inte skt lov som inkluderar inglasning av de dppna balkongerna eller att
de byggs ut, blir djupare.

Fraga: Kommer det finnas eluttag pa den nya balkongen?

Svar: Svaret pa frégan &r ja, det kommer finnas eluttag pa de nya balkongerna.

Frdga: Ar det fortfarande planerat att de nya/renoverade balkongerna skall bli inglasade?

Svar: Ja forslaget till stamman ér att byta och glasa in alla balkonger, dock inte de "6ppna”
balkongerna da den losningen inte kommer att fa godkant i bygglovsansokan.

Fraga: Kan ni understka med kommunen om madjligheten att f& inglasningen isolerade
atminstone pa Meteorv 2-10 med hanvisning till nérheten till Grindtorpsvagen och E18 (buller
och avgaser)? Den delen ar ju valdigt utsatt.

Svar: Inglasning innebér generellt en bullerreduktion fér alla. Kommunen har ingen asikt i det
fallet eller paverkan. Majligtvis kan man férsdka fa Trafikverket att ersatta nagon form av
bullerdampning men det blir nog en helt egen process som vi tyvarr inte tror speciellt mycket
pa. P& grund av att féreningen redan tidigare fatt bidrag for bullerreducerade atgarder for
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fonster och fonsterventiler. L&s mer om bullerreduktion i var bygglovsanmalan pa var hemsida:
brivenustaby.se/Projekt/Balkongprojektet/Bygglovsansdkan.

Fraga: Om man googlar péa féretaget Dipart finner man ett antal negativa recensioner.
Oprofessionella, inkompetenta, okunniga, délig kommunikation etc. etc. Ar detta n&got som vi
bor oroa oss for?

Svar: Vi fick samma kommentar om var entreprendr som utfort trapphusrenoveringen fran
boende- i det fallet var det baserat pa 5 recensioner varav 3 var negativa. | fallet Dipart ar det
13 recensioner for ett foretag som har funnits sedan 1993. Man kan bara gissa hur manga
kunder Dipart haft sedan dess, men ett 1000 tal & nog inte en orimlig gissning.

Vi tog dock referenser forstés fran andra Brf som de utfort arbete hos i nartid. De svar vi fick da
var valdigt positiva och konkreta. Men givetvis &r man aldrig béttre &n sin senaste insats och
darmed &r det alltid en risk, men en risk man maste ta i en sammanvagd analys.
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