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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Historik

Den ursprungliga fastigheten Jakobsberg 2:591 ar sedan bildandet bebyggd med ett sex vaningar
hogt bostadshus varav tva vaningsplan utgjordes av kontorslokaler och resterande del av
hyresbostader. Lagfaren dgare har varit HSB Norra Stor- Stockholm och som, sedan uppférandet
1991, har sitt huvudkontor i byggnaden.

Under véren 2010 tillfrdgade HSB Norra Stor-Stockholm sina hyresgaster om intresset av att ombilda
hyresratterna till bostadsratter. Intresset bland hyresgasterna var positivt. Den 21 september 2011
bildades bostadsrattsforeningen Ynglingen med syftet att férvarva den ombildade bostadsfastigheten.

P& uppdrag av HSB och brf Ynglingen genomférde Lantmateriet en s.k. 3D-fastighetsbildning och tva
nya fastigheter bildades. Jakosberg 2:591 blev ny stamfastighet fér bostadsratterna och Jakobsberg
2:2785 bildades och blev en ny stamfastighet fér kontorslokalerna.

Nulage

Foreningen férvarvade den 4 april 2013 den ombildade fastigheten Jakobsberg 2:591 (“Fastigheten”) i
Jarfalla kommun och innehar Fastigheten med dganderatt. I Byggnaden upplater man
bostadsldgenheter och en lokal. Fastighetens areal uppgar till 2748 m?. Taxeringsvérdet for 2016 &r
28 297 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam. Ansvarsforsakring for styrelsen ingdr.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller en s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)

Bostader 33 (varav 4 hyresratter) 2 659 (varav 378 hyresratter)
Lokaler 1 100

Summa 2759

Parkeringsplatser
Foreningen har genom avtal med HSB option pd hyra av 22 parkeringsplatser i parkeringsgaraget pa
Ynglingavagen.

Fastighetsadresser:
Ynglingavagen 11
Vasaplatsen 2 och 6

Forvaltning
For den administrativa forvaltningen har HSB Norra Stor-Stockholm ansvarat. For den tekniska
forvaltningen har EFS El & Fastighetsservice ansvarat.
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Foreningen ingdr i en stérre gemensamhetsanlaggning tillsammans med Brf Jakob och HSB
Norra Stor-Stockholm. Bl.a. ingdr fastigheternas gemensamma innergard som forvaltas av Brf
Jakob pd uppdrag av Brf Ynglingen och HSB.

Tidigare genomfort storre underhadll och investeringar

Ar Atgard

2013 Ombyggnad till helt ny undercentral fér véarme

2014 Ombyggnad tvattstuga, installation av digitalt bokningssystem

2014 Nytt I3ssystem installerat. Renovering av yttertak. Malning balkonger, skarmar
2015 Digital styrning av ventilationen installerad.

2016 Ny foreningslokal — ombyggnad av lokal. Elstyrning av rékgasventilatorer.
2017 OVK, stamspolningar, renovering av en hyresldgenhet

2018 Renovering, ombildning och forsaljning av tre hyresratter. Ny LED-belysning i

entréer och trapphus. Nya undertak. Omfattande sakerhetsarbeten pd yttertak.

Planerat kommande underhdll och investeringar

Ar Atgird
2019 Helmalning entréer och trapphus. Renovering av en hyreslédgenhet
2020 OVK-besiktning, stamspolning. Rengdring, polering stengolv.
Renovering av en hyreslagenhet.
2021 Ett hissbyte
Medlemsinformation
Inledning

Arsredovisningen omfattar perioden 1 januari — 31 december 2018

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Lars Larsson Ordf., och fastighetsansvarig 2 &r
Leena Jungefors Vice ordf., miljdansvarig, boendekontakter 2 &r
Susann Arknell Sekreterare, ekonomiansvarig 2 ar
Tom Sivermalm Brandskyddsansvarig 23ar
Henrik Rénnlund Information, passersystem, webbansvarig 2 &r
Suppleanter

David Grahn Lunell Studieorganisator 138r
Georges Lahdou Boendekontakter 138r
Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Lars Larsson David Grahn Lunell

Leena Jungefors Georges Lahdou

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av, Lars Larsson, Leena Jungefors Susann Arknell, och Tom
Sivermalm, tva i férening.

Av foreningsstamman vald revisor
Medrevisor Jeanette Andrén som tillsammans med BoRevison avger revisionsberattelsen.
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Valberedning
Monica Wallbom(sammankallande)
Birgitta Nordlander

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Ordinarie
Lars Larsson

Suppleant

Leena Jungefors

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, tkr 2 381 2 398 2235 2177 2 091
Arets resultat, tkr -1 058 -254 -590 -1 025 -891
Fond for yttre underhdll, tkr 1265 918 724 840 900
Beldning, kr/kvm bostadsyta 7 521 8 650 8 650 8 650 8 650
Soliditet 56% 47% 47% 48% 49%
Rantekanslighet 1) 13% 16% 17% 17% 17%
El, vatten, och varme kr/kvm/&r 146 145 157 181 209
Arsavgiftsnivé bostader, kr/kvm 716 682 517 497 480
Utrymme for underhall och
dterinvesteringar 2) 93 71 5 0 0

1) Rantekanslighet — anger med hur ménga procent intakterna maste hdjas (pa sikt) om ldnerdntorna
héjs med 1%.
2) Underhalls- och investeringsutrymme — berdkningen visar hur mycket per &r, som aterstér av
intékterna nar I6pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som beraknas pa totalytan, ska
tacka kostnader for kommande investeringar och underhdll.
Bor vara minst 100-250 kr/kvm/&r. Ju aldre fastighet desto hdgre belopp.

Fordndring av eget kapital

Insstsar Uppl. avgift Underh, fond Bzlansarat res. Arets resultat
Belpp vid Srets ingfng 23 689 200 807 &00 917 &&7 -4 180 371 -253 B&4
Vinstdisp enl, stimmobeslut 47 B12 £01 676 253 864
Nyupplitelser under &rat 2 M1 DD 3 GER 40D
Arats resultst -1 055 484
Belopp vid drets slut 25900800 4796 000 1265469 -4 782047 -1 058484

Styrelsens kommentarer
Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna och vara hyresgdster via manadsavgift och
hyror. Lagre driftkostnader pdverkar avgiften och starker foreningens ekonomi.

Alla boende kan pdverka féreningens kostnader i positiv riktning genom ett gemensamt agerande.
Genom att ténka pd hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och hur vi sorterar vara sopor ar det
fullt mojligt att sénka kostnaderna och darmed minska framtida hdjningar av avgiften.
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Foreningens ekonomi har under 2018 vasentligen forbattrats genom ombildningen och férsaljningen av
tre hyresratter. Forsaljningarna inbringade en bruttointakt p& 6,2 miljoner kronor. Intdkten har inneburit
att vi under dret amorterat 3,0 miljoner kronor pd féreningens |an. Likviditeten &r god och de
ekonomiska nyckeltalen férdndras i positiv riktning.

I de ldngsiktiga ekonomiska prognoser som upprattats framgar att, for de kommande fem &ren, ar en
arlig hojning av avgiften nodvandig for att sdkerstalla foreningens kapitalbehov och ett positivt
kassaflode. Styrelsens mélsattning ar att hélla avgiftshojningarna pé en forhdllandevis 13g och jamn niva
for att undvika stora hojningar enstaka ar. Det forutsatter dock att inga stora oférutsedda kostnader
uppkommer.

Vasentliga hdndelser under dret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma har héllits 2018-05-17. P3 stdmman deltog totalt 18 personer varav 14 st
rostberattigade medlemmar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 hallit 11 st protokollférda ordinarie sammantraden och 2 st
arbetsmaten.

Avgift
Vid budgetméte den 16 oktober beslutade styrelsen om en avgiftshéjning pa 2,0 % for 2019

Avtal

Foreningen har tvd avtal for fastighetens forvaltning. Det ena avtalet som avser administrativ
forvaltning ar tecknat med HSB Norra Stor-Stockholm och galler till och med 2019-12-31.

Det andra avtalet som avser teknisk férvaltning ar tecknat med El.& Fastighetsservice AB(EFS) och
galler till och med 2019-12-31.

Forening bytte under dret stadféretag och har tecknat avtal med J Entreprencr i Jarfalla AB

Overlatelser

Under dret har tre dverldtelser godkants av styrelsen. Den genomsnittliga sdlda lagenhetsytan ar 75.0
kvm och det genomsnittliga férsaljningspriset 28 500 kr/kvm

Ingen lagenhet &r vid utgdngen av 2018 uthyrd i andra hand

Hyresratter
Foreningen &gde vid ingdngen av 2018 sju stycken hyresratter som samtliga ar uthyrda. Under dret har
tre hyresavtal sagts upp med avflyttning. I férening finns kvar fyra hyresratter.

Ombildningar

Under dret har tre hyreslagenheter ombildats till bostadsratter. Légenheterna renoverades och bjdds ut
till forsaljning. Intresset att kdpa var stort. Forsaljningen innebar ett stort tillskott till féreningens totala
ekonomi.

Besiktningar
Systematiska brandskyddskontroller p&dgar kontinuerligt och satter fokus pa sddant som kan forbattras i
syfte att minska risken fér brand och 6ka sakerheten vid ténkbara rédddningsinsatser.

En omfattande kontroll av yttertakets sakerhet har genomforts och sdkerhetsanordningar i form av
racken, bryggor och rasskydd monterats

Styrelsen har tillsammans med férvaltaren genomfort tillsyn av fastighetens skick
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Underhalisplan

Styrelsen har under det génga dret fortsatt arbetet med att kartldgga underhdlisbehovet av byggnaden.
Genom underhdllsplanen och den separata underhallsplanen for hyresldgenheterna har vi en mycket
god kunskap om kommande underhéliskostnader och fondavséattningar. Underhdlisplanen &r dven ett
viktigt instrument fér den ekonomiska planeringen.

Ovrigt

P& den gemensamma innergdrden har under ret mindre trad och buskar klippts ner och viss utrustning
kompletterats.

For ytterligare information om var férening hanvisar vi till vdr hemsida
www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/ynglingen.

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat -4 782 048
Rrets resultat -1 058 484
Att disponera -5 840 532

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Att disponera -5 840 532
Overforing fr&n fond fér yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 897 093
Overforing till fond for yttre underhéll -200 000
Balanserat resultat efter disposition -5 143 439

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2018-12-31 1 265 469
Arets forandring -697 093
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2019 568 376

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/ynglingen
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 2 380 565 2 397 905
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 617 289 -1 578 680
Elanerat underhall Not 4 -897 093 -32 188
Ovriga externa kostnader -175 276 -53 695
Personalkostnader Not 5 -64 545 -46 146
Avskrivningar Not 6 -418 007 -418 107
Summa fastighetskostnader -3172 210 -2 128 816
Rorelseresultat -791 645 269 089
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 2 036 198
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -268 875 -523 151
Summa finansiella poster -266 839 -522 953
Arets resultat -1 058 484 -253 864
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 43 411 686 43 829 693

Summa anléggningstillgdngar 43 411 686 43 829 693

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 54 351 44 112

Avrékningskonto HSB 3 303 765 634 025

Ovriga fordringar Not 10 41 194 56 784

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 0 6 128
3399 310 741 049

Kassa och bank Not 12 38914 140 164

Summa omsattningstillgdngar 3438 224 881 213

Summa tillgdngar 46 849 910 44 710 906
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 696 800 24 496 800

Fond for yttre underhall 1 265 469 917 657
31 962 269 25 414 457

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 782 048 -4 180 371

Arets resultat -1 058 484 -253 864
-5 840 532 -4 434 236

Summa eget kapital 26 121 737 20 980 221

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 000 000 23 000 000
20 000 000 23 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 170 131 170 818

Skatteskulder 105 456 103 604

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 91 300 120 360

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 361 286 335903

728 173 730 685
Summa skulder 20 728 173 23 730 685
Summa eget kapital och skulder 46 849 910 44 710 906
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 058 484 -253 864
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 418 007 418 107
Kassaflode fran I16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital -640 477 164 243
I"(assafltide frén forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 11 479 -2 766
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 512 54 639
Kassaflode fran I6pande verksamhet -631 510 216 116
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -3 000 000 0
Inbetalda insatser 6 200 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3200 000 0
Arets kassaflode 2 568 490 216 116
Likvida medel vid 3rets borjan 774 189 558 073
Likvida medel vid 3rets slut 3342 679 774 189
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 3303 765 634 025
Kassa och bank 38 914 140 164
Summa likvida medel 3342 679 774 189



HSB Brf Ynglingen
Org.nr: 769623-6624

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergdngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 8r frén fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Ar Slutér
Byggnader Linjar 120,00 2112
Ombyggnader  undercentral Linjar 25,00 2038
Inventarier 1&s Linjar 10,00 2024
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens 1&n forfaller 12 000 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som I&ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1539 295 1422 444
Hyresintdkter bostdder 477 088 664 312
Hyresintakter lokaler 108 036 106 236
El 72 452 46 312
Varme 124 753 118 599
Ovriga intakter 58 941 40 002
Brutto 2 380 565 2 397 905
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 107 471 125 809
Lépande underhdll 360 690 282 153
El 148 219 144 715
Uppvarmning 362 157 338 851
Vatten 91 075 80 703
Sophdmtning 67 843 55 890
Fastighetsforsakring 34 321 39 724
Stadning 83 832 81 414
Forvaltningskostnader 142 526 152 944
Extern revision 9900 8 538
Fastighetsskatt 53091 52 365
Kabel-TV 12 012 10 069
Bredband 10993 11 555
Ovrig drift 133 159 193 950
1617 289 1578 680
Not 4 Planerat underhall
Bostader 496 331 0
Tak 101 426 0
Belysning 299 336 0
Bostader VA sanitet 0 12 188
Ventilation 0 20 000
897 093 32188
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 51 750 37 750
Sociala avgifter 12 795 8 396
64 545 46 146
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 374 366 374 366
Om- och tillbyggnad 43 641 43 741
418 007 418 107
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1858 460
Ovriga ranteintakter 178 163
2036 623
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 267 461 520 671
Ovriga rantekostnader 1414 2 480
268 875 523 151
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 44 923 875 44 923 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 923 875 44 923 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 665 929 -1 291 563
Arets avskrivningar -374 366 -374 366
Utgdende avskrivningar -2 040 295 -1 665929
Bokfort varde byggnader 42 883 580 43 257 946
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 721 553 721 553
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 721 553 721 553
Ingdende ackumulerade avskrivningar -149 806 -106 065
Arets avskrivningar -43 641 -43 741
Utg&ende avskrivningar -193 447 -149 806
Bokfort varde ombyggnader 528 106 571747
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 43 411 686 43 829 693
Taxeringsvdrde
Byggnad - bostader 21 000 000 21 000 000
Byggnad - lokaler 321 000 321 000
21 321 000 21 321 000
Mark - bostader 6 400 000 6 400 000
Mark - lokaler 576 000 576 000
6 976 000 6976 000
Taxvérde totalt 28 297 000 28 297 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 557 51 460
HSB 35899 0
Ovriga fordringar 4738 5324
41 194 56 784
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovrigt 0 6 128
0 6128
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 38914 140 164
38914 140 164
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 23 689 200 807 600 917 657 -4 180 371 -253 864
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 347 812 -601 676 253 864
Nyupplételser under &ret 2 211 600 3988 400
Arets resultat -1 058 484
Belopp vid drets slut 25 900 800 4 796 000 1 265 469 -4 782 047 -1 058 484
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 15-263857-134057 1,05% 2019-04-03 2 000 000 0
Stadshypotek 15-263857-153391 1,11% 2019-03-30 10 000 000 0
Stadshypotek 15-263857-586269 1,13% 2021-03-30 8 000 000 0
20 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 20 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 20 000 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 26 000 000 26 000 000
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 26 000 000 26 000 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 90 000 120 000
Ovriga kortfristiga skulder 1 300 360
91 300 120 360
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 175371 157 643
Upplupna rantekostnader 7 613 36 867
Upplupen el 7 493 9 006
Upplupen varme 54 232 50 531
Upplupen sophdamtning 7 571 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 109 006 81 856
361 286 335903

Jarfélla 2019-03-05

Lars Larsson Tom Sivermalm

Leena Jungefors Henrik Ronnlund

Va&r revisionsberattelse har 2019-03-12 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Jeanette Andrén
Av stdmman vald revisor

Susann Arknell



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ynglingen, org.nr. 769623-6624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ynglingen
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet



med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ynglingen for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jérfalla 2019-03-12

Erik Davidsson Jeanette Anderén

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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