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745000-2055

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Knutsgarden i Lund med sate i LUND org.nr. 745000-2055 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Carl Holmberg 1 1960-01-01 1960

Totalt 1 objekt

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Lund.

Brf registrerades 15 augusti 1958. Nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31 januari 1966. Bostadsrattsforeningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Foéreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Carl Holmberg 1, vars byggnad fardigstalldes ar 1960.
Fastigheten, som ar centralt beladgen mittemot Centralstationen i Lund, innehaller ett flerbostadshus med bostader, kontor,
butiker och restauranger pa Bangatan 8, Bytaregatan 7 och 9 samt Knut den Stores torg 1. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i
Lansforsakringar. | foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter. Bostadsrattstillagget
forsakrar den boendes ansvar utdver den vanliga hemfoérsakringen, men inte verksamheterna. Dessa uppmanas sjalv
inforskaffa adekvat férsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2026-03-31.

Knutsgardens byggnad, som ar ritad av de valkanda arkitekterna Backstrom & Reinius, ar i Lunds kommuns bevaringsprogram
beddmd vara en "kulturhistoriskt vardefull byggnad”. Det innebar att sarskild hansyn bor tas till byggnadens fasader mot
omvarlden och att férfulande ingrepp bor undvikas. Man kan |&sa mer om byggnaden och dess arkitekter i Foreningen Gamla
Lunds arsbok 102-2020, sid 79 och sid 242
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Antal Benimning Total yta m?2
8 lokaler (hyresratt) 122
44 lokaler (upplatna med bostadsratt) 4 566
81 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5457
Totalt 133 objekt 10 145

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 23 st 2 rok, 22 st 3 rok, 3 st 4 rok, 15 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn

Ake Olson

Gunnar Bengtsson
Eva Blum

Zoltan Blum
Lennart Lindeberg
Mesut Erkan
Magnus Andersson

Lars Rosberg

Roll

Ordférande, vald till 2026
Sekreterare, vald till 2025
Sekreterare, vald till 2025
Ledamot, vald till 2026
Ledamot, vald till 2025
Ledamot, vald till 2026
Ledamot, utsedd av HSB Skane

Adjungerad medlem av styrelsen

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Gunnar Bengtsson, Eva Blum och Lennart Lindeberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Gunnar Bengtsson, Ake Olson, Lennart Lindeberg och Eva Blum.

Revisorer har varit Ralph Ekberg med Susanne Arvidsson som suppleant, valda av féreningsstamman samt av HSB Skane

utsedd revisor.

Valberedning har varit: Ralph Ekberg (sammankallande), Kerstin Jénsson och Mats Johansson, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-27. Pa stamman deltog 30 rostberattigade medlemmar.

Forvaltning

Teknisk forvaltning har skétts av VFB. Snéréjningen har handhafts av Gronby bemanning.
Garden och tradgarden har skéts av VFB. Lunds kommun svarar enligt avtal for renhallningen runt ytterfasaderna.
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av HSB Skane.

Vasentliga avtal

Foéreningen har bérjat teckna enskilda avtal med samtliga Bostadsrattsinnehavare som innehar en lokal. Se nedan "Andra
vasentliga handelser, Gransdragningsfragor”.
Foreningens hemsida innehaller all vasentlig information om féreningen. Hemsidan gar att hitta via

www.hsb.se/skane/brf/knutsgarden/.
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Informationsblad till medlemmarna

For att informera medlemmarna har informationsblad delats ut vid behov. Merparten av information till medlemmarna har skett
via epost inklusive kallelser till méten och stammor samt utskick av arsrapporter. Medlemmar som sa énskat har erhallit
informationen analogt i sina brevlador. Informationen &r ocksa tillganglig p& hemsidan.

Fran och med december 2024 har information till medlemmarna skett endast via hemsidan. Medlemmar som sa 6nskat har
dock fortsatt erhallit information analogt i sina brevliador.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Underhallsplanen stracker sig over 60 ar och de planerade utgifterna fram t o m 2084 uppgar till ca 156 miljoner kronor i
dagens penningvéarde.

Underhall

Fastighetsbesiktning och underhallsplan

Enligt féreningens stadgar ska fastighetsbesikining ske arligen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under maj 2024.
Denna besiktning lag sedan till grund for den underhallsplan som togs fram i samarbete med HSB Skane och antogs av
styrelsen. Underhallsplanen ajourférs I0pande. Avsattningen till underhallsfonden beréknas till 407 000 kr for ar 2025.

Foljande storre atgarder har genomforts under senare tid:

2004 Installation av sakerhetsdorrar

2011 Stambyte

2011 Jordfelsbrytare

2014 Underhall av och teakdorrar plan 1

2016 Underhall av "vitmalade fonster” plan 1 och 2

2016 Moblering av takterrass

2016 Byte samt komplettering av "kramlor” dvs. sammanhallande element mellan yttervaggarnas tva skalmurar,
samtliga yttervaggar

2018 Byte av fonster plan 3-5 inklusive fonsterbalkar

2018 Renovering av kontoren pa plan 1 och 2 samt kontorsingangen, plan 1, Bytaregatan 9, Lunds kommun

2018 Systemlas for samtliga allmanna dorrar

2019 Rensning kanaler, injustering ventilation, OVK

2020 Byte av grindarna till garden

2020 Uppgraderat brandlarm

2020 Oversyn av krafttillforsel till hissarna

2021 Reservbelysning i trapphusen

2021 Automatisk uppringning vid brandlarm

2021 Ny varmevaxlare samt atervinning av varme i utluften
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2021 Byte av balkonger mot garden

2022 Byte av balkonger mot gatan

2022 Lagning av socklar och kallartrappor

2022 Oversyn av elsédkerheten

2023 Malning av fonster och dorrar (av teak) plan 1

2023 Renovering av belysningen under skarmtaket

2023 Paborjat malning av vitmalade fonster plan 1 och 2 vilket beraknas avslutas 2024
2024 Pabdorjat sakring av fogar mellan fénsterkarm och tegelvagg

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste aren:

2025 Renovering av skarmtak

2025 Fortsatt sékra fogar mellan fonsterkarm och tegelvagg
2025 Pabdorja utbyte av aldre gjutjarnsrér plan 1

2025 Genomgang av gjutjarnsroér plan -1

2025 Atgérda lackage fran takterrassen 1 D

2025 Installation av elbilladdare

Planerade genomférandetider for renoveringsprojekt senare an 2025 ar for narvarande osakra pa grund kostnadslaget, men
kommer att i stort félja den beslutade langsiktiga underhallsplanen, som ar baserad pa fastighetsbesiktningen 2024.

- Skyfallssakra garden och Gversyn av sopstationen

- Byte elstammar

- Oversyn av styrsystemen foér hissarna samt uppgradering av sékerheten
- Byte av flaktar lokaler

- Relining av avlopp lokaler

- Oversyn av taken och eventuellt installation av solceller

Leverantorer

Foéreningen har avtal inom nedanstaende arbetsomraden:
- Snorodjning

- Trappstadning inkl stddning av kallare, tvattstugor mm

- Ekonomisk forvaltning inkl underhallsplanering samt lagenhets- och lokaldverlatelser och férande av innehavsregister och
register over pantbrev

- Teknisk forvaltning

- Hantering av mekaniska las samt lassystem med taggar
- Serviceavtal hissar

- Myndighetsbesiktning hissar

- Serviceavtal tvattstugor

- Ventilation- och flaktanlaggningar

- Systematiskt brandskyddsarbete

- Kontroll handbrandslackare mm

- Serviceavtal kopiator

- Renhallning av trottoarerna runt huset

- Revision

- Leverans av el- och hetvatten samt service av undercentralen
- Juridik

- Byggteknisk expertis

- Byggkontroll

- TV och internet
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Foreningen genomfér genom olika medlemmars forsorg bl a féljande arbeten: Parkeringsdvervakning, kontroll av
sophanteringen, ordningsfragor, klagomalshantering, hantering av taggar for systemlasen mm.

ANDRA VASENTLIGA HANDELSER

Gransdragningsfragor

De flesta naringsidkare har sjalva gjort ombyggnader i sina lokaler sedan huset uppférdes. Dessa ombyggnader berér ibland
sadant som ar bostadsrattsforeningens ansvar enligt stadgarna, sasom flyttade toaletter, &ndringar av varme, ny
ventilation/kyla eller &ndringar i barande konstruktioner. Dessa ombyggnader far inte ske utan féreningens medgivande.

For att fa tydlighet i ansvarsfordelningen bade mellan Féreningen och den enskilde medlemmen och gentemot myndigheterna,
har féreningen arbetat med att teckna avtal med varje enskild naringsidkare.

Fram till slutet av 2025 aterstar att teckna avtal med tre naringsidkare som motsvarar ca 10 % av den sammantagna lokalytan
(exklusive kallaren).

Efterarbete fonsterbytet
Efter fénsterbytet kvarstar behov av att skra skarven mellan fonsterkarm och tegelvagg. Kostnad for detta tacks delvis av
uppgorelsen med konkursboet efter Henda Bygg och kommer att avslutas 2025.

Vart naromrade

Huset ar belaget i centrala Lund vilket medfor att de boende far ta del av stadens utveckling pa ett patagligt satt. En framtida
héghastighetsbana har lagts pa is men kommunen flaggar upp att man pabdrjar planeringen for ett nytt stationshus vid
Tullhuset. Fehmarnbalt-forbindelsen beréknas sta klar 2029 vilket beddms avsevart 6ka jarnvagstrafiken. Hur behovet av 6kad
kapacitet forbi Lund ska l6sas har inte klarlagts.

Vad som kommer att hdnda med gamla tingshuset ar i skrivandes stund oklart. Hotell Lundia ar foremal fér en planerad
ombyggnad. Kommunen har antytt att en mindre uppfraschning av Knut den Stores Torg ar pa vag.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 17 bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 159 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 159.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 172 -89 79 212
Skuldsattning, kr/kvm 3678 3733 3774 3817
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3723 3779 3820 3 864
Réantekanslighet, % 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 152 154 131 147
Arsavgifter, kr/kvm 819 788 768 771
Arsavgifter/totala intakter, % 98 85 97 99
Totala intékter, kr/kvm 830 919 779 771
Nettoomsattning, tkr 8273 7 874 7743 7743
Resultat efter finansiella poster, tkr -436 -1747 -1 087 389
Soliditet, % 48 48 48 49

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme f6r langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter, kr/lkvm: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta respektive kvadratmeter bostadsrattslokalyta. Ett
genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. Arsavgiften for
bostadsratter uppgar till 656 kr/kvm och fér bostadsrattslokaler till 1 021 kr/kvm.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora underhallskostnader for féreningens fastighet.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 1 707 972 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 172 kr/m2.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 5% fran och med 2025-01-01. Ytterligare férandring av arsavgiften ar framst
beroende av framtida underhallsatgarder.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1103 693 0 0 1103 693
Upplatelseavgifter, kr 58 702 0 0 58 702
Uppskrivningsfond, kr 19 350 000 0 -645 000 18 705 000
Underhallsfond, kr 3 356 241 0 205 247 3561488
S:a bundet eget kapital, kr 23 868 636 0 =439 753 23 428 883
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 601 570 -1 747 088 439 753 13 294 235
Arets resultat, kr -1 747 088 1747088 -435 568 -435 568
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 12 854 482 0 4185 12 858 667
S:a eget kapital, kr 36723 118 0 -435 568 36 287 550

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 407 000 kr samt ianspraktagande skett med 201 753 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 12 854 482
Arets resultat, kr -435 568
Reservation till underhallsfond, kr -407 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 201 753
Minskning av uppskrivningsfond motsvarande avskrivning av uppskrivning 645 000
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 12 858 667

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 12 858 667

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 8272 751 7 873 688
Ovriga rérelseintékter Not 3 181 594 1447 076
Summa Rorelseintikter 8 454 345 9 320 764
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 887 266 -7 032 971
Ovriga externa kostnader Not 5 -520 951 -665 392
Personalkostnader Not 6 -369 462 -428 094
Av-"och _neds_kri\/ningar av materiella och immateriella Not 7 -1 990 823 -1 906 503
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -7 768 502 -10 032 960
Rorelseresultat 685 843 =712 196
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 77 621 20 369
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 199 032 -1 055 262
Summa Finansiella poster -1121 411 -1 034 893
Resultat efter finansiella poster -435 568 -1 747 088
Resultat fore skatt -435 568 -1 747 088
Arets resultat -435 568 -1 747 088
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 72 856 522 72 317 697
Summa Materiella anldggningstillgangar 72 856 522 72 317 697
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 72 857 022 72 318 197
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 157 13 157
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 121 899 68 525
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 83 245 67 728
Summa Kortfristiga fordringar 218 301 149 410
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 315 000 2 315 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 315000 2 315000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 884 463 2 184 654
Summa Kassa och bank 884 463 2184 654
Summa Omsittningstillgangar 3417764 4 649 064
Summa Tillgangar 76 274 786 76 967 262
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1162 395 1162 395
Uppskrivningsfond 18 705 000 19 350 000
Fond for yttre underhall 3 561 488 3 356 241
Summa Bundet eget kapital 23 428 883 23 868 636
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 294 235 14 601 570
Arets resultat -435 568 -1 747 088
Summa Fritt eget kapital 12 858 667 12 854 482
Summa Eget kapital 36 287 551 36 723 118
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 31123 750 5990 000
Summa Langfristiga skulder 31123 750 5990 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 350 000 31 885 000
Leverantdrsskulder 436 408 206 217
Skatteskulder Not 15 31192 110 428
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1078 034 1151 896
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 967 851 900 602
Summa Kortfristiga skulder 8 863 485 34 254 143
Summa Skulder 39 987 235 40 244 143
Summa Eget kapital och skulder 76 274 786 76 967 262
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 685 843 -712 196
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1990 823 1906 503
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1990 823 1906 503
Erhallen rénta 77 799 13 191
Erlagd rénta -1 273 385 -984 643
K"assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 1481 080 222 856
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 8197 205 307
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 218 695 -1 356 892
Summa Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital 226 892 -1 151 585
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1707 972 -928 729
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -2 529 648 -187 778
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 529 648 -187 778
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -401 250 -435 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -401 250 -435 000
Arets kassaflode -1 222 926 -1 551 507
Likvida medel vid arets borjan 4192 654 5744 161
Likvida medel vid arets slut 2969 729 4192 654
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostider andelstalsférdelad 3579416 3408 932
Arsavgifter lokaler 4664 016 4 484 292
Hyror lokaler 49 332 48 360
Hyror garage och parkeringsplatser 16 500 18 000
Hyror forbrukningsbaserad 0 -1 000
Ovriga primara intakter 28 179 20 032
Summa Bruttoomséttning 8 337 443 7 978 616
Avgiftsbortfall -44 460 -84 696
Hyresbortfall -20 232 -20 232
Summa -64 692 -104 928
Summa Nettoomséttning 8272 751 7 873 688
| arsavgiften ingar el, varme vatten och forvaltningskostnader.
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 29 335 0
Ovriga sekundara intakter 152 259 1447 076
Summa Ovriga rérelseintékter 181 594 1447 076
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -451 911 -570 709
Snd och halk-bekdmpning -40 583 -34 730
Reparationer -1219 885 -3193 124
Planerat underhall -201 753 -181 350
El -343 617 -453 855
Uppvarmning -915 253 -851 783
Vatten -291 845 -261 645
Sophéamtning -203 036 -265 224
Fastighetsforsakring -84 872 -78 020
Kabel-TV och bredband -159 029 -158 371
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -724 030 -720 709
Forvaltningsavtalskostnader -212 204 -214 642
Ovriga driftkostnader -39 247 -48 809
Summa Driftskostnader -4 887 266 -7 032 971
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -28 941 -34 044
Administrationskostnader -113 206 -207 756
Extern revision -35 000 -35 067
Konsultkostnader -242 786 -286 654
Medlemsavgifter -38 500 -38 500
Foreningsverksamhet -41 503 -41 251
Ovriga férvaltningskostnader -21 014 -22 119
Summa Ovriga externa kostnader =520 951 -665 392
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -263 375 -272 409
Revisionsarvode -6 192 -12 384
Ovriga arvoden -54 192 -85 152
Loner och évriga erséattningar 0 -6 000
Sociala avgifter -44 485 -52 149
Ovriga personalkostnader -1219 0
Summa Personalkostnader -369 462 -428 094
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 345 823 -1261 503
Avskrivning uppskrivningsfond -645 000 -645 000
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1990 823 -1 906 503

anldggningstillgangar
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2024 | ARSREDOVISNING

Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 68 917 147 59 398 376
Ingéende anskaffningsvarde mark 1 000 000 1 000 000
Arets investeringar 2 529 648 9518 771
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvédrden 72 446 795 69 917 147
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -16 949 450 -15 687 947
Arets avskrivningar -1 345 823 -1 261 503
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 295 273 -16 949 450
Ackumulerade uppskrivningar
Ingadende uppskrivningar 53 000 000 53 000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp 0 0
Summa Ackumulerade uppskrivningar 53 000 000 53 000 000
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingédende nedskrivningar -33 650 000 -33 005 000
Arets nedskrivningar -645 000 -645 000
Summa Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan -34 295 000 -33 650 000
Utgaende redovisat varde 72 856 522 72 317 697
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 90 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 20 200 000 20 200 000
Summa 216 200 000 216 200 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 44 570 000 44 570 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 44 570 000 44 570 000

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 500 500
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 85 266 8 000
Ovriga fordringar 36 633 60 525
Summa Ovriga fordringar 121 899 68 525
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 21 680 19 833
Upplupna ranteintakter 7 000 7178
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 565 40 717
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 83 245 67 728
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2 000 000 2 000 000
Bostadsratter 315 000 315000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 315000 2 315000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 722 636 2021277
Bankkonto 9 161 827 163 377
Summa Kassa och bank 884 463 2184 654
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SEB 0,87% 2025-01-28 5990 000 0
SEB 2,5% 2026-09-28 5413750 80 000
Stadshypotek AB 3,74% 2027-04-30 9 300 000 200 000
Stadshypotek AB 2,8% 2027-07-30 16 770 000 80 000
37473 750 360 000
Langfristig del 31123 750
Nasta ars amortering av langfristig skuld 360 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5990 000
Kortfristig del 6 350 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 360 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1440 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 2,68%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 31192 110 428
Summa Skatteskulder 31192 110 428
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 68 000 68 000
Momsskuld 107 467 141 352
Kallskatt 57 765 72 038
Inre fond 818 293 856 603
Ovriga kortfristiga skulder 26 509 13 903
Summa Ovriga skulder 1078 034 1151 896
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 590 822 514 314
Upplupna rantekostnader 105 822 180 175
Ovriga upplupna kostnader 271 207 206 113
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 967 851 900 602

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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