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432883/14

STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENINGEN
ENEN | JARFALLA

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
Bostadsrittsfreningens firma #r HSB Bostadst#ttsfSrening Enen i Jarfilla Styrelsen har sitt stite i Jarfilla

§ 2 Bostadsrittsféreningens d@ndamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsrittsfSreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och déirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till &indamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsriittsfreningen samt for att stéirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fiimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsfreningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka
for en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsriitt #r den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fsljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.
Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kiSp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
stljaren och kiparen. K&pehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om Sverlételseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsfreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

kommer att erhélla bostadsriitt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

Gvertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsréitishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsliigenhet Svergitt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Svergétt till fir inte nekas intréide i bostadsr#ittsfSreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslégenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som fSrvirvat bostadsrétt till en bostadsléigenhet som inte 4r avsedd for fritidsandamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fSrvirvat bostadstiitt till bostadsliigenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av
bostadsréittsforeningens styrelse fr att genom verlételse frvirva bostadsritt till en bostadskigenhet som
inte #r avsedd for fritidséindam3l. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforstljning
om den juridiska petsonen hade pantriitt i bostaden eller vid fSrvéirv som gors av en kommun eller ett
[andsting.
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§ 6 Andelsforvérv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efier
fSrviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt $vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvérvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsfSreningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsidtten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fér bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergdtt till ny innchavare, far denne utva bostadsrétten endast om han eller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfSreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadstéttshavare far utSva bostadsréitten trots att dddsboct inte dr
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre ar efter dodsfallet fAr bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsfreningen, har forvérvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvérvet skett genom tvdngsforséljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fién det att skriftlig och
fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsréittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsriitten Svergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhéllande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsfSreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan, Om
inre fond finns ingdr dven fondering fSr inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medftr
#ndring av det inbtrdes fSrhallandet mellan andelstalen beslutas av freningsstdimma, Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa fSreningsstéimman gatt med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgifien betalas i rétt tid utgér
drtjsmélsréinta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitining fér inkassokostnader m.m.
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1 &rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationstverforing kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
BostadsrittsfSreningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsrittsfreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med h&gst en procent av
prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och f8r pantsitiningsavgift vid underréttelse om pantsitining.
Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrittsfSreningen far ta ut avgift
for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ér. Om en
ldgenhet uppléts under en del av ett &r, berfiknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som l#genheten #r upplaten.

Bostadsrittsfreningen far i Svrigt inte ta ut stirskilda avgifter fr atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsfreningens rikenskapsar omfattar tidenl jan —31 dec

Senast vid mars mfnads shut ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning. Denna bestdr av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstdimman 4r bostadsrittsforeningens hisgsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av vatje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra fireningsstdmma ska ocksd
hillas om det skrifiligen beg#rs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberéttigade.
Beglran ska ange vilket #irende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst #rende behandlat pa ordinarie freningsstdmma, ska skriftligen anméla
#rendet till styrelsen fore februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fbreningsstimma.

Kallelse till fSreningsstémma ska innehélla uppgift om de 4renden som ska fSrekomma pé
fBreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fre foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore freningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress 4r kiéind for bostadsréttsfdreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fSreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstémma ska forekomma:

1. foreningsstimmans ppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4, godkiinnande av rstlingd

5. godkénnande av dagordning

6.

val av tvé personer att jimte stdmmoordfSranden justera protokollet
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7. val av minst tv réstriknare

8. fr8ga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomging av styrelsens rsredovishing

10. genomgdng av revisorernas bertittelse

11. beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfreningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansriikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamiter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

22. val av fullmiktige och erséttare samt $vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits i kallelsen

24, fSreningsstdammans avslutande

Extra féreningsstéimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rastritt, ombud och bitride

P3 freningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlenmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rst,

Medlem som inte betalat fSrfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt.

En medlems réitt vid foreningsstémma utévas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l§mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
frén utfiirdandet, Ombud far bara foretréda en mediem.

Medlem far pé fSreningsstimma medfbra ett bitrédde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fétt mer &n hilften av de avgivna rGsterna
eller vid lika rbstetal den mening som stimmoordfranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fSreningsstimman innan valet forréttas.

Fér vissa bestut kréivs srskild majoritet enligt bestéimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel aviimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstéamma

Ordftranden vid freningsstimman ska se till att det fors protokoll.
1 frga om protokollets innehéll géller att;
1. rostlédngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fBreningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt
3. omrBstning har skett ska resultatet anges i jprotokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen fr medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
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Styrelsen bestar av [8gst tre och hgst elva styrelseledaméiter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fr denne av styrelsen f5r HSB,
Foreningsstdimman viljer styrelsens ordfSrande och Svriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av

foreningsstémma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatir for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen. BostadsrittsfSreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamiter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutftr nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta r8stande fSrenar sig om. Vid lika r8stetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrider. N#r minsta antal ledam&ter #r néirvarande kréivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har réit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar &ver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska fras { pummerfSljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfdrbund, Svriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden &r fram till n3sta
ordinarie f¥reningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen &r avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast den 15 april. Styrelsen ska l#mna skriftlig forklaring till ordinarie fSreningsstimma Gver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsber#ittelsen och styrelsens firklaring &ver gjorda anmarkningar i
revisionsbetittelsen ska hillas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fire den fSreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till n#ista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av fSreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstémman ska
tillsiitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna fSrslag pé arvode och foresla principer fir andra
ekonomiska ersittningar f6r styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsti#ttsfSreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall,

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
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1. uppritta en underhilisplan f5r genomforande av underhdll av bostadsriittsfreningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstélla att tillrdckliga medel finns for underhdll av
bostadst#ittsfSreningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsfreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet

med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsriittsféreningens verksamhet ska, efter
underhllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadstitishavare har titt att f3 utdrag ur ligenhetsfSrteckningen betriffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, bel4genhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppldtelsen,

bostadsritishavarens hamn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

datum fr utfirdandet.

N

S h s

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalia som reparera ligenheten och att bekosta
atgérderna,

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en

motsvarande frsikring till fsrman fir bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsfreningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fr
informationstverfoting. For vissa dtgarder i lagenheten kriivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfras fackméssigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1.

wN

L&

ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt s#tt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke birande innervaggar,

inredning i liigenheten och vriga utrymmen (illhSrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksé fr vattenledningar, avstéingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhSrande lister, foder, karm, titningslister,

ligenhetens ytierddrr med tillhdrande beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast,
18s och nycklarmed mera; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av ytterddrrens
yttersida. Vid byte av liigenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet giller for brandklassning och ljudddmpning,

glas i fonster och dbrrar samt spréjjs p& fnster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och finsterdder hdrande beslag, handtag, gAngjérn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och véirmeledningar,

ledningar fir aviopp, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,
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10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. ksksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstind,

13. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadstéttsupplitelsen forréd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhilis- och reparationsansvar fr dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller #iven mark som #r upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhalining och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om liigenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dirutdver se till att avrinning fSr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsriittshavaren
skyldig att f5lja bostadsréttsforeningens anvisningar géllande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren Hr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sédan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfdreningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och hélls i gott skick.
BostadsrattsfSreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar fr avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfSreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en [4genhet (sd kallade stamledningar),
2. ledningar f5r avlopp, vatten och anordningar fir informationstverforing som
bostadsrittsforeningen fSrsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,
3. radiatorer och véirmeledningar i ligenheten som bostadsréttsféreningen forsett ligenheten
med,
4. rokgingar (ej rdkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskdpa/kksflikt som utgér
del av husets ventilation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giiller #ven i tillzimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens dvertagande av underhalisatgiird

Bostadsrittsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atglird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsfSreningens hus och som bertr bostadsrattshavarens légenhet.

§ 35 Forandring av bostadsriittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebr att en léigenhet som upplétits med bostadsrtt
kommer att fréindras eller i sin helhet beh8va tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forfindringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tv4 tredjedelar av de rostande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar fr ldgenhetens skick sé att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
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bristen i igenhetens skick si snart som mdjligt, fir bostadsrittsfSreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i [igenheten utfra dtghrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en étgérd som avses i forsta stycket om dtgéirden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet fr bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsriitten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska #ven i Svrigt vid sin anvéindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fSr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfSr
huset,

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa 8ligganden fullgtrs ocks4 av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som giist, négon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ligenheten.,

Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det f8rekommer strningar i boendet ska bostadsrttsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, Det gliller inte om bostadsréttshavaren ségs upp
med anledning av att stérningarna #r sirskilt allvarliga med h#nsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadstéittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fSremél 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.,

§ 39 Tilltréide till Idgenheten

Foretridare f5r bostadsrittsfSreningen har ritt att fi komma in i igenheten nir det behovs for tillsyn
eller fr att utfora arbete som bostadsrittsfSreningen svarar for eller fr att avhjélpa brist niir
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for l§genhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nédr bostadsritten ska tvingsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pé mplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre olidgenhet &n nddviindigt.

BostadsrittsfSreningen har ritt att komma in i ligenheten och utf$ra n8dvindiga atgérder for att
uirota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltréide niir bostadsrittsfreningen har rétt till det kan
bostadsrittsfreningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far uppléata sin légenhet i andra hand till annan fr sjélvstiindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsriittshavaren har skil for upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att vidgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren 4nda uppléta sin
ltigenhet { andra hand om hyresnimnden [dmnar sitt tillstind,

Niir en juridisk person innehar en bostadsléigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfSreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behtvs inte;
» om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsélining enligt

bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsréitten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsfbreningen, cller
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* om lagenheten &r avsedd fr permanentboende och bostadstitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behtvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréitshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfSra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsfSreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrétishavatren far inte anviinda ligenheten fr nigot annat #ndamal 4n det avsedda.
Bostadsréttsfireningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse f5r
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsréttsfreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och ddrigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse Svergr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriiffar
nérmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts & forverkad och
bostadsréttsfSreningen har réitt att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt fSljande;

1. Dréjsmil med insats clier upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utSver tvi veckor frén det
att bostadsréttsfSreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppléatelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter frfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tvd
vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig uppldtelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstand upplater I4genheten i andra hand,

4, Annat indam3l
om ldgenheten anvénds for annat &ndamal #n det avsedda,

S, Inrymnia utomsticnde
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet #r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dr&jsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat s&tt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadstéitten &r
uppliiten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsrittsfSreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limmar tilltride till [igenheten néir bostadsréttsfreningen har ritt till
tilltréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
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om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utbver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgbrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller tjll viisentlig del anvéinds for n#iringsverksambet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brotisligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Riitelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren léter bli ait efter tillséigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandersitten enligt punkt 15 eller 7-9 firverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fér bostadsrttshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten r fSrverkad pé
grund av srskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran l4genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsfreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderditten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
fr andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — niir det &r frige om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om mbjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har l4mnats till socialndmnden i den kommun dér l4genheten dr
beldgen.

2. om avgifien — nir det &r frdga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fé tillbaka lHigenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.
Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina fSrpliktelser i sd hog grad att bostadsriitishavaren sk#iligen inte bor fa
behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
fBrsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det #r friga om en bostadskigenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drdjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

10
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Bostadsriittshavaren fir endast skiljas fidn ligenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader frén den
dag dé bostadsrattsforeningen fick reda pd forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid strskilt allvarliga stSrningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 iven om nagon tills#gelse
om réttelse inte har skett. Tillségelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fér uppségning ske utan underréttelse till socialnémnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadst#ittshavare kan skiljas fifin l4genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd manader frén det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga fSrfarandet har angetts till 4tal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppstgning intill dess att tvé
ménader har ghtt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraf eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadstiittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillstigelse om stBrningar i boendet

tillséigelse att avhj#lpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tills#gelse att vidta réttelse

meddelande till socialnmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsréttsfSreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NOUnhR W=

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lémplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrdttsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan freningsstimmans godk#innande avhinda
bostadstittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsritisfSreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrétt,

§ 47 Sarskilda regler f6r giltigt beslut
For giltigheten av fljande beslut kriivs godk#énnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att verlata bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfrbund;
3. Dbeslut att bostadsriittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om Hindring av bostadsréittsforeningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsféreningar,

1
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§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsforeningen begir sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tv pd varandra fSljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstdimman bitrétts av
minst tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma lindras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadstiittsfSreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsréttsldgenheternas insatser.

Hirmed intygas att dessa stadgar antagits vid extra freningsstémma den 20 oktober och 4 november

.................................................................................................

Lena Lindgren Elisabeth Jernstroi
Stadgarna godkénnes av HSB Norra Stor-StocM—l %
Michael Wallbom Catarina Parkkonen
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